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ZUSAMMENFASSUNG

1 ANALYSE

GESAMTSTADT

Die Kurstadt Bad Orb liegt im stidhessischen Main-Kinzig-Kreis 6stlich von Gelnhausen. Im
Ordnungsraum des Regierungsbezirks Darmstadt fungiert Bad Orb gemafl dem Regionalplan
Stdhessen 2010 als ein Mittelzentrum im landlichen Raum. Die Stadt profitierte jahrhunderte-
lang von der Salzgewinnung aus den Solquellen. Aufgrund der aufkommenden Konkurrenz
durch die Steinsalzproduktion wurde die Salzgewinnung 1899 endgultig eingestellt und die
Stadt entwickelte sich zu einem der bedeutendsten Heilbader in Hessen.

Die Bevdlkerungszahlen sind in Bad Orb in den letzten Jahren gestiegen, wahrend die Zahl
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort einen leichten Rickgang und die
Zahl der Arbeitslosen einen leichten Anstieg verzeichneten. Wahrend die Zahl der Einpendler
relativ konstant blieb, stieg die Zahl der Auspendler in Bad Orb in den letzten Jahren an.

Die historische Siedlungsentwicklung Bad Orbs lasst sich heute noch durch die zahlreichen
Fachwerkhauser in der Altstadt wahrnehmen. Die Altstadt ist im Westen und Osten noch von
Teilen der historischen Stadtmauer umgeben. Nach dem Regionalplan Stidhessen 2010 ver-
fugt Bad Orb Uber eine im Suden sowie zwei im Norden an den Siedlungsbereich angrenzende
Erweiterungsflachen, die Uber den Bestand hinausgehen. Im Gesamten sind Erweiterungs-
moglichkeiten der Siedlungsflachen nur in einem geringen Umfang vorhanden. Die Schaffung
von Wohnraum hat somit zusatzlich durch MalRnahmen der Innenentwicklung zu erfolgen. Fur
die zukunftige Entwicklung der Stadt wurde bereits 2016/2017 ein Stadtleitbild erarbeitet., zu
dessen Umsetzung 37 Schllsselprojekte mit zugehérigen MaRnahmen formuliert wurden.

Bad Orb ist verkehrlich Uber die Landesstra’e L 3199 unmittelbar an die Bundesautobahn A
66 sowie an die Bundesstralle B 276 angeschlossen, wodurch ebenfalls der Anschluss an die
Autobahnen A 45 und die A 3 ermdglicht wird. Fiir den innerstadtischen OPNV stehen in Bad
Orb die Buslinien 81 bis 85 zur Erreichbarkeit der Kernstadt und der Nachbarkommunen zur
Verfiigung. Uber die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist zudem der (iberregionale Bahnhof der
Stadt Wachtersbach erreichbar.

Die naturraumliche Lage Bad Orbs liegt kesselartig im mittleren Tal der Orb. Die Umgebung
der Stadt wird von den nérdlich auslaufenden Waldern des Spessarts sowie den Gewasser-
verlaufen der Orb und des Haselbachs gepragt.

Die Stadt Bad Orb engagiert sich durch vielfaltige Projekte fir den Klimaschutz. Seit Ende
2017 zahlt Bad Orb zu den Klima-Kommunen. Zudem wird die Zertifizierung als dena (Deut-
schen Energie-Agentur) Energieeffizienz-Kommune angestrebt. Ein Grundbaustein der kom-
munalen Klimaschutzaktivitaten stellt das Integrierte Klimaschutzkonzept dar. Dartber hinaus
hat die Stadt mit dem energie- und klimapolitischen Leitbild neun Grundsatze flr den kommu-
nalen Klimaschutz formuliert sowie ein Energie- und Klimaschutzprogramm beschlossen.

UNTERSUCHUNGSGEBIET

Das Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend durch Wohnnutzung, Einzelhandelsbetriebe, Gast-
ronomiebetriebe und Dienstleistungsbetriebe gepragt. Des Weiteren sind Einrichtungen des
Gemeinbedarfs, Handwerksbetriebe, Beherbergungsbetriebe, eine Vergnigungsstatte und
ein Seniorenwohnheim vorzufinden. Gewerbebetriebe sind insbesondere in den Erdgeschos-
sen in der Altstadt vorhanden, wahrend in den Obergeschossen meist Wohnen stattfindet.

Stadtraumlich stellt das Untersuchungsgebiet das Stadtzentrum Bad Orbs da und besitzt
dadurch eine wichtige Versorgungsfunktion mit Gitern und Dienstleistungen. Des Weiteren
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hat das Untersuchungsgebiet, u.a. durch seine Stadtplatze, eine hohe Bedeutung im Hinblick
auf das offentliche und kulturelle Leben in der Stadt. Die hohe Anzahl an denkmalgeschutzten
Gebauden innerhalb des Untersuchungsgebietes stellt das bauliche Aushangeschild der Alt-
stadt dar und pragt die stadtebauliche Identitat der Kurstadt Bad Orb.

Stadtebauliche Mangel weist der Altstadtbereich in seiner strukturellen Ausstattung auf. In den
erdgeschossigen Ladenzonen der Gebaude sind zahlreiche Leerstande festzustellen. Bauli-
cher Erneuerungsbedarf besteht bei zahlreichen Gebauden. Die Grundstiicke sind stark tGber-
baut und oft durch untergenutzte oder leerstehende Nebengebaude gepragt.

Die Verkehrsflachen im Altstadtbereich befinden sich zu groRen Teilen in einem erneuerungs-
bedurftigen Zustand und verfligen Uber keine barrierefreie Gestaltung. Im Bereich der Haupt-
strale fehlen angemessene Flachen vor den Ladengeschaften, auf denen Waren ausgestellt
werden konnen. Der gesamte Altstadtbereich weist eine hohe verkehrliche Dichte auf, dies
betrifft den Durchgangsverkehr ebenso wie den ruhenden Verkehr.

Die grinen und blauen Infrastrukturen innerhalb des Untersuchungsgebietes sind durch den
Gewasserverlauf der Orb, die grofitenteils jedoch unterirdisch verlauft, sowie den Grinstruk-
turen aulRerhalb der Stadtmauer gepragt. Die den Altstadtbereich umgebenden Grinflachen
sind zu Gunsten einer wohnstandortnahen Freiraumaufwertung zu vernetzen und in einen
raumlich/funktionalen Zusammenhang zu stellen. Durch entsprechende Malinahmen (Entsie-
gelung, Begriinung, offene Gewasserfiihrung) ist einem Verlust der Biodiversitat entgegenzu-
wirken. Es soll eine Verbesserung der innerstadtischen kleinklimatischen Verhaltnisse durch
Verdunstung und Verschattung zur Vermeidung von Uberhitzung erwirkt werden.

Entsprechend der Grundsatze des energie- und klimapolitischen Leitbildes gilt es zudem, die
bestehende Bausubstanz im Untersuchungsgebiet zu modernisieren und energetisch zu sa-
nieren. Zur Verbesserung der gesamtstadtischen CO2-Bilanz soll dartber hinaus der Anteil der
Nutzung von erneuerbaren Energien im Untersuchungsgebiet erhéht werden sowie der Aus-
bau der Elektromobilitat einschliellich der erforderlichen Infrastruktur erfolgen.

2 FORDERGEBIET

Das vorgeschlagene Foérdergebiet umfasst im Wesentlichen den von der Stadtmauer um-
schlossenen Bereich der historischen Altstadt von Bad Orb, der zwischen dem Burgring, der
Frankfurter StraRe und der Wirzburger Stralde liegt. Weiterhin beinhaltet es im Stidosten die
baulichen Strukturen der Altstadterweiterung zwischen der Wirzburger Stra3e und der Lud-
wig-Schmank-Strale. Zudem umfasst das vorgeschlagene Fordergebiet den sidlich der Alt-
stadt gelegenen Salinenplatz, der eine wichtige Funktion als stadtraumlicher Ubergang zum
anschlielRenden Kurviertel darstellt, sowie die Flache des alten Rathauses und die rickwarti-
gen Freiflachen bis zur Salinenstra’e. Das vorgeschlagene Fordergebiet grenzt im Stden an
die Flache des Kurparks an. Im Norden umfasst das vorgeschlagene Fordergebiet die Versor-
gungsstrukturen an der Ecke Bahnhofstralie / Wirzburger Straflte sowie den 6ffentlichen Park-
platz Seboldwiese, der von der Wirzburger Strafl’e aus erschlossen wird.

Erweiterungsflachen, die im Rahmen der Blrgerbeteiligung sowie der Einbeziehung der Loka-
len Partnerschaften in das vorgeschlagene Férdergebiet einbezogen wurden, umfassen den
Bahnhofsplatz mit der umgebenden Bebauung beidseits der BahnhofstralRe, eine Flache ndrd-
lich des Bahnhofsgebaudes, auf der die Errichtung eines Mehrgenerationenhauses geplant
ist, sowie die Bebauung westlich des Bahnhofsgebaudes entlang der Burgstralle, die eine
wichtige Bedeutung als Verbindungsbereich zwischen der Altstadt und dem Rathaus besitzt.

Das vorgesehene Fordergebiet besitzt eine Grolke von rund 16,0 ha.
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Abbildung 1: Abgrenzung des vorgeschlagenen Fordergebietes

3 LEITBILDER/ ZIELE / STRATEGIEN
Das zentrale Leitbild lautet:

Bad Orb — aktivim Kern
zukunftsfahig, attraktiv und prosperierend
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Das Leitbild verdeutlicht das Ubergeordnete Ziel, fir die Bevolkerung in Bad Orb eine leben-
dige und attraktive Innenstadt fur vielfaltige Nutzungen zu gestalten. Der Stadtkern soll nicht
nur an heutige, sondern auch an zukunftige Anforderungen in baulicher, energetischer, funk-
tionaler und gestalterischer Hinsicht angepasst und entwickelt werden. Im Wesentlichen soll
der Kernbereich in Zukunft vier Oberzielen mit jeweils untergeordneten Unterzielen gerecht
werden.

HOHE WOHN- UND LEBENSQUALITAT IN DER INNENSTADT
« Ausreichend Wohnraum fur vielfaltige Wohnformen
« Attraktives Wohnumfeld
« Umfangreiches Angebot fir Freizeit und Erholung

AUFENTHALTSQUALITAT, GRUNFLACHEN UND GESUNDES KLIMA
« Angenehme Aufenthalts- und Verweilqualitaten in der Innenstadt
. Okologisch gestaltete, vernetzte Griin- und Wasserflachen
. Bausubstanz mit hoher energetischer und gestalterischer Qualitat

LEBENDIGE INNENSTADT
. Vielfaltige Einkaufs- und Versorgungsbereiche
« Aufwertung von Einzelhandel, Gastronomie und Beherbergungsgewerbe
. Attraktives, kulturelles Angebot

BARRIEREFREIHEIT UND ZUKUNFTSFAHIGE MOBILITAT
« Sichere Verkehrssituation und paritatisches Miteinander aller Verkehrsteilnehmer
« Vernetzte und reizvolle Ful3- und Radwegeverbindungen
« Madglichkeit der Teilhabe fiir Alle

4 EINZELMARNAHMEN

Auf Grundlage des Leitbildes, der Ziele und Strategien wurden fiir den Kernbereich Bad Orb
45 Einzelmallnahmen festgelegt. Die Umsetzung dieser Einzelmal3nahmen ist wesentlich fur
den Erfolg der stadtebaulichen FérdermalRnahme ,Kernbereich Bad Orb*.

5 ZEIT- UND FINANZIERUNGSPLANUNG
Insgesamt sind in der Zeit- und Finanzierungsplanung 45 EinzelmalRnahmen erfasst.

Die Gesamtsumme fir alle MalRnahmen belauft sich auf 18.640.000,00 €. Bei den angegebe-
nen Kosten handelt es sich um geschatzte Bruttowerte. Sowohl die zeitliche Umsetzung als
auch die angesetzten Kosten kénnen sich im Rahmen der Detailplanungen verandern und
werden bei der Fortschreibung entsprechend angepasst.

Die Durchfiihrung der Einzelmaflinahmen ist tiber einen Zeitraum von 10 Jahren verteilt (2019-
2028).

6 ORGANISATIONS- UND BETEILIGUNGSSTRUKTUR

Unter hoher Beteiligung der Blrgerinnen und Blrger sowie von unterschiedlichen lokalen Akt-
euren aus Politik und Vereinen fand zwischen Mai 2019 und Oktober 2019 mit grof’em Erfolg
ein Beteiligungsprozess statt. Begleitet wurde der Prozess Uber eine Lenkungsgruppe aus
Vertretern der Verwaltung und den bearbeitenden Biros ROB und GSW.
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Im Beteiligungsprozess wurden insgesamt zwei Veranstaltungen fir die Burger und zwei Tref-
fen der Lokalen Partnerschaften angeboten. Aufgrund der umfangreichen Beteiligungsverfah-
ren im Rahmen des Stadtleitbildprozesses, der von 2016 bis 2017 durchgefihrt wurde
(https://stadt-bad-orb.de/Unsere-Stadt/Stadtleitbild), konnte im Rahmen der Erarbeitung des
ISEKs der Beteiligungsprozess auf ein angemessenes Mal} begrenzt werden. Die Ergebnisse
der genannten Veranstaltungen flossen unmittelbar in die Bestandsaufnahme und —analyse,
in die Fordergebietsabgrenzung, in den Leitbildprozess sowie in die Erarbeitung konkreter Ein-
zelmafRnahmen ein.

Begleitend wurden auf der Homepage der Stadt Bad Orb unter der Rubrik Aktive Kernbereiche
(https://stadt-bad-orb.de/Unsere-Stadt/Aktive-Kernbereiche) umfangreiche Informationen so-
wohl zum Programm ,Aktive Kernbereich® allgemein als auch zu den jeweiligen Veranstaltun-
gen des Beteiligungsprozesses eingestellt. In der ortlichen Presse wurde ebenfalls ausfihrlich
berichtet. Uber Plakatierung im Stadtgebiet sowie die Verteilung von Flyern wurde zuséatzlich
auf die Veranstaltungen hingewiesen.
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A ANALYSE
1 GESAMTSTADT

Die Kurstadt Bad Orb liegt im siidhessischen Main-Kinzig-Kreis mit einer Entfernung von rund
11 km 6stlich von Gelnhausen. Im Ordnungsraum des Regierungsbezirks Darmstadt fungiert
Bad Orb gemaR dem Regionalplan Sidhessen 2010 als ein Mittelzentrum im |andlichen Raum.

Im Norden grenzt das Stadtgebiet von Bad Orb an die Stadte Wachtersbach und Bad Soden-
Salminster, im Osten an den gemeindefreien Gutsbezirk Spessart, im Siden an die Ge-
meinde Jossgrund sowie im Westen an die Gemeinde Biebergemund. Die Gemarkungsflache
der Stadt Bad Orb mit einer GesamtgréRe von 4.778 ha umfasst nach der Art der tatsachlichen
Nutzung 3.338 ha Waldflache, 1.003 ha Landwirtschaftsflache, 418 ha Siedlungs- und Ver-
kehrsflache, 8 ha Wasserflache sowie 11 ha Flachen anderer Nutzung (Stand: 31.12.2015)."

Abbildung 2: Stadtgebiet Bad Orb im Regionalplan Stidhessen 2010

Bekannt geworden ist Bad Orb durch die Salzgewinnung aus Solquellen. Die Lage des Ortes
im mittleren Teil des Orbtales Iasst auf die zentrale Bedeutung der salzhaltigen Quellen fir die
Entstehung und Entwicklung des Ortes schlieBen.? Die erste Erwahnung des Namens erfolgte
in einer Urkunde von 1059 in einer Grenzbeschreibung des Wildbannes fiir das Kloster Fulda,

" Quelle: https:/statistik.hessen.de/hesis
2 Quelle: HLGL (2013): Hessischer Stadteatlas, Lieferung 111,2, Bad Ord, Textheft, S. 3

10
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wahrend die erste Erwahnung des Ortes und der Salzquellen auf eine Urkunde von 1064 zu-
rickzufiihren ist. Als Stadt wurde Orb erstmals 1292 erwahnt.?

Die Stadt profitierte jahrhundertelang von der Salzgewinnung aus den Solquellen. Aufgrund
der aufkommenden Konkurrenz durch die Steinsalzproduktion wurde die Salzgewinnung 1899
endglltig eingestellt und die Stadt entwickelte sich zu einem der bedeutendsten Heilbader in
Hessen. 1909 erfolgte die staatliche Anerkennung zum Heilbad. Wegen der zu verzeichnen-
den Heilerfolge sowie der Schaffung neuzeitlicher Kultur- und Erholungseinrichtungen ab
1950, erlangte Bad Orb seine heutige Bedeutung als Kurstandort und verfigt heute Gber mo-
derne Kurmitteleinrichtungen fiir Kurgaste.

1.1 DEMOGRAFIE

Zum Stichtag 31.12.2017 lebten rund 9.900 Einwohner im Stadtgebiet Bad Orb.> Nachdem die
Bevolkerungszahl in Bad Orb seit dem Jahr 2003 riicklaufig war, verzeichnet die Stadt seit
dem Jahr 2012 einen Bevélkerungsanstieg (siehe Abbildung 3). Dieser Entwicklungstrend liegt
dabei unterhalb der Trends des Main-Kinzig-Kreises, des Regierungsbezirks Darmstadt und
des Landes Hessen.

Abbildung 3: Bevdlkerungsentwicklung von 2000 bis 2017 im Regionalvergleich (Jahresendstand im
Jahr 2000 = 100) Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2018), Berechnungen der Hes-
sen Agentur

Nach der Bevdlkerungsvorausschatzung der HA Hessen Agentur aus dem Jahr 2016 wird die
Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2020 weiterhin ansteigen. Ab dem Jahr 2020 wird eine
ricklaufige Bevolkerungszahl prognostiziert, die ab dem Jahr 2025 bis in das Jahr 2030 mit
einer starkeren Abnahme erwartet wird (siehe Abbildung 4). Fir den Main-Kinzig-Kreis, den
Regierungsbezirk Darmstadt und das Land Hessen wird hingegen eine steigende bzw. kon-
stante Bevodlkerungsentwicklung bis zum Jahr 2030 prognostiziert. Die Prognose gibt an, dass
am Jahresende 2030 9.700 Einwohner in Bad Orb leben werden.®

3 Quelle: http://stadt-bad-orb.de/Unsere-Stadt/Stadtportrait/Geschichte-von-Orb

4 Quelle: http://stadt-bad-orb.de/Unsere-Stadt/Stadtportrait/Geschichte-von-Orb

5 Quelle: HA Hessen Agentur GmbH, Gemeindedatenblatt: Bad Orb, St. (435001), S. 1

8 Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2016), Bevoélkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2016); HA Hessen
Agentur GmbH, Gemeindedatenblatt: Bad Orb, St. (435001), S. 2
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Abbildung 4: Bevdlkerungsentwicklung von 2015 bis 2030 im Regionalvergleich (Jahresendstand im
Jahr 2015 = 100) Quelle: Bevdlkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2016)

Das Durchschnittsalter der Bevolkerung in Bad Orb ist in den vergangenen Jahren gestiegen
und wird nach der Bevélkerungsvorausschatzung der HA Hessen Agentur aus dem Jahr 2016
bis zum Jahr 2030 weiter ansteigen (siehe Abbildung 5). Im Jahr 2000 lag das Durchschnitts-
alter noch bei 47 Jahren und im Jahr 2015 bei 50,3 Jahren. Im Jahr 2030 wird dieses prog-
nostisch 55,3 Jahre betragen.” Bezogen auf die aquidistanten Altersgruppen verdeutlicht sich
dieser Trend durch einen Rickgang der Bevolkerung unter 60 Jahre mit einem Anstieg der
Bevolkerung tber 60 Jahre bis in das Jahr 2030 (siehe Abbildung 5).

Abbildung 5: Altersstruktur der Bevilkerung im Zeitvergleich (Einteilung in &quidistante Altersgruppen;
Anteilswert in %) Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2016), Bevolkerungsvoraus-
schatzung der Hessen Agentur (2016)

" Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2016), Bevélkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2016); HA Hessen
Agentur GmbH, Gemeindedatenblatt: Bad Orb, St. (435001), S. 2

12
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1.2 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR UND EINZELHANDEL
1.2.1 WIRTSCHAFTSSTRUKTURELLE ENTWICKLUNG

Die Stadt Bad Orb ist im Regionalplan Stidhessen 2010 als Mittelzentrum ausgewiesen. Mit-
telzentren besitzen die Aufgabe der Grundversorgung sowie der Deckung des gehobenen Be-
darfs. Mittelzentren halten an ihrem zentralen Ortsteil fUr ihre Mittelbereiche die gehobenen
Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bereich sowie im Verwaltungsbe-
reich und firr weitere private Dienstleistungen vor. Die Mittelzentren sind Verknupfungspunkte
des regionalen Verkehrs mit dem Nahverkehr.

Die Stadt Bad Orb weistim Jahr 2017 (Stand: 30. Juni 2017) 2.274 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Arbeitsort auf. Im Vergleich zum Jahr 2000 handelt es sich hierbei um eine
Abnahme von 12,1 %.8 Wahrend die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ab
dem Jahr 2000 rucklaufig war, stieg diese seit dem Jahr 2009 bis in das Jahr 2015 an (siehe
Abbildung 6). Seit dem Jahr 2015 verzeichnet die Stadt Bad Orb einen leichten Abstieg der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort. Der Entwicklungstrend liegt hierbei
unterhalb des Trends im Landkreis Main-Kinzig-Kreis, im Regierungsbezirk Darmstadt und in
Hessen.

Abbildung 6: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort von 2000 bis
2017 im Regionalvergleich (Stand: 30, Juni 2017; Jahr 2000 = 100) Quelle: Statistik der Bun-
desagentur fuir Arbeit (2018), Berechnungen der Hessen Agentur

Wahrend die Zahl der Einpendler relativ konstant blieb, stieg die Zahl der Auspendler in Bad
Orb in den letzten Jahren an (siehe Abbildung 7). Im Mittel der letzten funf Jahre Ubersteigt
die Zahl der Auspendler die der Einpendler um das 1,7-fache. Die grof3ten Anteile der sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten in Bad Orb verteilen sich auf die Wirtschaftszweige 6f-
fentliche und private Dienstleistungen sowie Handel, Gastgewerbe und Verkehr. Die Wirt-
schaftszweige produzierendes Gewerbe und Unternehmensdienstleistungen besitzen hinge-
gen geringere Anteilswerte an Beschaftigten am Arbeitsort.° Nachdem die Salzgewinnung im
Jahr 1899 eingestellt wurde, galt der Kurbetrieb als Hauptwirtschaftsfaktor der Stadt Bad Orb.

8 Quelle: Statistik der Bundesagentur firr Arbeit (2018), Berechnungen der Hessen Agentur; HA Hessen Agentur GmbH, Ge-
meindedatenblatt: Bad Orb, St. (435001), S. 4
% Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit (2018), Berechnungen der Hessen Agentur; HA Hessen Agentur GmbH, Ge-
meindedatenblatt: Bad Orb, St. (435001), S. 4
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Das Gesundheitswesen und der Kurbetrieb mit den ansassigen Kliniken, Rehazentren oder
Arztpraxen entspricht auch heute noch dem ausschlaggebenden Wirtschaftszweig. Zusatzlich
besitzt der Tourismus eine entscheidende Bedeutung, von dem das Beherbergungsgewerbe
sowie die Gastronomie aber auch der Einzelhandel und Dienstleistungsbetriebe profitieren.

Abbildung 7: Entwicklung der Pendlerbewegungen Bad Orb von 2000 bis 2017 Quelle: Statistik der Bun-
desagentur fiir Arbeit (2018), Berechnungen der Hessen Agentur

Die Zahl der Arbeitslosen ist nach einer Spitze im Jahr 2005 sowie einem Anstieg im Jahr 2009
kontinuierlich gesunken (siehe Abbildung 8). Seit dem Jahr 2016 wird jedoch ein leichter An-
stieg der Zahl der Arbeitslosen festgehalten. Der Entwicklungstrend liegt dabei leicht unterhalb
derer des Main-Kinzig-Kreises, des Regierungsbezirks Darmstadt sowie des Landes Hessen.

Abbildung 8: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen von 2000 bis 2017 im Regionalvergleich (Jahres-
durchschnitt; Jahr 2000 = 100) Quelle: Statistik der Bundesagentur flr Arbeit (2018), Berech-
nungen der Hessen Agentur
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1.2.2 STANDORTUMFRAGE DER IHK HANAU-GELNHAUSEN-SCHLUCHTERN

Im Jahr 2018 wurde eine Standortumfrage durch die Industrie- und Handelskammer (IHK) Ha-
nau-Gelnhausen-Schliichtern durchgefiihrt, um die Zufriedenheit und die Bedeutung von
Standortfaktoren fir Unternehmen im Main-Kinzig-Kreis zu ermitteln. Insgesamt wurden sie-
ben Kommunen im Main-Kinzig-Kreis untersucht. Im Rahmen dessen wurden in Bad Orb 131
Unternehmen befragt, wovon Fragebdgen von 19 Unternehmen ricklaufig waren. Die am
starksten vertretenen Branchen unter den beteiligten Unternehmen sind die sonstigen Dienst-
leistungen, gefolgt von Gastronomie und Handel.

Die abgefragten Standortfaktoren wurden mit Schulnoten zwischen 1 und 6 benotet und ver-
glichen. Insgesamt erhalt der Wirtschaftsstandort Bad Orb von den beteiligten Unternehmen
die Gesamtnote 3,4 und schneidet damit im Vergleich zu den anderen befragten Kommunen
schlecht ab.'® Dies ergibt sich aus der niedrigen Zufriedenheit der Unternehmen vor Ort mit
den fir die Wirtschaft besonders wichtigen Standortfaktoren.

Abbildung 9: Womit ist die Wirtschaft in Bad Orb besonders unzufrieden? Quelle: IHK Hanau-Gelnhau-
sen-Schllichtern, Standortumfrage 2018 Bad Orb, S. 3

Aus den Ergebnissen der Befragung wird insbesondere ein Auseinanderklaffen zwischen der
Bedeutung und der Zufriedenheit einzelner Standortfaktoren ersichtlich (siehe Abbildung 9).
Wahrend die Bedeutung einzelner Faktoren oftmals mit guten Schulnoten bewertet und somit
als hoch beurteilt wird, ist die Zufriedenheit der Unternehmen mit den Faktoren weitaus
schlechter bewertet. Dies zeigt sich beziiglich der Verwaltung, der Wirtschaftsférderung und
der Kommunalpolitik in den Faktoren ,Begriindung von Entscheidungen und Transparenz*
(Bedeutung 1,9 / Zufriedenheit 4,2) sowie ,Verlasslichkeit bei Wirtschaftsfragen und Entschei-
dungen® (Bedeutung 1,8 / Zufriedenheit 4,1)."

0 Quelle: IHK Hanau-Gelnhausen-Schliichtern (2018), Standortumfrage 2018 Bad Orb, S. 2
" Quelle: IHK Hanau-Gelnhausen-Schliichtern (2018), Standortumfrage 2018 Bad Orb, S. 2
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Die vorhandene Branchenstruktur in Bad Orb verfiigt Gber eine Grof3zahl an Gastronomiebe-
trieben, Einzelhandlern und Dienstleistern. Dementsprechend sind die Unternehmen auf in-
nerstadtische und externe Kundschaft angewiesen. Von besonderer Bedeutung fur die aul3er-
oOrtliche Kundschaft und den Anlieferverkehr ist somit der Standortfaktor ,Anbindung an das
Fernstral’ennetz® (Bedeutung 1,7 / Zufriedenheit 3,0), der jedoch nur eine mittelmaRige Zu-
friedenheit mit sich bringt. Eine besonders hohe Unzufriedenheit wird zum Faktor ,Leistungs-
fahigkeit des innerortlichen Strallenverkehrs* (Bedeutung 2,6 / Zufriedenheit 4,3) geaulert.
Ebenfalls eine groRe Bedeutung haben weiche Standortfaktoren wie die ,Attraktivitat der In-
nenstadt” (Bedeutung 2,1 / Zufriedenheit 4,5) und das ,Image der Kommune* (Bedeutung 1,6
| Zufriedenheit 4,1), wobei auch hier die Zufriedenheit der Bad Orber Unternehmen schlecht
abschneidet.'?

Eine derzeitige Herausforderung des Arbeitsmarktes fir Unternehmen in Bad Orb sowie im
gesamten Main-Kinzig-Kreis ist die Sicherung von Fachkraften, was sich im Faktor ,Verflg-
barkeit von Fach- und Fihrungskraften“ (Bedeutung 2,3 / Zufriedenheit 4,0) zeigt."?

Abbildung 10: Womit ist die Wirtschaft in Bad Orb Gberdurchschnittlich zufrieden? Quelle: IHK Hanau-
Gelnhausen-Schlichtern, Standortumfrage 2018 Bad Orb, S. 3

Von grof3er Relevanz fur den Kurort Bad Orb sind die Standortfaktoren ,Gesundheitsversor-
gung“ (Bedeutung 2,3 / Zufriedenheit 2,3) sowie ,Betreuungsangebot fliir Senioren und Pfle-
gebedirftige* (Bedeutung 2,9 / Zufriedenheit 2,5), welche sowohl bei der Bedeutung als auch
bei der Zufriedenheit der Unternehmen gut abschneidet (siehe Abbildung 10).™#

Insgesamt wird durch die Ergebnisse der Standortumfrage eine relativ hohe Unzufriedenheit
der Bad Orber Unternehmen mit den Standortfaktoren vor Ort erkennbar. Es gilt, die Lage vor
Ort weiter zu analysieren und durch geeignete MaRhahmen zu verbessern. Der Stadtleitbild-
Prozess wurde diesbezliglich bereits als geeigneter Ansatz interpretiert (vgl. Kap. A1.3.3).
Auch die bei der Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)
Bad Orb ausgearbeiteten Einzelmalinahmen im Rahmen des Férderprogramms ,Aktive Kern-
bereich in Hessen® sollen zur Verbesserung der Faktoren fir die Wirtschaft und die Unterneh-
men in Bad Orb beitragen.

2 Quelle: IHK Hanau-Gelnhausen-Schllchtern (2018), Standortumfrage 2018 Bad Orb, S. 2-3
3 Quelle: IHK Hanau-Gelnhausen-Schliichtern (2018), Standortumfrage 2018 Bad Orb, S. 12
' Quelle: IHK Hanau-Gelnhausen-Schliichtern (2018), Standortumfrage 2018 Bad Orb, S. 4
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1.2.3 EINZELHANDEL

Im Bereich des Einzelhandels verflgt die Stadt Bad Orb Uber ein abwechslungsreiches Ange-
bot. Der Versorgungskern umfasst den historischen Altstadtbereich mit den in der FulRganger-
zone ansassigen Einzelhandelsbetrieben (siehe Abbildung 11). Der Uber den Versorgungs-
kern hinausgehende zentrale Versorgungsbereich beinhaltet die an die Altstadt angrenzenden
Geschaftslagen sowie die Einzelhandelsbetriebe entlang der Bahnhofstrale noérdlich der Alt-
stadt. Bei dem Erganzungsstandort im Nordwesten der Stadt entlang der Gewerbestrale han-
delt es sich um ein Gewerbegebiet mit grolflachigen Einzelhandelsbetrieben, die der Bevdl-
kerung zusatzlich zur Altstadt Einkaufs- und Versorgungsmaoglichkeiten bieten (siehe Abbil-
dung 11).

Abbildung 11: GrofRflachiger Einzelhandel in Bad Orb mit Versorgungskern (orange), zentralem Versor-
gungsbereich (rot) und Erganzungsstandort (lila) Quelle: Regionalplan Siidhessen 2010 —
Text — Abb. 5-14

Im Rahmen des Forderprogramms ,Aktive Kernbereiche in Hessen® gilt es den Einkaufsstand-
ort innerhalb des Untersuchungsgebietes insbesondere in der Altstadt durch Verbesserung
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der verkehrlichen Infrastruktur zu starken und die Verweil- und Einkaufsqualitat im Versor-
gungskern zu erhéhen.

1.3 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN
1.3.1 HISTORISCHE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die Lage Bad Orbs im mittleren Teil des Orbtales lasst auf die zentrale Bedeutung der salz-
haltigen Quellen fiir die Entstehung und Entwicklung des Ortes schlieRen.'® Gleichzeitig pragt
die Salzgewinnung aus den Solquellen das Stadtbild seit dem Mittelalter bis in das 19. Jahr-
hundert. In diesem Betrachtungszeitraum Iasst sich die Siedlungsentwicklung in verschiedene
Hauptphasen unterscheiden (siehe Abbildung 12).

Mit der friihen Nutzung der Solquellen zur Salzgewinnung entstand im 11. Jahrhundert eine
locker bebaute, doérfliche Siedlung in unmittelbarer Umgebung zu den Quellen, zu deren
Schutz eine Burg errichtet wurde (siehe Abbildung 12, dunkelrosa). In der ersten Halfte des
13. Jahrhunderts verdichtete sich die Bebauung der Siedlung den Burgberg hinab entlang der
heutigen Kanalstrae und Hauptstral’e bis zum Solplatz (siehe Abbildung 12, orange).'® Die
unregelmafige Anordnung der Parzellen zwischen der heutigen Pfarrgasse, Hauptstralle,
Marktplatz und Kirchgasse verweisen auf den alteren Kern des Ortes. Die geordneten Parzel-
len und StralRenziige um den Marktplatz und entlang der parallel verlaufenden heutigen Haupt-
stralle und Kanalstralle lassen einen geplanten Ausbau des Ortes vermuten. Der Marktplatz
selbst dirfte urspringlich groRer gewesen sein und wurde erstim 15. und frihen 16. Jahrhun-
dert mit dem Rathaus und dem Gebaudeblock ,Marktplatz Nr. 10 und 12“ iberbaut.'”

Die Errichtung der Stadtmauer wird ihrer Dimension und Bauart nach auf das 14. Jahrhundert
datiert.’® Der von dieser Mauer umgebende Raum wurde, abgesehen von den beiden grof3en
Adelshéfen im westlichen Teil der Stadt, aufgesiedelt und verdichtet. Im Sidosten entstand
aullerhalb der Stadtmauer eine regelrechte vorstadtische Siedlung, die sogenannte Josser-
vorstadt (siehe Abbildung 12, gelb).'®

Ab dem 17. Jahrhundert begann die Erweiterung und der anhaltende sukzessive Ausbau der
Gradierwerke und der neuen Sudhauser stdlich des Ortes (siehe Abbildung 12, olivgrin). Der
Entwicklungsschub flir die Saline ab 1767 umfasste auch den Bau neuer Verwaltungs- und
Betriebsgebaude teilweise mit Wohnungen fir Salinenbeamte. Gleichzeitig wurden die ver-
bliebenen Sudhauser in der Stadt riickgebaut. Das Neue Tor wurde 1768/69 als direkter Zu-
gang von der Stadt zum Salinengelande in die sldliche Stadtmauer gebaut.?° Die letzten Stu-
fen der siedlungstopografischen Entwicklung bis zum Jahr 1848 umfassen weitere Siedlungs-
ausdehnungen aullerhalb der Stadtmauer sowie im Bereich der Saline (siehe Abbildung 12,
blaugrin).

5 Quelle: HLGL
6 Quelle: HLGL
7 Quelle: HLGL
8 Quelle: HLGL
19 Quelle: HLGL
20 Quelle: HLGL

2013): Hessischer Stadteatlas, Lieferung I11,2, Bad Ord, Textheft, S. 3
2013): Hessischer Stadteatlas, Lieferung Ill,2, Bad Ord, Textheft, S. 40
2013): Hessischer Stadteatlas, Lieferung Ill,2, Bad Ord, Textheft, S. 35
2013): Hessischer Stadteatlas, Lieferung 11,2, Bad Ord, Textheft, S. 6
2013): Hessischer Stadteatlas, Lieferung Ill,2, Bad Ord, Textheft, S. 40
2013): Hessischer Stadteatlas, Lieferung Ill,2, Bad Ord, Textheft, S. 36

o~~~ o~

18



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 12:

Ausschnitt aus der Entwicklung des Ortes vom Mittelalter bis 1847/48 Quelle: HLGL
(2013): Hessischer Stadteatlas, Lieferung IIl,2, Orb 1847/48
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Erst mit dem Ende der Salzgewinnung und dem Ausbau des Kurbetriebs um 1899 sowie dem
Anschluss der Stadt an den Bahnbetrieb um 1900/01 kam es zu lebhaften Bautatigkeiten um
die Altstadt herum.?' Der rasche Aufschwung des Kurbetriebes fiihrte nicht nur zum Bau von
Hotels, Kliniken und Kurvillen, sondern auch zur betrachtlichen Ausweitung des stadtischen
Siedlungsraums mit Ein- und Zweifamilienhdusern in den 1950er und 1960er Jahren (siehe
Abbildung 13).22

Abbildung 13: Siedlungsentwicklung in Bad Orb von 1847/48 bis 2013 Quelle: HLGL (2013): Hessischer
Stadteatlas, Lieferung 11,2, Siedlungsentwicklung BAD ORB

Die Siedlungsentwicklung Bad Orbs lasst sich heute noch in der Altstadt wahrnehmen, die von
zahlreichen Fachwerkhausern gepragt wird. Die Altstadt ist im Westen und Osten noch von
Teilen der historischen Stadtmauer umgeben. Auf dem ehemaligen Salinengelande wurde der
Kurpark errichtet. Eines der zehn Gradierwerke ist erhalten geblieben und dient heute als Frei-
luftinhalatorium. Neben dem Gradierwerk lassen zwei historische Gebaude auf den Zusam-
menhang mit der ehemaligen Saline Bad Orb schlieRen. Das ehemalige Zollhaus sowie das
um 1770 erbaute, ehemalige Rathaus, das urspriinglich als Verwaltungsgebaude der Saline
Orb genutzt wurde und heute als Touristeninformation dient, sind im vorgeschlagenen Forder-
gebiet des Kernbereichs Bad Orb enthalten.

21 Quelle: HLGL (2013): Hessischer Stadteatlas, Lieferung 111,2, Bad Ord, Textheft, S. 37
2 Quelle: HLGL (2013): Hessischer Stadteatlas, Lieferung 11,2, Bad Ord, Textheft, S. 38
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1.3.2 AKTUELLE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Bad Orb verfiigt nach dem Regionalplan Stidhessen 2010 Uber zwei im Norden sowie eine im
Suden an den Siedlungsbereich angrenzende Erweiterungsflachen, die Giber den Bestand hin-
ausgehen (siehe Abbildung 14). Insgesamt geht der Regionalplan Stidhessen 2010 hierbei flir
die Stadt Bad Orb bis zum Jahr 2020 von einem maximalen Bedarf an Wohnsiedlungsflache
von 11 ha aus.

Abbildung 14: Ausschnitt aus dem Regionalplan Sudhessen 2010 mit den Vorranggebieten Siedlung, Pla-
nung (orange)

Der flachendeckende Flachennutzungsplan flr die Stadt Bad Orb befindet sich derzeit in Auf-
stellung. Der Vorentwurf wurde im Juni 2019 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Bad Orb beschlossen.?® Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans weist die nordlichen Sied-
lungserweiterungsflachen als geplante bzw. bestehende Wohnbauflachen aus (siehe Abbil-
dung 15). Bei der sudlichen Siedlungserweiterungsflache handelt es sich um eine geplante
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Hotel/Klinik. Die Erweiterungsflache grenzt an
das bestehende Reha-Zentrum MediClin an. Die Starkung und Weiterentwicklung der Kurstadt
Bad Orb als Gesundheitsstandort ist auch im Rahmen der Kernbereichsentwicklung von zent-
raler Bedeutung.

2 Quelle: https://stadt-bad-orb.de/Bauen-Wirtschaft/Planen-Bauen/FI%C3%A4chennutzungsplan

21



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 15: Ausschnitt aus dem Vorentwurf des flachendeckenden Flachennutzungsplans der
Kurstadt Bad Orb (Stand: 07.06.2019)

Im Gesamten sind Erweiterungsmoglichkeiten der Siedlungsflachen Bad Orbs nur in einem
geringen Umfang vorhanden. Die Schaffung von Wohnraum hat somit zusatzlich durch Malf3-
nahmen der Innenentwicklung zu erfolgen. Im Rahmen des Forderprogramms ,Aktive Kern-
bereiche in Hessen* soll insbesondere die Umnutzung leerstehender Ladenflachen zu Wohn-
zwecken zur Schaffung von innerstadtischem Wohnraum gepruft werden. Die Reaktivierung
weiterer leerstehender Bausubstanz bietet ein umfangreiches Potential fiir die weitere stadte-
bauliche Entwicklung.

1.3.3 STADTLEITBILD BAD ORB

Im Jahr 2016 wurde mit der Erarbeitung des Stadtleitbilds Bad Orb begonnen. Im Vorfeld der
Erarbeitung des Stadtleitbilds fand eine reprasentative Birgerbefragung statt, die Aufschluss
Uber das bisherige Image und die zuklinftige Entwicklung der Kurstadt Bad Orb geben sollte.
Darauf aufbauend wurde mit vier Arbeitsgruppen zu relevanten Handlungsfeldern ein zukunft-
weisendes Stadtleitbild erarbeitet, das einen Aktionsplan fir die zukinftige Entwicklung der
Stadt Bad Orb darstellt.

Von den Arbeitsgruppen wurden zu den jeweiligen Handlungsfeldern gegenwartige Starken
und Schwachen sowie Ziele fiir die nachsten Jahre formuliert.?* Zur Umsetzung des Leitbildes

2 Quelle: Stadtverwaltung Kurstadt Bad Orb (2017): Stadtleitbild Bad Orb, S. 6
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wurden insgesamt 37 Schllsselprojekte mit zugehoérigen MaRnahmen erarbeitet (siehe Ta-
belle 1). Jedem Schliisselprojekt wurde ein Pate zugeordnet, der die jeweilige Umsetzung des
Projektes organisiert und voranbringt.

AG 1: Wirtschaft, Gesundheitsstandort Kur, Einzelhandel, Tourismus
P1 Die Stadt Bad Orb flhrt eine professionelle Wirtschaftsforderung durch (in Abstimmung
mit dem MKK)
P2 Bad Orb in einer einheitlichen Webprasenz darstellen
P3 Unseren Gesundheitsstandort auf drei Schwerpunkte ausrichten:
* Aktiv erholen im Spessart
» Das medizinische Kompetenzzentrum im Spessart
» Wellness/ Medical Spa
P4 Uberregionale Events und Tagungen in Bad Orb ausrichten
P5 Die Marketingaktivitaten von Bad Orb auf Innen- und Regionalmarketing ausweiten
P6 Vorarbeiten fiir ein gesamtstadtisches Corporate Design

P7 Ein Wirtschaftsforum Bad Orb zur verstarkten Kommunikation aller Wirtschaftsakteure
einrichten

P8 Konzept einer innerstadtischen Naturapotheke und Waldmedizin umsetzen
P9 Ortsgebundene Heilmittel in die Gesundheitsangebote integrieren

P10 Die Koordinierungsstelle fur Gesundheit und Tourismus optimieren

P11 Die Wettbewerbsfahigkeit der Beherbergungsbetriebe in Bad Orb steigern
P12 Familienorientierte Urlaubspakete entwickeln

P13 Die Kurkarte durch weitere Angebote aufwerten

P14 Uberpriifung der Offnung der Innenstadt fiir den Kfz-Verkehr

AG 2: Stadtentwicklung, Wohnen, Umwelt, Verkehr, Energie und Klimaschutz

P15 Junge Leute verstarkt ansiedeln und die Bevolkerungszahl weiter erhéhen

P16 Klimaschutzprojekte in der Stadtverwaltung umsetzen und die Bad Orber Burgerinnen
und Birger und Unternehmen fiir das Thema Klimaschutz sensibilisieren und zu eige-
nem Handeln motivieren

P17 Bad Orb bluht
P18 Die Stralen und Gehwege sanieren

P19 Die Gemarkung pflegen, den Naturschutz fordern und die Renaturierung der ortlichen
Bache, insbesondere der Orb, in Angriff nehmen

P20 Ein Mobilitatskonzept entwickeln
P21 Bad Orb als dena-Energieeffizienzkommune zertifizieren
P22 In Bad Orb ehrenamtliche Mobilitatshelfer einsetzen

AG 3: Gesundheit, Soziales, Familien und Kinder, Jugend, Senioren

P23 Ein Therapiezentrum schaffen
P24 Gesundheitspravention fur Jung und Alt

P25 Ein Mehrgenerationenhaus schaffen und das vorhandene Familienzentrum besser be-
kanntmachen und ausbauen/férdern

P26 Die Kinderbetreuung verbessern
P27 Ein Jugendzentrum mit Betreuung anbieten
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P28 Seniorinnen und Senioren in Kinder- und Jugendarbeit integrieren

Weitere Freizeitplatze zentraler einrichten, das Sportangebot erweitern (Bogenschie-
Ren/ Bogenplatz, Soccer Cage, Basketballplatz, Bikestrecke) und vermehrt Trainings-
moglichkeiten fur Jugendliche schaffen

Ein erweitertes Konzept fur die Nutzung der Wanderwege entwickeln
Die Kultur- und Kunststatten ausbauen

Die offentliche Sicherheit starken

Die Freiwilligenagentur ausbauen

Mehr Angebote der VHS nach Bad Orb holen und kostenfreie Schulungsraume zur
Verfligung stellen

Die Integration weiter starken
Den aktiven Dialog zwischen Burgerinnen und Burgern und Verwaltung weiterfihren
Eine virtuelle Koordinationsstelle fur Termine schaffen

Tabelle 1: Arbeitsgruppen mit Schlisselprojekten des Stadtleitbildprozesses

Entstanden ist das Stadtleitbild in Zusammenarbeit mit den Birgern, der kommunalen Politik,
der Verwaltung sowie verschiedenen Fachleuten aus Institutionen, Interessensgemeinschaf-
ten und Unternehmen. Das Stadstleitbild und die darin enthaltenen Ergebnisse wurden am 03.
Mai 2017 vom Rat der Stadt Bad Orb beschlossen. Damit das Stadtleitbild entsprechend der
sich andernden Verhaltnisse vor Ort weiterentwickelt werden kann, soll dieses alle drei bis flnf
Jahr Uberprift und lberarbeitet werden.?® Als dauerhafte Einrichtung zur nachhaltigen Stadt-
entwicklung wurde eine Lenkungsgruppe initiiert, die sich aus Vertreter der Arbeitsgruppen,
Parlamentariern sowie aus Vertretern wichtiger gesellschaftlicher Gruppen zusammensetzt.
Ein Newsletter informiert Gber den aktuellen Stand der Umsetzung des Stadtleitbilds.?®

Die Ergebnisse des bereits erarbeiteten Stadtleitbilds gilt es fiir die Leitbildentwicklung im Rah-
men des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts fiir die Stadt Bad Orb zu bertick-
sichtigen. Auf Grundlage der bestehenden Anséatze ist ein hieraus abgeleitetes Leitbild mit
Blick auf die Potenziale des Fordergebietes zu entwickeln.

14 KULTUR, KUR UND TOURISMUS

Aufgrund der geschichtlichen Entwicklung Bad Orbs sowie der Bedeutung als Kurstandort ver-
fugt die Stadt Gber weitreichende kulturelle und freizeittouristische Angebote.

Seit 1989 ist in der Burg in Bad Orb ein Heimatmuseum eingerichtet, das vom Bad Orber
Geschichts- und Heimatverein betrieben wird. Das Museum bietet Ausstellungen zur Entste-
hung und Entwicklung des Heilbades Orb, der Geschichte der Salzgewinnung sowie zur Kir-
chengeschichte Bad Orbs.?” Angrenzend an das Heimatmuseum befindet sich die Stadt- und
Kurblicherei mit einem Literaturcafé als Anziehungspunkt.?8

% Quelle: Stadtverwaltung Kurstadt Bad Orb (2017): Stadtleitbild Bad Orb, S. 7
% Quelle: http://stadt-bad-orb.de/Unsere-Stadt/Stadtleitbild/Newsletter

27 Quelle: https://www.geschichtsverein-bad-orb.de/museum.html

2 Quelle: http://stadt-bad-orb.de/Unsere-Stadt/B%C3%BCcherei
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Der Tourismus in Bad Orb wird vor allem durch die Bedeutung Bad Orbs als Kurstadt ange-
trieben. Eines der ehemals zehn Gradierwerke des Salinengelandes, das 1806 zur Salzgewin-
nung erbaut wurde, steht heute noch im Bereich des Kurparks als Technikdenkmal und wird
von Friihlingsanfang bis Ende Oktober als Freiluftinhalatorium betrieben.?®

Beim Kurpark handelt es sich um einen frei zuganglichen Park, der im Stil eines englischen
Landschaftsgartens angelegt wurde und zusatzlich zum Gradierwerk einen Lehr- und Krauter-
garten, eine Kneipp-Anlage sowie einen BarfuRpfad aufweist. Innerhalb des Kurparks finden
regelmafig Feste und Veranstaltungen statt, die das kulturelle Leben in Bad Orb pragen. Zu-
dem befindet sich im Kurpark die Konzerthalle, in der Konzerte und Theatervorstellungen statt-
finden.%0

Als Kur- und Gesundheitsstandort ist Bad Orb vor allem fiir die Reha-Kliniken und Gesund-
heitszentren bekannt. Zudem verfigt Bad Orb Uber zahlreiche Beherbergungsbetriebe fiir Be-
sucher, die ihren Aufenthalt fiir einen privaten Gesundheitsurlaub oder Wellness nutzen. Wah-
rend die Sole aus der Philippsquelle, der Ludwigsquelle und der Martinusquelle friiher zur
Salzgewinnung verwendet wurden, dient sie heute als Heilmittel mit Anwendung in den Ge-
sundheitszentren in Bad Orb. Das Wasser der Heilquellen kann aus den 6&ffentlich zugangli-
chen Trinkbrunnen an der alten Stadtmauer, in der Konzerthalle oder am Gradierwerk entnom-
men werden. Gleichzeitig werden das Gradierwerk sowie die Solebecken der Toskana Therme
mit der Sole gespeist.3!

Auch die Altstadt Bad Orbs mit den zahlreichen Fachwerkhdusern und der teilweise erhaltenen
Stadtmauer ist pragend fur das kulturelle und touristische Angebot in der Stadt. Hierzu zahlt
auch das sogenannte ,Kleinste Haus®, wobei es sich um das schmalste Fachwerkhaus Hes-
sens handelt.3? Fiir weitreichendere Informationen finden wochentliche Altstadtflihrungen oder
Nachtwachterfihrungen in der Dammerung sowie weitere Themenfiihrungen statt.33

Zudem bietet die naturraumliche Lage Bad Orbs freizeittouristische Angebote im Spessart. Als
beliebtes Ausflugsziel zahlt unter anderem das Haseltal mit dem gastronomisch genutzten
Jagdhaus Haselruhe.3

Die Forderung des Kur- und Gesundheitsstandorts Bad Orb sowie der Ausbau kultureller An-
gebote ist bereits im Stadtleitbild in den Schlusselprojekten verankert (vgl. Kapitel A1.3.3).
Dementsprechend gilt es auch im Rahmen des Foérderprogramms ,Aktive Kernbereiche in
Hessen® die touristischen Dienstleistungsangebote zu starken und zu modernisieren sowie
den Kurstandort Bad Orb durch Verbesserung und Erganzung sozialer und kultureller Infra-
struktureinrichtungen zu attraktiveren.

15 VERKEHR

Bad Orb ist verkehrlich Uber die Landesstralle L 3199 mit der Autobahnanschlussstelle Bad
Orb / Wachtersbach unmittelbar an die Bundesautobahn A 66 sowie an die Bundesstralle B
276 angeschlossen. Das Langenselbolder Dreieck befindet sich rund 30 km westlich von Bad
Orb und ermdglicht den Anschluss an die Bundesautobahn A 45, die in nérdlicher Richtung
nach Giefben und stdlich Richtung Seligenstadter Dreieck fiihrt. Uber die Bundesstralle B 43a
erfolgt der Anschluss an die Bundesautobahn A 3 in Richtung Frankfurt am Main.3%

2 Quelle: https://www.bad-orb.info/media/attraktionen/gradierwerk

30 Quelle: https://www.bad-orb.info/media/attraktionen/kurpark

31 Quelle: https://www.bad-orb.info/bad-orber-sole

32 Quelle: https://www.bad-orb.info/media/attraktionen/kleinstes-haus

33 Quelle: https://www.bad-orb.info/media/attraktionen/altstadt

34 Quelle: https://www.bad-orb.info/media/attraktionen/haseltal

% Quelle: http://stadt-bad-orb.de/Bauen-Wirtschaft/Wirtschaftsf%C3%B6rderung/Verkehr-und-Lage
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Fir den innerstadtischen OPNV stehen in Bad Orb die Buslinien 81 bis 85 zur Erreichbarkeit
der Kernstadt und der Nachbarkommunen Bad Soden-Salmunster, Flérsbachtal, Jossgrund
und Wachtersbach zur Verfligung. Uber die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist zudem der Uiberre-
gionale Bahnhof der Stadt Wachtersbach erreichbar. Der Bahnhof wird durch die Regional-
bahnen RE 50 und RB 51 in Richtung Fulda und Frankfurt am Main angedient. Zwar verfiigt
Bad Orb Uber einen Bahnhof mit Schienenanbindung, allerdings wurde der Eisenbahnbetrieb
zwischen Wachtersbach und Bad Orb im Jahr 1995 eingestellt. Auf der Strecke verkehrt seit
2001 an Sonn- und Feiertagen zwischen April und Oktober die Dampfkleinbahn ,Emma*“ als
freizeittouristisches Angebot.36

1.5.1 RAD- UND WANDERWEGE

Die Lage Bad Orbs an den ndrdlichen Waldern des Spessarts bietet gute Bedingungen fur
eine Vielzahl an Rad- und Wanderwegen in der Umgebung des Siedlungsgebietes, die einer-
seits zum Erholen in der Natur einladen oder andererseits zu sportlichen Aktivitaten heraus-
fordern.

Die Vielzahl an Wanderwegen setzt sich unter anderem zusammen aus Fernwanderwegen
des Spessartbundes, wie beispielsweise der Spessartbogen, sowie lokalen Wanderwegen und
Rundwanderwegen (siehe Abbildung 16). Hierbei handelt es sich beispielsweise um naturbe-
zogene Wanderwege wie die Rundwege ,Orbtalblick“ und ,Bad Orber Himmelsleiter* oder um
Wanderwege mit historischem Hintergrund wie der Rundweg ,Grenzsteinweg Bad Orb*, der
entlang historischer Grenzsteine als Abgrenzung ehemaliger Herrschaftsbereiche flhrt. Zu-
dem I3sst sich mit dem europaischen Kulturweg ,Orber Dornstein® mit Startpunkt am Museum
in der ehemaligen Burg die Entwicklung Bad Orbs von der Salzgewinnung bis hin zum Kurbe-
trieb erleben.

Abbildung 16: Wanderwege in der Umgebung Bad Orbs Quelle: Topografische Freizeitkarte Spessart Bad
Orb

% Quelle: https://www.bad-orb.info/media/attraktionen/dampfkleinbahn-emma
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Fir Radfahrer steht ebenfalls ein weitreichendes Netz an Radrouten in der Umgebung Bad
Orbs zur Verfiigung. Unter anderem flihrt die Hessische Apfelwein- und Obstwiesenroute mit
der Regionalschleife Main-Kinzig vorbei an naturbelassenen Streuobstwiesen, Lehrgarten und
Lehrpfaden, mit Haltepunkten an Keltereien und Gaststatten sowie Sehenswirdigkeiten, Mu-
seen und Naturdenkmalern durch das Stadtgebiet von Bad Orb.3” Des Weiteren bieten die
Mountainbike-Touren ,SpassertBiken“ des Naturparks Hessischer Spessart sportliche Her-
ausforderungen fiir Anfanger und Fortgeschrittene.3®

1.5.2 SCHULWEGEPLAN

Die Stadt Bad Orb verfligt fir den gesamten Siedlungsbereich Uber einen Schulwegeplan
(siehe Abbildung 17). Im Plan ist die Lage der Martinusschule am Burgring gekennzeichnet,
die eine Grund- und Hauptschule in Bad Orb verbindet. Zudem sind die jeweiligen Orte ge-
kennzeichnet, die fiir die Kinder im Alltag von Bedeutung sind. Hierzu zahlen unter anderem
der Bahnhof, die Kliniken, Kirchen, Kindergarten, Turnhallen sowie weitere offentliche Ge-
baude. Fur den Einzugsbereich der Martinusschule kennzeichnet der Plan die empfohlenen
Schulwege von allen Wohnvierteln Bad Orbs bis hin zum Standort der Martinusschule.

Abbildung 17: Schulwegeplan der Stadt Bad Orb

1.6 NATURRAUMLICHE LAGE

Die naturraumliche Lage Bad Orbs liegt kesselartig im mittleren Tal der Orb. Die Umgebung
der Stadt wird von den nérdlich auslaufenden Waldern des Spessarts gepragt. 3° Das gesamte

37 Quelle: https://www.spessart-tourismus.de/apfelwein-und-obstwiesenroute
38 Quelle: https://www.spessartbiken.de/spessartbiken/de/startseite/
39 Quelle: HLGL (2013): Hessischer Stadteatlas, Lieferung 11,2, Bad Ord, Textheft, S. 3
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Stadtgebiet Bad Orbs liegt in der Haupteinheit Sandsteinspessart (141) des Naturraums Hes-
sisch-Frankisches Bergland. Beim Sandsteinspessart handelt es sich um ein waldreiches Mit-
telgebirge, das in den nach Norden hin hessischen Teilen flachere Strukturen aufweist.“° Der
grofte Anteil der Waldflachen am Stadtgebiet Bad Orbs lasst sich anhand des Vorentwurfs des
Flachennutzungsplans erkennen (siehe Abbildung 18).

Abbildung 18: Vorentwurf des flachendeckenden Flachennutzungsplans der Kurstadt Bad Orb (Stand:
07.06.2019) mit Flachen fir die Landwirtschaft (wei3) und Flachen fir Wald (griin)

Innerhalb des Bad Orber Stadtwaldes befindet sich der sogenannte ,Eschenkar, wobei es
sich um einen flr den hessischen Spessart seltenen Moorstandort handelt. Durch die Anlage
neuer Waldtiimpel und Feuchtbiotope soll der Moorstandort weiterentwickelt und die Arten-
vielfalt erhéht werden.*!

Durch das Stadtgebiet Bad Orbs verlaufen die Gewasserverlaufe der Orb sowie des Hasel-
bachs. Die Orb mindet in einer Entfernung von 4 km nordwestlich des Siedlungsgebietes in
die Kinzig.

Im Rahmen der Umsetzung des Stadtleitbild-Schlisselprojektes ,Die Gemarkung pflegen, den
Naturschutz férdern und die Renaturierung der értlichen Bache, insbesondere der Orb, in An-
griff nehmen® wird der Erhalt und die Pflege des stadtischen Streuobstgebiets ,Langer Weg*

40 Quelle: http://atlas.umwelt.hessen.de/atlas/
41 Quelle: http://stadt-bad-orb.de/Natur-Umwelt/Natur-und-Stadtwald/Feuchtgebiet-Eschenkar/
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im Westen des Siedlungsgebiets von Bad Orb verfolgt. Aufgrund der vorhandenen Magerwie-
sen, Obstbaume und weiteren Gehdlzstrukturen besitzt das Gebiet eine hohe Bedeutung fur
die Erhaltung der biologischen Vielfalt.4?

Die Gemarkungsflache Bad Orbs hat verschiedene Schutzgebiete aufzuweisen. Innerhalb des
Stadtgebietes befinden sich die Naturschutzgebiete ,Autal bei Bad Orb“ Nr. 1435035,
,Orbquelle bei Bad Orb“ Nr. 1435083 und ,Hoher Berg bei Lettgenbrunn® Nr. 1435029. Des
Weiteren liegt der slidwestliche Teil des Vogelschutzgebietes ,Spessart bei Bad Orb“ Nr.
5722-401 innerhalb des Stadtgebietes (siehe Abbildung 19).

Der Bereich entlang der Orb sowie des Haselbachs wird durch das Landschaftsschutzgebiet
»Auenverbund Kinzig“ Nr. 2435005 sowie das FFH-Gebiet ,Klingbach, Orb und Haselbachtal
bei Bad Orb“ Nr. 5722-305 geschutzt (siehe Abbildung 20).

Abbildung 19: Naturschutzgebiete (rot) und Vogelschutzgebiete (blau) im Stadtgebiet Bad Orb Quelle:
www.natureg.hessen.de

42 Quelle: http://stadt-bad-orb.de/Natur-Umwelt/Natur-und-Stadtwald/Streuobst/
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Abbildung 20: Landschaftsschutzgebiete (gelb) und FFH-Gebiete (griin) im Stadtgebiet Bad Orb Quelle:
www.natureg.hessen.de

1.7 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Die Stadt Bad Orb engagiert sich durch vielfaltige Projekte und Veranstaltungen fur den Kii-
maschutz. Seit Ende 2017 zahlt Bad Orb zu den Klima-Kommunen. Ein Grundbaustein der
kommunalen Klimaschutzaktivitaten stellt das Integrierte Klimaschutzkonzept dar, das im Jahr
2015 entwickelt wurde. Seit dem Jahr 2016 existiert ein Klimaschutzmanagement in der Ver-
waltung der Stadt, welches die Umsetzung konkreter Projekte verfolgt und gleichzeitig zur In-
formation und Motivation der Bad Orber Biirger dient.*3 Darliber hinaus wurden auch im Rah-
men des Stadtleitbildprozesses im Jahr 2017 Ziele in den Bereichen Energie, Klimaschutz,
Umwelt und Mobilitat formuliert, die umgesetzt werden sollen.

1.7.1 INTEGRIERTES KLIMASCHUTZKONZEPT FUR DIE KURSTADT BAD ORB

Im Jahr 2015 hat die Stadt Bad Orb ihr Integriertes Klimaschutzkonzept beschlossen. Im Rah-
men der Erarbeitung des Integrierten Klimaschutzkonzeptes sind zunachst die energetischen
Potenziale in den Bereichen Energieeinsparung, Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer
Energien erfasst worden, wobei sich erhebliche Potenziale festhalten lieRen. ,Nach Ausschop-
fung der gesamten Potenziale verbleibt ein Rest von ca. 37 % des derzeitigen Energiever-
brauchs (fossil), der nicht lokal abgedeckt werden kann. Im Bereich Strom kann ein leichter
Uberschuss aus lokalen Ressourcen erzielt werden, in den Bereichen Warme und Mobilitat
bleibt ein Defizit bestehen, welches zukiinftig durch externe Energielieferungen bzw. nicht-
lokale Ressourcen gedeckt werden muss.“4

Durch die Erarbeitung von Szenarien wurden zukunftige Entwicklungspfade abgeschatzt und
Ziele fur den Klimaschutz formuliert. Die Stadt Bad Orb hat sich hierbei die Ziele gesetzt, den

43 Quelle: http://stadt-bad-orb.de/Natur-Umwelt/Umwelt-und-Klimaschutz
4 Quelle: Integrierten Klimaschutzkonzept fir die Kurstadt Bad Orb, Stand: 30. Marz 2015, S. 7
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gesamten Energieverbrauch als Beitrag zum Ressourcenschutz zu reduzieren, die CO2-Emis-
sionen als Beitrag zum globalen Klimaschutz zu reduzieren sowie den Anteil an erneuerbarer
Energien als Beitrag zur nachhaltigen Ressourcennutzung und Steigerung der regionalen
Wertschopfung zu erhdhen.*®

Zur Erreichung der gesetzten Ziele wurden gemeinsam mit den Akteuren vor Ort Mal3inahmen-
vorschlage entwickelt. Die MaRnahmen lassen sich den Handlungsfeldern ,Offentlichkeitsar-
beit, Sensibilisierung, Information, Bildung und Tourismus®, ,Klimaschutz und Energieeinspa-
rung Wohnen + 6ffentliche Handlungsebene®, ,Verkehr und Mobilitat*, ,Erneuerbare Energien
und Burgerbeteiligung” sowie ,Energieeffiziente Unternehmen / Handlungsebene Industrie /
Gewerbe / Handel / Dienstleistungen“ zuordnen.*¢ Das Integrierte Klimaschutzkonzept dient
als wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz und zur nachhaltigen Entwicklung der Stadt sowie
als Grundlage fur kunftige Klimaschutzaktivitaten.

1.7.2 ZERTIFIZIERUNG ALS DENA-ENERGIEEFFIZIENZ-KOMMUNE

Bereits im Jahr 2015 beschloss die Stadtverordnetenversammlung, dass Bad Orb dena (Deut-
schen Energie-Agentur) Energieeffizienz-Kommune werden soll. Die Stadt Bad Orb hat sich
das Ziel gesetzt, im Jahr 2019 die Zertifizierung zu erhalten. Am 20. Marz 2019 hat die Stadt-
verordnetenversammlung hierfur ein Energiepolitisches Leitbild sowie ein Energie- und Klima-
schutzprogramm beschlossen. Durch einen jahrlich veroffentlichten Energiebricht soll geprift
werden kdnnen, ob die gesetzten Ziele in Hinblick auf energetische Sanierungen und Optimie-
rungsmaflnahmen erreicht wurden. Zudem enthalt der Energiebericht Auswertungen zu Ener-
gieverbrduchen kommunaler Gebaude sowie Hinweise zum Fortschritt des Ausbaus erneuer-
barer Energien in der Stadt. Der erste Bericht wurde am 12.07.2019 veréffentlicht.4”

ENERGIE- UND KLIMAPOLITISCHES LEITBILD 2018-2020
Mit dem energie- und klimapolitischen Leitbild hat die Kurstadt Bad Orb die folgenden neun
Grundsatze als Ubergeordnete Zielebene fiir den kommunalen Klimaschutz formuliert:*®

1. Reduktion von CO,-Emissionen, Senkung des Energieverbrauchs, Steigerung des An-
teils erneuerbarer Energien

Gewahrleistung der Nachhaltigkeit von KlimaschutzmalRnahmen

Festlegung eines energie- und klimapolitischen Leitbildes

Festlegung eines Energie- und Klimaschutzprogramms

o bk~ w0 N

Sechs Handlungsfelder im Energie- und Klimaschutzmanagement bearbeiten — Ge-
baude, Stromnutzung, Energiesysteme, Verkehr, Umwelt, Offentlichkeitsarbeit

RegelmaBige Uberpriifung der Erreichung der Ziele

Vorbildwirkung wahrnehmen

© N o

Sensibilisieren und informieren

9. Partizipation von Burgerinnen und Burgern, Akteuren und Politik ermdglichen

An den Grundsatzen des Leitbildes soll sich die Energie- und Klimapolitik der Kurstadt Bad
Orb in den kommenden Jahren orientieren.

4 Quelle: Integrierten Klimaschutzkonzept fir die Kurstadt Bad Orb, Stand: 30. Marz 2015, S. 7

46 Quelle: Integrierten Klimaschutzkonzept fir die Kurstadt Bad Orb, Stand: 30. Marz 2015, S. 8-10

47 Quelle: http://stadt-bad-orb.de/Natur-Umwelt/Umwelt-und-Klimaschutz/dena-Energieeffizienz-Kommune
48 Quelle: Energie- und klimapolitisches Leitbild der Kurstadt Bad Orb 2018 — 2020, S. 2-3
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ENERGIE- UND KLIMASCHUTZPROGRAMM

Das im Jahr 2018 beschlossene Energie- und Klimaschutzprogramm dient als aktuelle Arbeits-
grundlage fur die Klimaschutzaktivitdten der Stadt Bad Orb. Das Energie- und Klimaschutz-
programm umfasst einen MaRnahmenkatalog fir einen Zeitraum von drei Jahren. Die Mal3-
nahmen sind den Handlungsfeldern Gebaude, Stromnutzung, Energiesysteme, Verkehr und
Offentlichkeitsarbeit zugeordnet. Nach drei Jahren ist eine Rezertifizierung anzustreben sowie
ein neuer Energie- und Klimaschutzplan zu verabschieden.*?

1.7.3 KLIMASCHUTZPROJEKTE

Auf Grundlage der Ergebnisse des Integrierten Klimaschutzkonzeptes sowie der Ziele des
energie- und klimapolitischen Leitbilds und des verabschiedeten Energie- und Klimaschutz-
programms sind in Bad Orb bereits konkrete Klimaschutzprojekte umgesetzt worden.5°

KOMMUNALES ENERGIEEFFIZIENZNETZWERK KEEN E6

Die Stadt Bad Orb ist gemeinsam mit finf weiteren Stadten und Gemeinden Mitglied des kom-
munalen Energieeffizienznetzwerks KEEN EG6. Hierbei handelt es sich um ein vom Bund ge-
fordertes Projekt zur Unterstiitzung der Kommunen bei der energetischen Optimierung ihrer
Liegenschaften, der Erstellung von Konzepten zur Nutzung erneuerbarer Energie oder bei der
Sensibilisierung von Schulen, Kindergarten und der Offentlichkeit fiir die Themen Energieeffi-
zienz und Klimaschutz. Das Netzwerk dient den Kommunen als Mdéglichkeit flr einen intensi-
ven Erfahrungsaustausch fir einen Zeitraum von drei Jahren.

UMRUSTUNG DER BAD ORBER STRARENBELEUCHTUNG AUF LED-TECHNOLOGIE

In den Jahren 2017 und 2018 wurde die StralRenbeleuchtung in Bad Orb zum Grofteil auf
stromsparende LED-Technologien umgertistet. Durch die Umrlstung ist eine Reduzierung des
Stromverbrauchs um ca. 65 % zu erwarten. Gleichzeitig folgen entsprechende CO,- und Kos-
tenreduzierungen sowie die Reduzierung der Instandsetzungskosten.

SANIERUNG KOMMUNALER LIEGENSCHAFTEN UND UBERWACHUNG DES ENERGIEVERBRAUCHS
Bezuglich des Gebaudebestands wurden in Bad Orb beispielsweise bereits die Feuerwache
sowie die Kindertagesstatte Michael saniert und die Beleuchtung im Haus des Gastes auf LED
umgerustet. Um den Gebaudebestand weiterhin energetisch zu ertiichtigen, wurde eine Ana-
lyse der Energieverbrauche und des energetischen Zustands kommunaler Gebdude vorge-
nommen und MaRnahmen formuliert. Die Uberwachung des Energieverbrauchs erfolgt seit
Ende 2018 Uber eine Software, die von der Stadt sowie kommunalen Gesellschaften und Be-
trieben verwendet wird.

NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN

Die Nutzung von erneuerbaren Energien soll insbesondere durch die Aufstellung von Photo-
voltaik-Anlagen erfolgen. Seit Anfang 2019 dienen Photovoltaik-Anlagen auf dem Dach des
Rathauses zur Versorgung des Gebaudes mit Strom.

NACHHALTIGE MOBILITAT

Einen grofen Anteil an der Gesamtbilanz der Stadt Bad Orb macht der Bereich der Mobilitat
mit 38 % des Endenergieverbrauchs aus. Ziel ist daher die Erstellung eines Mobilitdtskonzep-
tes fUr die Stadt, welches bereits mit Vorschlagen wie Carsharing-Angeboten und Verbesse-
rung der stadtinternen Radwegestrukturen im Rahmen des Stadtleitbildprozesses diskutiert
und als Schlusselprojekt formuliert wurde (vgl. Kap. A1.3.3). Anfang 2018 wurden zudem im

4 Quelle: Energie- und Klimaschutzprogramm der Kurstadt Bad Orb 2018 — 2020
0 Quelle: http://stadt-bad-orb.de/Natur-Umwelt/Umwelt-und-Klimaschutz/Klimaschutzprojekte/
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Rahmen eines Mobilitatsworkshops durch die Begehung der Innenstadt die Defizite und Be-
durfnisse bezuglich der Verkehrssicherheit, der Nutzung vorhandener Wege, Radwege sowie
der Wegebeziehungen festgehalten.

Durch einen Nahmobilitats-Check sollen die bereits vorliegenden Ergebnisse des Stadtleitbild-
prozesses sowie des Mobilitatsworkshops Uberprift und konkretisiert werden. Der Nahmobili-
tats-Check wird vom Land Hessen geférdert und bezweckt die Erarbeitung und anschlieRende
Umsetzung von MalRnahmen fiir eine nachhaltige Nahmobilitat. Entsprechend dem ,Handbuch
Nahmobilitats-Check Hessen® des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Verkehr
und Landesentwicklung umfasst der Nahmobilitatscheck die inhaltlichen Themenfelder Ful3-
verkehr, Radverkehr, Schulwege, Nahmobilitdt und OPNV, Barrierefreiheit, Stadtraumgestal-
tung und Verkehrssicherheit. Die Themenfelder kdnnen bei Bedarf durch die Kommunen um
weitere Themenfelder erganzt werden. Innerhalb der jeweiligen Themenfelder werden die
Handlungsfelder Infrastruktur, Recht und Organisation, Strategische Verankerung, Gestaltung
sowie Kommunikation und Information betrachtet (siehe Abbildung 21).

Der Nahmobilitats-Check der Stadt Bad Orb soll bis ca. April 2020 erstellt werden.

Abbildung 21: Themen- und Handlungsfelder eines Nahmobilitats-Checks Quelle: HMWEVL, Handbuch
Nahmobilitats-Check Hessen, Marz 2018, S. 1

FERNWARME

Bei Fernwarme handelt es sich um in einem Kraftwerk erzeugte Heizwarme, die tber Rohrlei-
tungen zu Gebauden mit Warmebedarf transportiert wird. Im Rahmen einer Semesterarbeit
fand im Jahr 2018 eine Potenzialermittlung fiir ein Fernwarmenetz in Bad Orb statt.>' Nach
Uberschlagiger Ermittlung des in Bad Orb vorhandenen Warmebedarfs kommt die Potenzialer-
mittlung zu dem Ergebnis, dass flr die Stadt durchaus Fernwarmepotential besteht.

Die nordwestlich an Bad Orb angrenzende Stadt Wachtersbach verfligt bereits tber ein Fern-
warmenetz, welches von dem Biomasse-Heizkraft der Bioenergie Wachtersbach GmbH be-
dient wird und groRe Teil des Stadtgebietes versorgt. Es besteht prinzipiell die Méglichkeit ein

5! Quelle: Pfister (2018): Potentialermittlung fiir ein Fernwarmenetz in der Stadt Bad Orb, Projektarbeit im Studiengang Erneu-
erbare Energien und Energiemanagement der Hochschule Aschaffenburg
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Fernwarmenetz fur Bad Orb an das bereits existierende Netz und das bestehende Kraftwerk
der benachbarten Kommune Wachtersbach anzuschlieRen und dieses um zusatzliche Heiz-
kessel zu erweitern. Hierflr wurde eine voraussichtliche Netzlange von rund 10 km bemessen.
Alternativ besteht die Moglichkeit der Installation und des Betriebs eines separaten Kraftwerks
zur Versorgung der Stadt Bad Orb mit Fernwarme.

Bisher existieren noch keine Studien zur Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit beider Alternati-
ven. Die Klarung von Investitions- und Kostenfragen, die Entwicklungen eines geeigneten Be-
treibermodells sowie die Ermittlung des genauen Bedarfs der einzelnen Verbraucher stellen
das weitere Vorgehen dar. Fur die Weiterfihrung der Ergebnisse ist derzeit die Erstellung einer
Machbarkeitsstudie im Rahmen einer Masterarbeit in Vorbereitung. Im Laufe der Erstellung
der Studie sind zudem MafRnahmen im Bereich der Offentlichkeitsarbeit wie Informationsver-
anstaltungen, Kampagnen und Gesprache mit potentiellen Kunden fur Fernwarme und Ener-
gieerzeugern vorgesehen.

OFFENTLICHKEITSARBEIT

Zur Motivation sowie Unterstutzung des klimaschonenden Verhaltens von Burgern und Unter-
nehmen verfiigt die Stadt Bad Orb Uber vielfaltige Angebote wie regelmalRig stattfindende
Energieberatungen sowie Informationsveranstaltungen.
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2 UNTERSUCHUNGSGEBIET

Das Untersuchungsgebiet ,Kernbereich Bad Orb*, wie es im Antrag auf Aufnahme in das For-
derprogramm ,Aktive Kernbereiche in Hessen 2018“ vorgeschlagen wurde, befindet sich im
historischen Siedlungskern der Stadt und besitzt eine Grofe von rund 14,0 ha.

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen den von der Stadtmauer umschlossenen
Bereich der historischen Altstadt von Bad Orb, der zwischen dem Burgring, der Frankfurter
Stralde und der Wirzburger Strale liegt. Es umfasst des Weiteren den Salinenplatz sowie die
Freiflachen bis zur Salinenstra’e und grenzt an den daran anschlielenden Kurpark an. Wei-
terhin beinhaltet es die baulichen Strukturen der Altstadterweiterung zwischen der Wirzburger
Stralde und der Ludwig-Schmank-Stral3e.

Im Rahmen der Blirgerbeteiligung sowie der Einbeziehung der Lokalen Partnerschaften, wur-
den Erweiterungsflachen flr das urspriingliche Untersuchungsgebiet vorgeschlagen (siehe
Abbildung 22). Diese umfassen konkret den Bahnhofsvorplatz mit der umgebenden, denkmal-
geschutzten Bebauung, eine Flache nordlich des Bahnhofsgebaudes, auf der die Errichtung
eines Mehrgenerationenhauses geplant ist, sowie die Bebauung westlich des Bahnhofsgebau-
des, die eine wichtige Bedeutung als Verbindungsbereich zwischen der Altstadt und dem Rat-
haus besitzt.

Die vorgeschlagenen Erweiterungsflachen sind im Rahmen der Bestandsaufnahme unter-
sucht und in das vorgeschlagene Fordergebiet einbezogen worden. Das endgultige Untersu-
chungsgebiet umfasst im Gesamten eine Flache von rund 16,0 ha.
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Abbildung 22:

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
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2.1 DEMOGRAFIE / WIRTSCHAFTSSTRUKTUR / NUTZUNGSSTRUKTUR

Die Baustruktur innerhalb des Untersuchungsgebietes ist iberwiegend durch strallenstandige
gemischt genutzte Gebaude und Mehrfamilienhduser ohne Grenzabstand gepragt. Aufgrund
dieser Baustruktur ist davon auszugehen, dass innerhalb des Untersuchungsgebietes nur eine
geringe Anzahl junger Familien lebt. Es ist daher davon auszugehen, dass das Durchschnitt-
alter innerhalb des Untersuchungsgebietes uber dem Durchschnittsalter der Gesamtstadt von
50,3 Jahren im Jahr 2015 liegt. Auf Grund der anzunehmenden mangelnden Attraktivitat des
Untersuchungsgebietes fiir junge Familien, die oftmals das freistehende Einfamilienhaus be-
vorzugen, wird das Durchschnittsalter innerhalb des Untersuchungsgebietes in den nachsten
Jahren weiter ansteigen. Umso wichtiger ist die Herstellung der Barrierefreiheit innerhalb des
Untersuchungsgebietes. Dies betrifft den 6ffentlichen Raum sowie die privaten Immobilien und
Freiflachen gleichermalen.

Das Untersuchungsgebiet ist vorwiegend durch Wohnnutzung, Einzelhandelsbetriebe, Gast-
ronomiebetriebe und Dienstleistungsbetriebe gepragt. Des Weiteren sind Einrichtungen des
Gemeinbedarfs, Handwerksbetriebe, Beherbergungsbetriebe, eine Vergnigungsstatte und
ein Seniorenwohnheim vorzufinden (siehe Bestandsaufnahme und -analyse | Teilplan ,Nut-
zungen®).

Der Altstadtbereich ist im Wesentlichen durch kleinteilige Einzelhandelsbetriebe, Gastrono-
miebetriebe sowie Dienstleistungsbetriebe im Erdgeschoss gepragt. In den Obergeschossen
ist groltenteils Wohnnutzung vorzufinden. Die Wohnungsgréfien sind insbesondere im Alt-
stadtbereich oftmals nicht bedarfsangemessen. Die Grundrissgestaltung ist grof3tenteils nicht
zeitgemall. Dementsprechend gibt es ebenfalls einen Mangel an barrierefreiem Wohnraum.
Alternative Wohnformen, wie z.B. Mehrgenerationenwohnen, fehlen ganzlich. Ein dringender
Handlungsbedarf besteht daher vorrangig in der Reaktivierung des Wohnstandortes und der
Starkung und Entwicklung zu einem attraktiven, durchmischten und vielfaltigen Wohnquartier
mit einem ausgewogenen Angebot unterschiedlicher Wohnformen fiir die verschiedenen Be-
darfsgruppen.

Die Einzelhandelsbetriebe in der Altstadt befinden sich schwerpunktmaflig entlang der Haupt-
stralle (siehe Abbildung 23). Des Weiteren befanden sich in der Kanalstralde in der Vergan-
genheit eine Vielzahl von Einzelhandelsbetrieben. Die ehemaligen Ladenlokale im Erdge-
schoss stehen groRtenteils leer. Am sudlichen Ende der Kanalstralle und der Hauptstralle
befindet sich das Gebaude des ehemaligen Kaufhauses Langer (siehe Abbildung 24). Im Jahr
2018 erfolgte die Nutzungsaufgabe des einzigen Kaufhauses der Stadt Bad Orb, was zu einer
erheblichen Reduzierung des Einzelhandelssortiments in der Altstadt beigetragen hat. Des
Weiteren hatte das Kaufhaus Langer eine wichtige Funktion als Frequenzbringer.

Abbildung 23: Einzelhandelsbetriebe in der Altstadt
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Abbildung 24: Ehemaliges Kaufhaus Langer

Weitere Einzelhandelsstrukturen befinden sich nérdlich der Altstadt (nérdlich der Frankfurter
bzw. Wirzburger Stralde). Frequenzbringer stellt hier ein Supermarkt (Nahkauf) mit einer Ver-
kaufsflache von rund 400 m? dar (siehe Abbildung 25). Des Weiteren befinden sich in diesem
Bereich eine Apotheke, eine Metzgerei mit Mittagstisch und eine Backerei.

Abbildung 25: Einzelhandelsstrukturen ndrdlich der Altstadt

Bezuglich der Einzelhandelsstrukturen sind in der Altstadt Tendenzen eines Trading-Down-
Effektes zu erkennen. Diese begriinden sich unter anderem in der zunehmenden Aufgabe von
Laden mit einem hdéherwertigem Einzelhandelssortiment. Ersetzt werden diese zunehmend
durch monostrukturelle Billiganbieter, welche das bisherige vielfaltige Einzelhandelsangebot
der Altstadt und ihre Bedeutung fir den Tourismus stark beeintrachtigen. Das Warensortiment
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innerhalb des Untersuchungsgebietes ist begrenzt und unvollstandig. Der Trading-Down-Ef-
fekt wird durch den zunehmenden Leerstand von Ladenlokalen weiter verstarkt (vgl. Kap.
A2.2.4). Die negative Einzelhandelsentwicklung in der Altstadt fihrt zu einer Verddung des
zentralen Stadtbereiches mit entsprechenden negativen Auswirkungen auf die Entwicklung
der Gesamtstadt.

In der KanalstralRe befindet sich die einzige Vergniigungsstatte innerhalb des Untersuchungs-
gebietes, wobei es sich um eine Darthalle handelt (siehe Abbildung 26). Zudem befindet sich
in der Hauptstral3e eine Sportsbar, die nicht die bestehenden gastronomischen Betriebe im
Untersuchungsgebiet widerspiegelt. Eine Haufung von Vergnigungsstatten wirde den ge-
nannten Trading-Down-Effekt weiter verstarken.

Abbildung 26: Darthalle in der Kanalstraf3e (links) und Sportsbar in der HauptstralRe (rechts)

Diverse Dienstleistungsbetriebe wie Immobilienbliros, die Post, ein Friseur, eine Bank, eine
Wascherei, ein Kosmetiker und Optiker verteilen sich tiber das gesamte Untersuchungsgebiet
(siehe Abbildung 27). Ein Schwerpunkt in Bezug auf Dienstleistungsbetriebe stellt der Quel-
lenring dar, der jedoch mittlerweile im Erdgeschoss viele Leerstande zu verzeichnen hat.

Abbildung 27: Immobilienbiiro (links) und Kosmetiker (rechts) entlang der Hauptstralle

Bei den Gastronomiebetrieben innerhalb des Untersuchungsgebietes handelt es sich Uberwie-
gend um Cafés und Restaurants im Altstadtbereich. Schnellimbisse sind zusatzlich entlang
der Ludwig-Schmank-Strale im Ubergangsbereich von der Altstadt in den Kurpark vorzufin-
den. Das gastronomische, lUberwiegend auf Kurgaste ausgerichtete Angebot ist teilweise ver-
altet und unausgewogen. Touristisch attraktive Angebote fehlen gréRtenteils.
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Abbildung 28: Gastronomiebetriebe mit Auengastronomie auf dem Marktplatz (links) und entlang der
Philippsgasse (rechts)

Gemeinbedarfseinrichtungen befinden sich im nérdlichen und sudlichen Bereich des Untersu-
chungsgebietes. Hierbei handelt es sich um die katholische Kirche St. Martin, das dazugeho-
rige Pfarramt in der Pfarrgasse, die Burg mit Heimatmuseum und dem ,Haus des Gastes*
sowie das Obertor mit Ausstellungshaus entlang des Burgrings (siehe Abbildung 29). Darlber
hinaus befinden sich das Pflegehotel ,Haus am Brunnen® in der Wendelinusstralde, eine Seni-
orenwohnanlage sowie die Kinderinitiative in Bad Orb e.V. im Untersuchungsgebiet.

Abbildung 29: Katholische Kirche St. Martin (links) und Burg mit Heimatmuseum und , Haus des Gastes*
(rechts)

Vereinzelt sind Beherbergungsbetriebe innerhalb des Untersuchungsgebietes vorhanden, wo-
bei es sich um Ferienwohnungen handelt. Zusatzlich sind Handwerksbetriebe wie eine Mébel-
werkstatte oder ein Kunst-Atelier im Untersuchungsgebiet vorhanden (siehe Abbildung 30).

40



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 30: Madbelwerkstatte in der Pfarrgasse (links) und Kunst-Atelier am Quellenring (rechts)

Sidlich der Altstadt sind dem Tourismus und der Erholung zuzuordnende Nutzungen vorzu-
finden. Im Gebaude des alten Rathauses befindet sich die Touristeninformation (siehe Abbil-
dung 31).

Abbildung 31: Altes Rathaus mit Touristeninformation (links), Salinenplatz im Stiden des Untersuchungs-
gebietes (rechts)

Zusammengefasst besteht innerhalb des Untersuchungsgebietes dringender Handlungsbe-
darf im Altstadtbereich in der Reaktivierung des Wohnstandortes und der Starkung und Ent-
wicklung zu einem attraktiven, durchmischten und vielfaltigen Wohnquartier mit einem ausge-
wogenen Angebot unterschiedlicher Wohnformen fur die verschiedenen Bedarfsgruppen.

Die historische Altstadt von Bad Orb stellt den touristischen Mittelpunkt der Kurstadt dar, die
als das ,Tor zum Spessart® gilt. Die festzustellenden Entwicklungstendenzen im Bereich des
Versorgungsangebotes und touristischen Angebotes fihren zu einem Verlust dieses Allein-
stellungsmerkmals, das die Altstadt in diesem Kontext darstellt. Das Fortschreiten des Tra-
ding-Down-Effekts flhrt in der Folge zu einem immer starker werdenden Verlust der Funkti-
onsvielfalt hin zu einer Monostrukturierung und Verédung des zentralen Stadtbereichs mit ent-
sprechenden negativen Auswirkungen auf die Entwicklung der Gesamtstadt. Besonderer
Handlungsbedarf besteht vorrangig hinsichtlich der Sicherung und Reaktivierung eines vielfal-
tigen Versorgungs- und Dienstleistungsangebotes fir Bewohner, Kurgaste und Touristen.
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2.2 STADTEBAU
2.2.1 STADTGESTALT

Aus den Ergebnissen der stadtebaulichen Bestandsaufnahme lassen sich Aussagen Uber die
Stadtgestalt und das Ortsbild innerhalb des Untersuchungsgebietes ableiten. Hierfir sind bau-
liche Raumkanten sowie ortsbildpragende Gebaude erfasst und wichtige Sichtbeziehungen im
Stadtgeflige gekennzeichnet. Ebenso wurden Stérungen in den pragenden Raumkanten so-
wie Gebaude mit stadtebaulichen Mangeln und ungestaltete StralRenrdume erfasst. Die Er-
gebnisse sind dem Teilplan ,Stadtgestalt® der Bestandsaufnahme und -analyse zu enthehmen.

Stadtraumlich stellt das Untersuchungsgebiet das Stadtzentrum Bad Orbs dar und besitzt
dadurch eine wichtige Versorgungsfunktion mit Gitern und Dienstleistungen. Des Weiteren
hat das Untersuchungsgebiet, u.a. durch seine Stadtplatze, eine hohe Bedeutung im Hinblick
auf das o6ffentliche und kulturelle Leben in der Stadt.

Die HauptstralRe stellt eine wichtige Verbindungsachse innerhalb des Untersuchungsgebietes
von Nord nach Sid dar. Durch das teilweise hohe Verkehrsaufkommen auf der Hauptstral3e,
besitzt diese im Bestand eine erhebliche Trennwirkung.

Ein Grofdteil des Untersuchungsgebietes befindet sich innerhalb der ehemaligen Stadtbefesti-
gung. Die Stadtmauer ist in Teilbereich noch vorhanden. Hier pragen Gberwiegend kleinteilige
Strukturen in grenzstandiger Bebauung das stadtebauliche Geflige (siehe Abbildung 32). Auch
die Altstadterweiterung zwischen der Wirzburger Stralle und der Ludwig-Schmank-Strafie so-
wie die Bebauung westlich der Burgstralie bzw. des Bahnhofgebaudes, weisen iberwiegend
kleinteilige Strukturen in grenzstandiger Bebauung auf.

Abbildung 32: Bauliche Raumkanten in der Altstadt durch grenzstéandige Bebauung entlang der Wende-
linusstrafRe (links) und entlang der Kirchgasse (rechts)

Aufgrund der vorhandenen, grenzstandigen Bebauung ist das Untersuchungsgebiet wesentli-
chen durch die vorhandenen Raumkanten charakterisiert. Erhaltene AuRenfassaden und die
Kubatur der historischen Bebauung pragen das Stadtbild dabei im besonderen MalRe. Das
Untersuchungsgebiet besitzt eine sehr hohe Anzahl an ortsbildprdgenden und denkmalge-
schiitzten Geb&uden. Hierzu zéhlen beispielsweise einige Fachwerkbauten (mit Uberhang),
aber auch offentliche Gebaude wie das Bahnhofsgebaude und das alte Rathaus (siehe Abbil-
dung 33). Neben der grundsatzlich grenzstandigen Bebauung sind partiell innerhalb der Alt-
stadt Gebaude mit Seitenabstédnden vorzufinden.
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Abbildung 33: Ortsbildpragende Fachwerkgeb&aude (links), Bahnhofsgebaude (rechts)

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es zwei stadtebaulich pragende Sichtbeziehungen.
Ausgehend vom Bahnhof existiert eine Sichtbeziehung auf die St. Martinskirche (siehe Abbil-
dung 34). Eine weitere erhaltenswerte Sichtbeziehung ist an der Kreuzung zwischen der
HauptstraRe und der Solgasse vorzufinden. An diesem sidlichen Eingang in die Altstadt ist
durch die Solgasse das Obertor zu sehen (siehe Abbildung 34). Dieses stellt das letzte erhal-
tene Stadttor der mittelalterlichen Befestigungsanlage dar.

Abbildung 34: Sichtbeziehungen im Untersuchungsgebiet: St. Martinskirche (links); Obertor (rechts)

Die Achse der Hauptstralie verbindet vier wichtige Stadtplatze miteinander: den Bahnhofs-
platz, den Marktplatz, den Solplatz und den Salinenplatz.

Der Bahnhofsplatz befindet sich im Norden des Untersuchungsgebiets und schlief3t unmittel-
bar an das Bahnhofsgebaude an. Der Bahnhof Bad Orb verfiigt zwar Uber eine Schienenan-
bindung. Allerdings wurde der Eisenbahnbetrieb zwischen Wachtersbach und Bad Orb im Jahr
1995 eingestellt (vgl. Kap. A1.5). Der Bahnhofsplatz ist dennoch aufgrund des vorhandenen
Busbahnhofes mit Bike+Ride-Anlage ein wichtiger Standort fir die innerstadtische Mobilitat.
Zudem besitzt der Bereich eine wichtige Versorgungsfunktion. Die Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe in der Bahnhofstral3e sind Teil des zentralen Versorgungsbereiches, der
Uber den Versorgungskern der Altstadt hinausgeht.

Das Bahnhofsgebaude sowie die angrenzende Bebauung sind Einzelkulturdenkmaler nach
Hessischem Denkmalschutzgesetz. Das Bahnhofsgebaude wird heute als Restaurant genutzt.
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Neben der befestigten Flache des Bahnhofsplatzes erstreckt sich vor dem Bahnhofsgebaude
eine kleine Parkanlage.

Ausgehend von dem Bahnhofsplatz besteht, wie bereits erlautert, eine attraktive Sichtbezie-
hung auf die St. Martinskirche. Jedoch besitzt der Platz im Bestand keine Aufenthaltsqualitat.
Die Sitzmoglichkeiten sind zwischen Parkierungsflachen fir PKWs angeordnet, wodurch ein
Verweilen unattraktiv erscheint. Auch innerhalb der Parkanlage an sich fehlt es trotz Grinfla-
che mit Brunnen und Kirschbaumen an Aufenthaltsqualitat, attraktiven Sitzmdéglichkeiten und
Wegegestaltungen (siehe Abbildung 35).

Abbildung 35: Sitzmdglichkeiten vor dem Bahnhofsgebaude (links), Parkanlage des Bahnhofsplatzes
(rechts)

Im Bereich des Stadteingangs an der Frankfurter Strale/Wirzburger Stralde befindet sich der
Untertorplatz. Der Platz verfugt Uber Gestaltungselemente, die eine besondere Bedeutung flr
die Stadt darstellen. Die Skulptur des Brunnenmittelpunktes versinnbildlicht den Askulapstab
(die sich um den Stab windende Schlange des griechischen Gottes Askolpios ist bis zum heu-
tigen Tag Sinnbild der Heilkunde geblieben). Hierdurch sollen die Saulen Bad Orbs — Gesund-
heit, Heilung und Wasser — hervorgehoben werden. Das stilistische Torfragment aus Edelstahl
stellt den ehemaligen Standort des Untertors dar und soll eine Verbindung zwischen der Ge-
schichte und der Gegenwart der Stadt herstellen.

Abbildung 36: Brunnen und symbolisches Tor im Bereich des Stadteingangs am Untertor
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Der Marktplatz befindet sich im nérdlichen Teil der historischen Altstadt Bad Orbs. Unmittelbar
am Marktplatz sind im Erdgeschoss Einzelhandelsbetriebe und gastronomische Betriebe mit
AuRenbestuhlung vorhanden, die zu dessen Belebung beitragen. Grundsatzlich verfugt der
Marktplatz mit Marktbrunnen und Zunftbaum sowie den grenzstandigen, historischen Gebau-
den Uber ein hohes Potenzial zur Schaffung von Aufenthaltsqualitat (siehe Abbildung 37). Die
ungeordnete Bepflasterung des Platzes sowie die uneinheitliche Bestuhlung der Auf3engast-
ronomie flhrt jedoch zu einer unruhigen Wahrnehmung des Marktplatzes. Neben attraktiven
Sitzmdglichkeiten fehlt es zusatzlich an Begriinung. Zudem beeintrachtigt der Verkehr entlang
der HauptstralRe trotz ausgewiesener FuRgangerzone die Verweilatmosphare und fihrt zu ei-
ner Trennwirkung im Bereich des Marktplatzes.

Abbildung 37: Marktplatz im nérdlichen Teil der historischen Altstadt

Der Solplatz befindet sich im zentralen Altstadtbereich. Hier erfolgte friher die Salzgewinnung
aus Solquellen. Der Gradierstein aus den Zeiten der Kastengradierung erinnert an die friihere
Salzgewinnung. Heute ist der Gradierstein Teil der Gedenkstatte fur die im Holocaust ermor-
deten Bad Orber Juden. Ein wichtiges Gestaltungselement des Solplatzes ist dariiber hinaus
der Heilbad-Jubilaumsbrunnen. Bis 1938 befand sich am Solplatz eine Synagoge.

Angrenzend an den Solplatz sind ebenfalls gewerbliche Nutzungen in den Erdgeschossen so-
wie eine Eisdiele mit AulRengastronomie zu verzeichnen (siehe Abbildung 38). Teilweise ste-
hen die ehemaligen Ladenlokale jedoch bereits leer. Die leerstehenden Gebaude weisen zum
Teil einen vernachlassigten Zustand auf und beeintrachtigen die Aufenthaltsqualitat des Sol-
platzes. Zudem fehlt es an Begrunung und attraktiven Sitzmdglichkeiten, die zum Verweilen
einladen. Wie im Bereich des Marktplatzes wird der Solplatz durch das Verkehrsaufkommen
entlang der Hauptstral’e und der Kanalstrale sowie den ruhenden Verkehr gepragt (siehe
Abbildung 38). Hierdurch eignet sich der Solplatz im jetzigen Zustand nicht als Platz der Be-
gegnung und Kommunikation.
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Abbildung 38: Solplatz mit Brunnen und Eisdiele (links), ruhender Verkehr im Bereich des Solplatzes
(rechts)

Der Salinenplatz befindet sich am sudlichen Endpunkt der Verbindungsachse der Haupt-
strale. Dem Salinenplatz kommt aufgrund seiner Lage zwischen Altstadt und Kurpark eine
besondere Bedeutung zu. So bildet er den stadtebaulichen Ubergangsbereich und das verbin-
dende stadtraumliche Element zwischen der Altstadt und dem Kurviertel mit dem Kurpark. Der
Salinenplatz verbindet damit die Freiraumstrukturen des Kurparks als wichtiger Aufenthalts-
und Erholungsbereich mit den dicht bebauten Lagen der Altstadt.

Am Salinenplatz war friher der Eingangsbereich zur ehemaligen Saline Bad Orb. Das ,Neue
Tor* wurde 1768/69 als direkter Zugang von der Stadt zum Salinengelande in die sudliche
Stadtmauer am Ende der heutigen Hauptstrale gebaut. Das um 1770 erbaute, ehemalige
Rathaus wurde urspringlich als Verwaltungsgebaude der Saline Orb genutzt und dient heute
als Touristeninformation.

Der Salinenplatz weist im Bestand gravierende gestalterische und funktionale Mangel auf,
weshalb der Platz derzeit nur eine eingeschrankte Aufenthaltsqualitat besitzt. Der Gewasser-
verlauf der Orb, der sich als natirliches Bindeglied versteht, ist in seiner stadtrdumlichen Wir-
kung im Bereich des Salinenplatzes, auch aufgrund seiner unterirdischen Lage, kaum wahr-
nehmbar (siehe Abbildung 39).

Abbildung 39: Gestalterische Méangel (links) und Gewé&sserverlauf der Orb (rechts) im Bereich des Sali-
nenplatzes

Die Neugestaltung des Salinenplatzes soll eine der ersten Mallnahmen im Rahmen des For-
derprogramms ,Aktive Kernbereiche in Hessen“ darstellen. Zur Vorbereitung der Realisierung
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wurde bereits durch das Biro Gotte Landschaftsarchitekten GmbH, Frankfurt am Main, ein
Gestaltungsentwurf erstellt. Der Entwurf sieht insbesondere die Eingrenzung des Platzes
durch einen grinen Rahmen mit Baumpflanzungen sowie die Herstellung von Wasserspielen
vor (siehe Abbildung 40). Gleichzeitig sollen eine neue Oberflachengestaltung sowie Sitz-
Skulpturen zum Verweilen einladen. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Orb hat
in ihrer Sitzung vom 20.03.2019 dem Entwurf zugestimmt. Gleichzeitig wurden Anderungen
beschlossen, die im Rahmen der konkreten Ausflihrungsplanung zum Salinenplatz zu beriick-
sichtigen sind.

Abbildung 40: Entwurf zur Neugestaltung des Salinenplatzes Quelle: Gétte Landschaftsarchitekten GmbH,
Frankfurt am Main, Prasentation zur Gremiensitzung vom 14. Februar 2019

Insgesamt weist ein Grofteil der Strallen und Platze innerhalb des Untersuchungsgebietes
sowohl gestalterische als auch funktionale Mangel auf, wodurch sie aktuell Uber keine ada-
quate Aufenthaltsqualitat verfiigen und ihrer Funktion im stadtrdumlichen Geflige nicht gerecht
werden.
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2.2.2 DENKMALSCHUTZ

Ein Grofteil der Flachen des Untersuchungsgebietes sind Teil der drei denkmalschutzrechtlich
geschitzten Gesamtanlagen ,Altstadt, ,Kurviertel“ und ,Burgstralte/Bahnhof*. Innerhalb die-
ser Gesamtanlagen befinden sich zudem geschitzte Griinflachen sowie der Gewasserverlauf
der Orb als geschuitzte Wasserflache.

GESAMTANLAGE |, ALTSTADT

.Bad Orb liegt in einem nach Siden ziehenden Seitental der Kinzig, umgeben von Bergen bis
zu 434 m Hohe. Die heutige Altstadt von Bad Orb erstreckt sich in nordstdlicher Richtung am
Osthang des 293 m hohen Molkenbergs. Ostlich wird sie von dem Fliilsschen Orb begrenzt.
Auf ihrem héchsten Punkt entstand schon in frankischer Zeit eine Burg, daneben im 14. Jahr-
hundert evtl. auf dem Gelande der ehemaligen Burgkapelle die Pfarrkirche St. Martin. Die
Siedlung wurde nach Verleihung der Stadtrechte vermutlich ab 1233 ummauert. In diesen en-
gen Grenzen entwickelte sich die Stadt bis zum Beginn des 19. Jahrhunderts. Die urspriinglich
grofl3zigige, mittelalterliche Bebauung mit mehreren Burgen und Adelshdfen, umfangreichen
Hofanlagen und Laubenhausern verschwand durch Aussterben der adeligen Familien (16. -
18. Jahrhundert), daraus resultierendem Verkauf und Umnutzung der Anwesen oder durch
StralRenerweiterungen und Modernisierungen im 19. und 20. Jahrhundert. [...] Reste dieser
mittelalterlichen Bebauung sind noch im Bereich um die Martinskirche erhalten, meist aber nur
die herrschaftlichen Bauten. [...]

Die Altstadt wird im Wesentlichen von schmalen Fachwerkhausern in sehr einfachen Formen
auf hohen Sandsteinsockeln geprégt. Die winzigen Parzellen bieten meist keinen Raum fir
Garten, Hofe oder Nebengebéaude. [...] Obwohl die Hauser inzwischen meist liebevoll saniert
wurden und dabei auch Veranderungen erfahren haben, um den heutigen Wohnvorstellungen
zu entsprechen, zeigt die Heppengasse aber noch in ihrer Baustruktur die einstigen armlichen
Wohnverhéltnisse der Bewohner im 18./19. Jahrhundert. Die Bauqualitéat der meisten Fach-
werkhauser innerhalb der Altstadt ist im Allgemeinen schlecht. Bei dem Abbruch einer der eng
miteinander verzahnten Hauser — haufig ablesbar an den ungeordneten Fachwerkgefligen —
werden meist andere Hauser in Mitleidenschaft gezogen, so dass schnell ein ganzes Stral3en-
guartier verloren geht. Mit ihrem Abgang geht die Geschichte der Stadt verloren.

Eine besondere Stellung innerhalb der Gesamtanlage Altstadt nimmt das Gretenbachquartier
ein. 1852 vernichtete ein Brand das gesamte Stadtquartier zwischen Stadtmauer, der damali-
gen End- und der Jossertorgasse. lhm fielen 75 Wohnhauser, 39 Scheunen und Nebenge-
baude zum Opfer. Das planlos gewachsene und verdichtete Quartier, das aus dem bayrischen
Katasterplan ersichtlich nur durch kleine Gassen unregelméafiig erschlossen wurde, erhielt
beim Wiederaufbau eine klare Gliederung mit den beiden parallel verlaufenden Verkehrsach-
sen Gutenberg- und GretenbachstralRe, die in regelmafiigen Abstéanden durch Quergassen
verbunden werden. Aufgrund der hohen Verluste der teils mit Stroh gefullten Holzscheunen
ordnete die bayerische Regierung den Bau von Steinhausern und -scheunen an. Statt der
zerstorten 114 Gebaude sollten nur noch 69 Hauser und Scheunen errichtet werden (siehe
Abbildung 41).452

52 Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (2011): Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkmaler in
Hessen, Main-Kinzig-Kreis 1.1, S. 72-74
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Abbildung 41: Urkatasterkarte des Gretenbachviertels vor (links) und nach dem Brand von 1852 (rechts)
Quelle: HLGL (2013): Hessischer Stadteatlas, Lieferung 11,2, Bad Orb, Textheft, S. 67

GESAMTANLAGE Il, KURVIERTEL

,ourch den Bau der ersten Gradierwerke auf den Wiesen sudlich der Altstadt ab 1602 verla-
gerte sich die Salzproduktion weitgehend auf3erhalb der schiitzenden Stadtmauer. Die beiden
sudlich der Stadtmauer gelegenen salzreichen Solebrunnen, die Hauptquelle und der schwé-
chere Katzenwenzel stellten die Grundlage der Salzgewinnung dar. Seit 1729 wurden durch
erfolgreiche Bohrungen weitere Quellen erschlossen, im Stadtzentrum der obere und der un-
tere Ludwigsbrunnen, dstlich der Stadtmauer die Philippsquelle, seit bayerischer Zeit die wich-
tigste Quelle Orbs, und am Quellenring die Friedrichsquelle, die Apotheker Koch fiir sein Sol-
bad nutzen durfte und mit dem Bau des Kaiser-Friedrichs-Bades (Badehaus 2) verschiittet
wurde. Als Trinkbrunnen wurden nordwestlich der Stadt die Martinsquelle und vor dem alten
Amtsgericht der Sauerborn genutzt. Das Erzbistum Mainz baute die Saline im 18. Jahrhundert
weiter stark aus. 1729 bestand die Anlage aus 12 Sudhausern und 7 Gradierwerken. Nach
dem Niedergang der Saline um 1800 begann 1837 mit dem Bau des ersten Solbadehauses
durch den Apotheker Franz L. Koch der miihsame Aufstieg der Salzstadt Orb zur Kurstadt Bad
Orb. Nach der Einrichtung mehrerer kleiner Badeh&user an verschiedenen Stellen der Stadt
errichtete Frau Clara Fleischmann neben den Restbestanden der alten Salzbetriebe die Hotel-
Gaststatte ,Villa Saline", zuletzt Teil des Sanatoriums Quellenhof.

Damit begann die Konzentration des Kurbetriebs im Siiden der Stadt, der heute von histori-
schen Villen, grof3ziigigen Parkanlagen mit Kurhaus, Konzertsaal und Gradierwerk gepragt ist.
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[...] Das Kurviertel ist aus historischen, wirtschaftsgeschichtlichen und stadtebaulichen Griin-
den geschiitzt.“s?

GESAMTANLAGE Ill, BURGSTRARE/BAHNHOF

LAuf dem Gelande der heutigen Burgstra3e befand sich die Niederungsburg der Ritter von
Baumann zu Hohenberg. Im Jahr 1333 wird ein Dietrich von Hohenberg als Burgmann in Orb
erwahnt. Das Gelande heil3t daher im Volksmund ,Borg“ oder ,Boork®. In der zweiten Halfte
des 17. Jahrhunderts begann der Zerfall der Burganlage. Zwischen 1718 und 1752 wurden in
den Ruinen der Burganlage Wohnh&user und Scheunen errichtet. Das Anwesen Burgstral3e
7 entstand in dieser Zeit, im Keller und Erdgeschoss des Wohnhauses kdnnten Teile der alten
Borg erhalten sein. In der Stadtansicht von 1825 ist im Geldnde der ,Borg“ noch ein grof3er
Steinbau, vermutlich das Herrenhaus, und im bayerischen Katasterplan sind parallel zur Burg-
stral3e Reste der Burgmauer erkennbar.

Ein Grol3brand zerstorte 1912 den nordlichen Bereich der Boork. Nach dem Brand wurden auf
dem Gelande kleine Hofreiten aus eingeschossigen Wohnhausern mit Mansarddéachern und
Scheunen im Heimatschutzstil gebaut, die teilweise noch in dieser Form erhalten sind. Sudlich
und 6stlich anschlieBend hat sich das Bahngelande entwickelt. Aus historischen und stadte-
baulichen Griinden ist die Gesamtanlage geschiitzt.“>*

EINZELKULTURDENKMALER

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich die folgenden denkmalgeschiitzten Ge-
baude und Kleindenkmaler (siehe Bestandaufnahme und —analyse | Teilplan ,Denkmal-
schutz®):

¢ Am Wendelinusbrunnen o. Nr., Wendelinusbrunnen (Flur 5, Flursttick 1/2)

¢ Am Wendelinusbrunnen 2, Ehemaliges Wirtshaus ,,Zum goldenen Rad* (Flur 5, Flurstick
73)

e Am Wendelinusbrunnen 4 (Flur 5, Flursttck 74)

e BahnhofstralRe 1, Bahnhof (Flur 34, Flurstiick 10)

e Bahnhofstralle 12 (Flur 68, Flurstiick 15)

e Burgring 2, Ehemaliges Badehotel Schneeweil & Mdller (Flur 6, Flurstick 332)
e Burgring 8 (Flur 3, Flurstuck 132)

e Burgring 10, Ehemalige Fischborner Burg (Flur 3, Flurstlicke 109/2)

e Burgring 12, Katholische Kirche St. Martin mit Ummauerung und Treppenanlage (Flur 3,
Flurstiick 15)

e Burgring o. Nr., Ehemalige Zehntscheune ,Haus des Gastes* (Flur 3, Flurstiick 25)

e Burgring 14, Ehemalige Burg der Herren von Milchling gen. Schutzbar (Flur 3, Flurstiicke
25, 26/1)

o Burgstralie 2-12 (Flur 34, Flurstliicke 65, 66, 67, 68, 69, 70)

o Burgstralte 7 (Flur 2, Flurstlick 28)

e Burgstralie 15 (Flur 2, Flurstiick 40/1, 40/2)

e Burgstralle 19 (Flur 2, Flurstiick 36)

o Enggasse 3 (Flur 1, Flurstliicke 158, 159)

e Freihof 1, 2 und 6, Ehemaliger Faulhaber’scher Freihof (Flur 3, Flurstlick 92)
e Gretenbachstralle 5 (Flur 4, Flurstiick 112)

%3 Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (2011): Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkméler in
Hessen, Main-Kinzig-Kreis 1.1, S. 78-79

54 Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (2011): Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkmaler in
Hessen, Main-Kinzig-Kreis 1.1, S. 80
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o GretenbachstralRe 7 (Flur 4, Flurstlick 114)

e Gretenbachstrale 15 (Flur 4, Flurstlick 153)

o Gutenbergstraflie 2 (Flur 1, Flurstiick 162)

o Gutenbergstralie 6 (Flur 4, Flurstick 111)

e Gutenbergstralie 8 (Flur 4, Flurstiick 113)

o Gutenbergstralde 10 (Flur 4, Flurstiick 116)

o Gutenbergstralie 13 (Flur 4, Flurstiick 166)

e Gutenbergstralie 14 (Flur 4, Flurstiick 118)

e Gutenbergstralle 17 (Flur 4, Flurstick 172)

o Gutenbergstraflie 19 (Flur 4, Flurstiick 176)

o Gutenbergstralde 22 (Flur 4, Flurstick 131/2)

e Gutenbergstralie 27, Hofanlage (Flur 4, Flurstick 131/2)

o Hauptstralie 28 (Flur 4, Flursttick 355)

o Hauptstralte 30, Ehemaliges Gasthaus ,Zum braunen Hirsch® (Flur 4, Flurstiick 354)
e HauptstraRe 47 (Flur 4, Flurstlick 99)

o Hauptstralie 54, Ehemalige ,Martinsdrogerie® (Flur 4, Flurstiick 273/1)
e HauptstralRe 69, Ehemalige Koch’sche Apotheke (Flur 4, Flurstick 258)
o Heppengasse 4, 6, 8 (Flur 3, Flurstiicke 94, 96-98)

e Heppengasse 12/14 (Flur 3, Flurstiicke 115, 116)

o Heppengasse 16/18 (Flur 3, Flurstiicke 117, 118)

o Heppengasse 21/23a (Flur 3, Flurstiicke 198, 202-204)

e Heppengasse 27 (Flur 3, Flurstiick 225)

o Heppengasse 28 (Flur 3, Flurstiick 125)

o Heppengasse 38 (Flur 3, Flurstiick 131)

o Heppengasse 40-44 (Flur 3, Flurstlick 133, 134, 135, 136, 137)

e Heppengasse 68 (Flur 3, Flurstick 147-150)

o JossertorstralRe 4/6 (Flur 4, Flurstlick 102/1)

o Jossertorstrale neben Nr. 9, Sachteil Torbogen (Flur 4, Flurstlick 7/8)
o Kanalstrale 1 (Flur 4, Flurstiick 28)

o Kanalstral’e 4/6 (Flur 3, Flurstlick 39, 40)

o KanalstralRe 38, Ehemalige Schmiede (Flur 3, Flurstiick 180, 182)

o Kanalstral’e 44, Ehemalige Kinderheilanstalt der Brider Hufnagel (Flur 3, Flurstlick 181)
o Kanalstra’e 52, Ehemaliges Werkstattgebaude (Flur 3, Flurstlick 232/1)
o Kanalstrafl’e 60 (Flur 3, Flurstlick 303)

o Kanalstralle 62/64 (Flur 3, Flurstlick 305)

o Kirchgasse 1 (Flur 3, Flurstiick 29)

o Kirchgasse 3 (Flur 3, Flurstlick 28)

o Kirchgasse 4 (Flur 1, Flurstlick 96/1)

o Kirchgasse 5 (Flur 3, Flurstiick 27/1)

o Kirchgasse 6 (Flur 1, Flurstiick 112)

¢ Kirchgasse 8, Ehemalige Wirtschaftsgebaude (Flur 1, Flurstick 113)
e Kirchgasse 9/11 (Flur 3, Flurstlick 24, 25)
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o Kirchgasse 10/12 (Flur 1, Flurstlick 65, 67, 68)

o Kirchgasse 14 (Flur 1, Flurstiick 69)

o Kirchgasse 16 (Flur 1, Flurstiick 71)

o Kirchgasse 17 (Flur 3, Flurstiick 19/2)

e Kirchgasse 18 (Flur 1, Flurstlick 47)

o Kirchgasse 23 (Flur 3, Flurstiick 17/3)

o Kurparkstralte 2, Ehemalige Salinenverwaltung, ehemaliges Rathaus (Flur 6, Flurstiick 99)
o Ludwig-Schmanck-Stra’e 19 (Flur 6, Flurstlick 93)

o Marktplatz o. Nr. Marktbrunnen (Flur 3, Flurstick 5/1)

e Marktplatz 1 (Flur 1, Flurstick 147)

o Marktplatz 3 (Flur 1, Flurstick 137/1)

e Marktplatz 4, Sachteil Fassade (Flur 3, Flurstiick 30/10)

o Marktplatz 5 (Flur 4, Flurstiick 135/1)

o Marktplatz 10 (Flur 3, Flurstlck 31)

¢ Meistergasse 18, ,Henkershaus® (Flur 5, Flurstiick 14/5)

e Obertorstrale o. Nr., Obertor und ehemaliges Gefangnis (Flur 3 und 4, Flurstick 154)
o Obertorstralle 6, Gasthaus (Flur 3, Flurstiick 234)

o Obertorstrale 8, Gasthaus (Flur 3, Flurstiick 145)

e Obertorstralle 14, Gasthaus (Flur 3, Flurstiick 152)

o Pfarrgasse 22, Ehemaliges Restaurant (Flur 1, Flurstlick 26/1)

¢ Quellenring o. Nr., Brunnentempel der Philippsquelle (Flur 4, Flurstiick 9)
¢ Quellenring, Flusslauf der Orb (Flur 4)

o Quellenring 1, ,Gerberhaus® (Flur 4, Flursttick 200/1)

¢ Quellenring 3 (Flur 4, Flurstiick 201)

e Salinenstralie 10, Ehemaliges Zollhaus (Flur 6, Flurstiick 96/1)

e Solgasse 9/11 (Flur 4, Flurstucke 327, 328)

¢ Solplatz 1, Ehemalige Synagoge/Mikwe (Flur 4, Flurstick 340, 341)
¢ Sachgesamtheit Stadtbefestigung

o WendelinusstralRe 2, Sachteil Spolie (Flur 4, Flurstlick 217)

o WendelinusstralRe 3/5 (Flur 5, Flurstlck 28)

o WendelinusstralRe 8 (Flur 5, Flurstlick 41)

o WendelinusstraBe 10 (Flur 5, Flurstlick 43)

o Wendelinusstralle 18 (Flur 5, Flurstlck 47, 48)

Die hohe Anzahl an denkmalgeschitzten Gebauden innerhalb des Untersuchungsgebietes
stellt das bauliche Aushangeschild der Altstadt dar. Die denkmalgeschitzten Gebdude und
Kleindenkmaler pragen die stadtebauliche Identitat der Kurstadt Bad Orb und sind als beson-
deres Qualitdtsmerkmal innerhalb des Wohnstandortes zu erhalten und zu sanieren.
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2.2.3 BAUSUBSTANZ

Eine hohe Anzahl der im Untersuchungsgebiet befindlichen, Uberwiegend historischen Bau-
substanz, weist einen — partiell hohen — Modernisierungsbedarf auf. Dieser Bedarf erstreckt
sich dabei von der gestalterisch wirksamen Fassadensanierung Uber energetische Ertlichti-
gungsmafnahmen bis hin zur umfassenden Sanierung der Bausubstanz. Einige Gebaude in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes weisen derart gravierende bauliche Mangel auf, dass sie
derzeit nicht bewohn- oder anderweitig nutzbar sind. Im Sidwesten der Altstadt gibt es im
Bereich Obertorstralle / Rosengasse eine verstarkte Konzentration von Gebaude mit gravie-
renden baulichen Mangeln (siehe Teilplan ,Bausubstanz der Bestandsaufnahme und -ana-
lyse).

Grundsatzlich ist die Bedeutsamkeit der Modernisierung bzw. Sanierung der Gebaude, unge-
achtet ihrer aktuellen Nutzung und Funktion, gleich zu gewichten. So ist das Stadtbild Bad
Orbs durch die Gesamtheit der Gebaude mit historischer Bausubstanz gepragt. Mallnahmen
zur Wahrung und Aufwertung des Stadtbildes, sind somit im gesamtheitlichen Kontext vorzu-
nehmen.

Abbildung 42: Geb&ude mit Modernisierungsbedarf in der Kanalstral3e (links) und in der Heppengasse
(rechts)

Abbildung 43: Geb&ude mit gravierenden baulichen Méangeln in der Gutenbergstral3e (links) und in der
Obertorstrafie (rechts)

56



Bad Orb | ISEK "Kernbereich Bad Orb"
Bestandsaufnahme und -analyse | Bausubstanz (Quelle: eigene Erhebung)

417

e

- ”\\
’@’5-\\“%

8
g ¢0)

—+98

8

W

g
o
<\

Legende

Modernisierungsbedarf

Gravierende bauliche Mangel

Grenze des
Untersuchungsgebietes

Stand: 27.09.2019




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2.2.4 NACHVERDICHTUNGSPOTENZIAL UND LEERSTANDE

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es eine Vielzahl an leerstehenden Wohn- und Ge-
schaftsgebauden sowie Leerstanden ehemals gewerblich genutzter Erdgeschosse (siehe Teil-
plan ,Nachverdichtung” der Bestandsaufnahme und -analyse sowie Abbildung 44 und Abbil-
dung 45). Insbesondere die leerstehenden Ladenlokale sind Uberwiegend in einem solch
schlechten baulichen Zustand, dass eine Neuvermietung zwangslaufig groéRere Investitionen
im Vorfeld erfordert.

Ein stadtebaulich besonders pragender Leerstand stellt das Gebaude des ehemaligen Kauf-
hauses Langer dar. Wie bereits in Kapitel A2.1 dargelegt, erfolgte im Jahr 2018 die Nutzungs-
aufgabe des einzigen Kaufhauses der Stadt Bad Orb, was zu einer erheblichen Reduzierung
des Einzelhandelssortiments in der Altstadt beigetragen hat.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es dartber hinaus einige untergenutzte Nebenge-
baude. Im Umgang mit den untergenutzten Nebengebauden gibt es prinzipiell zwei verschie-
dene Mdglichkeiten: Zuflihrung einer neuen Nutzung oder Rickbau und damit Entsiegelung
des hoch verdichteten Kernbereiches. Dies ist einzelfallbezogen unter Bewertung der jeweili-
gen stadtraumlichen Situation zu prifen. Insbesondere der Riickbau von riickwartigen, in den
Innenhéfen befindlichen untergenutzten Nebengebauden, bietet die Méglichkeit der Anlage
von privaten Grinstrukturen oder privaten Stellplatzen.

Aufgrund der historischen, dichten Bebauung innerhalb des Untersuchungsgebietes besteht
kein Potenzial fur eine weitere Nachverdichtung. Daher ist der Umgang mit den Gebauden im
Bestand (Leerstande, untergenutzte Nebengebdude) besonders wichtig.

Abbildung 44: Leerstand und untergenutztes Nebengebdude in der GutenbergstralRe (links), Unterge-
nutzte Nebengeb&ude in der StralRe Freihof (rechts)

Abbildung 45: Leerstdande im Erdgeschoss in der Kanalstrae (links) und entlang des Quellenrings
(rechts)
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2.2.5 STADTEBAULICHE MISSSTANDE UND MANGEL

Gem. § 136 BauGB liegen stadtebauliche Missstande in einem Gebiet vor, wenn das Gebiet
nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in
ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Berticksichtigung der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder das Gebiet in der Erfillung der
Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.

Unter die stadtebaulichen Mangel fallen in der Regel bauliche und gestalterische Mangel der
ErschlieBungsanlagen, der &ffentlichen Bereiche sowie der im Gebiet vorhandenen Bebauung.
Weitere Mangel betreffen dartiber hinaus das Nichtvorhandensein adaquater infrastruktureller
Einrichtungen in den Bereichen Versorgung, Gesundheit, Kultur, Sport und Freizeit sowie so-
zialer Einrichtungen.

Der Altstadtbereich von Bad Orb weist Mangel in seiner strukturellen Ausstattung auf. In den
erdgeschossigen Ladenzonen der Gebaude sind zahlreiche Leerstande festzustellen. Bauli-
cher Erneuerungsbedarf besteht bei zahlreichen Gebauden innerhalb des Untersuchungsge-
bietes. Die Grundstlicke sind stark Uberbaut und oft durch untergenutzte oder leerstehende
Nebengebaude gepragt. Teilweise bestehen Mangel hinsichtlich der ausreichenden Belich-
tung und Bellftung der Wohngebaude.

Die Verkehrsflachen im Altstadtbereich befinden sich zu groRen Teilen in einem erneuerungs-
bedurftigen Zustand. Im Bereich der Hauptstral3e fehlen angemessene Flachen vor den La-
dengeschaften, auf denen Waren ausgestellt werden kénnen oder auf denen eine AufRenbe-
wirtschaftung moglich ist. Der gesamte Altstadtbereich weist eine hohe verkehrliche Dichte
auf, dies betrifft den Durchgangsverkehr ebenso wie den ruhenden Verkehr.

Der offentliche Raum ebenso wie zahlreiche Ladeneingange sind tiberwiegend nicht barriere-
frei ausgebildet. Weiterhin fuhrt die bestehende Parksituation in den Altstadtstralen sowie die
Nutzung der Gehwegbereiche durch die Ladengeschéafte zu groRen Hindernissen flr mobili-
tatseingeschrankte Nutzer, die auf Rollstiihle oder Gehhilfen angewiesen sind.

Vor dem Hintergrund der vorrangigen Erforderlichkeit der Wiederbelebung des Bereichs als
zentraler Wohn- und Arbeitsstandort sowie als Zentrum flir ein gastronomisches, kulturelles
und touristisches Angebot der Kurstadt Bad Orb, sind umfangreiche bauliche Mallinahmen zur
Sanierung der Bausubstanz ebenso wie zur Aufwertung der Stral’en- und Platzraume im Alt-
stadtbereich erforderlich. Hier besteht ein hoher Erneuerungsbedarf auf privaten Grundsticks-
flachen ebenso wie im &ffentlichen Raum, um zukunftsfahigen Anpassungen an zeitgemaRe
Wohnstandards und an einen touristischen tragfahigen Kurstandort gerecht zu werden. Die
Herstellung eines innerstadtischen, weitestgehend barrierefreien Verkehrsraumes stellt eine
wesentliche MalRhahme zur Funktionsfahigkeit des Kernbereiches dar.

2.3 SOZIALE INFRASTRUKTUR, GEMEINBEDARF, KULTUR UND FREIZEIT

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es im Hinblick auf Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur die katholische Kirche St. Martin sowie das dazugehdrige Pfarramt mit katholischer
Bibliothek in der Pfarrgasse (siehe Abbildung 42). Darlber hinaus befinden sich das Pflege-
hotel ,Haus am Brunnen* in der Wendelinusstral3e sowie eine Seniorenwohnanlage im Unter-
suchungsgebiet.

Als kulturelle Einrichtungen sind die Burg mit Heimatmuseum, Bibliothek und dem ,Haus des
Gastes” sowie das Obertor mit Ausstellungshaus und Bihne entlang des Burgrings zu nennen
(siehe Abbildung 46 und Abbildung 47).
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Das Gemeinwesen Bad Orbs ist wesentlich durch Vereine und Einrichtungen der Kultur und
der Freizeit gepragt. Diese sind dabei grotenteils auf den Tourismus der Kurstadt ausgerich-
tet. Zu den Vereinen zahlt beispielsweise der Geschichts- und Heimatsverein e. V., der unter
anderem das Museum Bad Orb im sidwestlichen Teil des Untersuchungsgebiets fordert, in
welchem die geschichtliche Entwicklung Bad Orbs prasentiert wird. Zudem befindet sich die
Kinderinitiative in Bad Orb e.V. im ndrdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes.

Durch die Altstadt wird dariiber hinaus auch ein Stadtrundgang angeboten. Eine Zwischensta-
tion des Stadtrundgangs ist beispielsweise ein historischer Fachwerkbau, der aufgrund seiner
ungewohnlichen Dimensionierung als ,Hessens schmalstes Haus" eine Sehenswdrdigkeit dar-
stellt (siehe Abbildung 47). Stidwestlich des Salinenplatzes befindet sich im Gebaude des alten
Rathauses die Touristeninformation.

Freizeitzeiteinrichtungen befinden sich innerhalb des Untersuchungsgebietes im Bereich der
offentlichen Grunflachen (genauere Ausfuhrungen siehe Kapitel A2.5). Auf der 6ffentlichen
Grunflache hinter dem alten Rathaus befindet sich zudem eine Skaterbahn.

Abbildung 46: Katholische Kirche St. Martin (links), Burg mit Heimatmuseum und ,Haus des Gastes*
(rechts)

Abbildung 47: Buhne vor dem Obertor (links), ,Hessens schmalstes Haus" (rechts)
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2.4 VERKEHR UND MOBILITAT

Die aufRere Erschlieung des Untersuchungsgebietes ist Uber die Frankfurter Stralle, die
Wirzburger StralRe, die Ludwig-Schmank-Stralle und den Burgring prinzipiell gegeben.
Dadurch ist die Erreichbarkeit des Untersuchungsgebietes mit dem Pkw aus dem Stadtgebiet
und dem Umland Bad Orbs sichergestellt.

Die Frankfurter Stra3e und die Wirzburger Stralle besitzen aufgrund ihres hohen Verkehrs-
aufkommens eine starke Trennwirkung. Dadurch wird der Bereich des Untersuchungsgebietes
um den Bahnhof von dem Ubrigen Untersuchungsgebiet raumlich getrennt. Lichtsignalgesteu-
erte FuBgangeruberwege sichern die Anbindung des Bereiches um den Bahnhof mit dem his-
torischen Altstadtbereich (siehe Abbildung 48).

Abbildung 48: Lichtsignalgesteuerter Ful3géngeriiberweg uber die Frankfurter Stral3e (links) und Wirz-
burger StralRe (rechts)

Ein Grolteil der StralRen innerhalb des Untersuchungsgebietes sind als Fuldgangerzone aus-
gewiesen. Diese ist jedoch baulich in weiten Teilen nicht hergestellt. Der StralRenraum ist ins-
besondere in der HauptstralRe rein verkehrlich und durch ein hohes Verkehrsaufkommen ge-
pragt, was zu einer starken Funktionseinschrankung dieses innerértlichen Versorgungsberei-
ches fuhrt. Die Straflen weisen wenig gestalterische Qualitaten auf. Fuldiganger haben hier in
der Realitat keinen Vorrang vor dem KFZ-Verkehr. Ein ,Bummeln® und ,Flanieren® entlang der
Geschéfte ist nicht moglich. Die Gehwegflachen werden vielfach als Aufstellflachen der an-
sassigen Einzelhandelsbetriebe genutzt und weisen keinerlei Aufenthaltsqualitat auf. Zudem
nimmt der ruhende Verkehr im 6ffentlichen StralRenraum viel Platz ein (siehe Abbildung 49).

Abbildung 49: Verkehrlich geprégte Fullgéngerzone Bad Orbs
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Die Stralte Am Wendelinusbrunnen, die Wendelinusstralte sowie ein Teilbereich der Ludwig-
Schmank-Strae und des Burgrings siddstlich der Altstadt sind als verkehrsberuhigter Bereich
gekennzeichnet.

Abbildung 50: Ubergang vom verkehrsberuhigten Bereich zur FuBgéngerzone in der HauptstraRe (links),
Eingang des verkehrsberuhigten Bereichs in der StraBe Am Wendelinusbrunnen (rechts)

Die infrastrukturelle Ausstattung der Stra3en innerhalb des Untersuchungsgebietes ist Uber-
wiegend in einem baulich schlechten Zustand. Die Strallen sind teilweise stark sanierungsbe-
dirftig und bieten aufgrund des schlechten Zustandes und der mangelnden Gestaltung kaum
Aufenthaltsqualitat.

2.4.1 OFFENTLICHE STELLPLATZE

Offentliche Parkplatze sind am nérdlichen und sudlichen Rand der Altstadt in ausreichender
Anzahl vorhanden. Von diesen Parkplatzen sind die Versorgungsbereiche in der Altstadt fuf3-
laufig in 5-10 Minuten erreichbar. Weitere offentliche Stellplatze befinden sich dartber hinaus
am Bahnhof im Norden des Untersuchungsgebietes sowie entlang der Altstadtstralen. Ein
Hinweisschild entlang der Landesstralle L3199 leitet Ortsfremde bereits im Bereich des west-
lichen Stadteingangs zu den verschiedenen Parkplatzen in Bad Orb. Weitere Hinweisschilder
auf o6ffentliche Parkplatze sind im gesamten Stadtgebiet vorzufinden.

Im Bereich des Parkplatzes Seboldwiese im Nord-Osten des Untersuchungsgebietes gibt es
zusatzlich eine E-Ladestation fiir Elektrofahrzeuge (siehe Abbildung 51).

Abbildung 51: Parkplatz am sudwestlichen Rand des Untersuchungsgebietes (links), E-Ladestation
(rechts)
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2.4.2 PRIVATE STELLPLATZE

Wohnungsnahe private Stellplatze befinden sich hauptsachlich in ,verbauten® und versiegelten
Hinterhofen. Diese stehen damit in Konkurrenz zu einer Nutzung der Hinterhofe als private
Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat. Prinzipiell gibt es jedoch zu wenige private Stellplatze in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes. Dies schrankt die Nutzung der bestehenden Gebaude
sowie die Aufwertung des Wohnstandortes Innenstadt stark ein. Hier sind Konzepte zur Un-
terbringung privater Stellplatze im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze am Rand der Altstadt zu
entwickeln. In diesem Zusammenhang ist die Errichtung eines Parkhauses zu prufen.

2.4.3 OPNV

Das Untersuchungsgebiet ist mit dem OPNV prinzipiell gut erreichbar. Es befinden sich meh-
rere Bushaltestellen ringférmig angeordnet am Rand der Altstadt. Uber die Buslinien 80, 81,
82, 83, 84, 85 ist das Untersuchungsgebiet an das lUbrige Stadtgebiet Bad Orbs sowie an die
umliegenden Kommunen wie beispielsweise Wachtersbach angebunden.

Bahnverkehr erfolgt mittlerweile nur noch zu touristischen Zwecken. Am Bahnhof ist der Bus-
bahnhof der Stadt Bad Orb untergebracht. Im Bereich des Bahnhofes gibt es eine Bike+Ride-
Anlage. Am Salinenplatz gibt es zudem einen Taxistand (siehe Abbildung 52).

Abbildung 52: Taxistand am Salinenplatz (links), Bike+Ride-Anlage am Bahnhof (rechts)

2.4.4 FUR- UND RADWEGEVERBINDUNGEN

Die historisch bedingt engen Stralenraume innerhalb der Altstadt fiihren zu stark einge-
schrankten Nutzungsmadglichkeiten fir FuRganger und Radfahrer. Angemessen ausgestaltete
Ful3- und Radwege fehlen in diesem Bereich vollstandig (siehe Abbildung 53 und Abbildung
54). Weiterhin fehlt es an attraktiven Ful3- und Radwegeverbindungen, die die einzelnen Stadt-
teilbereiche — Altstadt, Kurviertel oder Kurpark — miteinander verbinden bzw. Verbindungen in
das Umland herstellen.

Durch das Untersuchungsgebiet fiihren diverse Rad- und Wanderwege, die aulerhalb des
Untersuchungsgebietes an Ubergeordnete Rad- und Wanderwegenetze anschlie3en. Diese
sind jedoch vor Ort baulich nicht zu erkennen. Lediglich die Schilder, u.a. auf dem Salinenplatz,
weisen auf die Existenz von Rad- und Wanderwegen hin.
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Abbildung 53:

Abbildung 54:

Unattraktive FuBwegeverbindungen innerhalb der Altstadt

Unattraktive Radwegeverbindungen innerhalb des Untersuchungsgebietes

65



Bad Orb | ISEK "Kernbereich Bad Orb" 6/7 @

Bestandsaufnahme und -analyse | Verkehr (Quelle: eigene Erhebung)

-

O/'/’ (82,83)

K

‘,

,aﬁ\\‘
! ‘g{‘:\\\t“ 2
e @

[]

&
&
° -
@»@@ J--- ”
By

Legende
offentlicher Parkplatz FuBgangerzone TAXI Taxihaltestation
offentliche Stellplatze W verkehrsberuhigter E-L tati
E im StralRenraum Bereich i'g adestation
. . o Grenze des .
€mm) | FuBgangeriberweg Bushaltestelle (Buslinie) === {ntersuchungsgebietes A .4%‘— )
Fuflgangeriberweg . . . .
(lichtsignalgesteuert) Bike+Ride Station Stand: 27.09.2019




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2.5 GRUNE UND BLAUE INFRASTRUKTUR

In den Randbereichen des Untersuchungsgebietes befinden sich grélRere zusammenhan-
gende Grunstrukturen (siehe Teilplan ,Grine und blaue Infrastruktur® der Bestandsaufnahme
und -analyse).

Die auferhalb der Stadtmauer an der Wirzburger Stralde gelegenen Grinflachen im Bereich
des ehemaligen Stadtgrabens stellen wichtige, wohnortnahe Freiflachen dar. Wahrend die
Sole aus den Quellen friher zur Salzgewinnung verwendet wurden, dient sie heute als Heil-
mittel mit Anwendung in den Gesundheitszentren in Bad Orb. Das Wasser der Heilquellen
kann im Bereich der Grinflache an der Wirzburger Stralde aus einem 6ffentlich zuganglichen
Trinkbrunnen an der alten Stadtmauer entnommen werden. Der 6ffentliche Trinkbrunnen so-
wie der in diesem Bereich vorhandene Brunnentempel der Philippsquelle stellen wichtige Ge-
staltungselement der Grinflache an der Wirzburger Stral3e dar (siehe Abbildung 55). Insge-
samt mangelt es in diesem Bereich jedoch an einer angemessenen Freiraumgestaltung sowie
an Verweil- und Aufenthaltsqualitat. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wurde ein Laby-
rinth als neues Gestaltungselement im Bereich der Grinflache norddstlich der Stadtmauer an-
gelegt (siehe Abbildung 56).

Abbildung 55: Brunnentempel der Philippsquelle (links), Zapfstelle an der Stadtmauer (rechts)

Abbildung 56: Neu angelegtes Labyrinth zur Gestaltung der Griinflache 6stlich der Stadtmauer

Eine weitere wichtige Grinflache im Untersuchungsgebiet ist die Parkanlage hinter dem alten
Rathaus angrenzend an den Salinenplatz. Durch die grof3flachige Grunanlage und die zusatz-
lichen Nutzungsangebote wie einer Skaterbahn und einem Kinderspielplatz, dient die Grunfla-
che der Naherholung der im Gebiet lebenden Bevélkerung (siehe Abbildung 57).
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Abbildung 57: Grinflache mit Skaterbahn (links) und Kinderspielplatz (rechts) hinter dem alten Rathaus

Im bebauten Bereich selbst befinden sich wenige Grinstrukturen. Der bebaute Bereich weist
einen hohen Versiegelungsgrad auf. Die Hofflachen sind grofitenteils vollstandig versiegelt.
Attraktive Grundstlicksfreiflachen oder zusammenhangende Gartenzonen als private Aufent-
haltsbereiche fehlen Uberwiegend. Ebenso befinden sich im Altstadtbereich so gut wie keine
offentlichen Aufenthaltsbereiche mit Spiel- und Verweilzonen. Kleinklimatisch wirksame Griin-
strukturen fehlen in den Stra3en- und Platzraumen fast vollstandig.

Pragend fur das Untersuchungsgebiet ist der Gewasserverlauf der Orb, die die naturrdumliche
Verbindung zwischen der Altstadt und dem Kurpark darstellt. Diese ist jedoch in weiten Teilen
des Untersuchungsgebietes nicht freigelegt und verlauft unterirdisch. In den freigelegten Be-
reichen ist die Zuganglichkeit zum Wasser ebenso wie ein stadtgestalterisch angemessener
Einbezug des Gewassers in den Strallenraum und das Stadtbild nicht vorhanden (siehe Ab-
bildung 58).

Abbildung 58: Unattraktive Einbindung der Orb in das Stadtgeflige im Bereich des Quellenrings (links)
und nérdlich der Altstadt (rechts)

Ein wesentliches stadtgestalterisches Element sind zudem die neun Brunnen innerhalb des
Untersuchungsgebietes. Hierzu zahlen neben den Brunnen auf den jeweiligen Stadtplatzen,
wie der Marktplatzbrunnen, der Heilbad-Jubildumsbrunnen auf dem Solplatz oder der Brunnen
im Bereich der Grinanlage vor dem Bahnhofsplatz, auch die Brunnenanlagen der Ludwigs-
quelle und der Philippsquelle. Der Brunnen im Bereich des Stadteingangs am Untertor an der
Frankfurter StraRe/Wurzburger StraRRe stellt einen Askulapstab dar. Dieser soll die Saulen Bad
Orbs — Gesundheit, Heilung und Wasser — hervorheben (siehe Abbildung 60). Darlber hinaus
sind weitere kleinere Brunnen als Gestaltungselemente im Stadtgebiet vorhanden.
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Abbildung 59: Brunnen im Bereich der Grinanlage des Bahnhofsplatzes (links), Marktplatzbrunnen
(rechts)

Abbildung 60: Heilbad-Jubilaumsbrunnen auf dem Solplatz (links), Askulapstab am Untertor (rechts)

Abbildung 61: Ludwigsquelle (links), Brunnen als Gestaltungselement im Untersuchungsgebiet (rechts)

Im Bereich des Untertors befindet sich nérdlich der Stadtmauer eine Griinanlage, die im Rah-
men des Projektes ,Main-Kinzig bliht* angelegt wurde (siehe Abbildung 62). Ziel des Projektes
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ist es, die Biodiversitat im besiedelten Bereich zu erhéhen und eine gréRere Vielfalt an einhei-
mischen Pflanzen und wildlebenden Insekten auf offentlichen und privaten Grinflachen zu
erwirken.?®

Abbildung 62: Grinflache im Bereich des Untertors des Projektes , Main-Kinzig bliht*

Die den Altstadtbereich als Kernbereich umgebenden einzelnen und denkmalgeschutzten
Grunflachen sind zu Gunsten einer wohnstandortnahen Freiraumaufwertung zu vernetzen und
in einen raumlich/funktionalen Zusammenhang zu stellen. Durch entsprechende MalRnahmen
(Entsiegelung, Begrunung, offene Gewasserfuhrung) ist einem Verlust der Biodiversitat ent-
gegenzuwirken. Es soll eine Verbesserung der innerstadtischen kleinklimatischen Verhalt-
nisse durch Verdunstung und Verschattung zur Vermeidung von Uberhitzung erwirkt werden.

%5 Quelle: www.mkk.de/aktuelles/themen_1/main_kinzig_blueht/main_kinzig_blueht.html
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2.6 STADTKLIMA UND KLIMAANPASSUNG

Innerhalb des Untersuchungsgebietes auliern sich die Ansatze im Bereich des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung in der Nutzung von erneuerbaren Energien. Im Bereich des Park-
platzes Seboldwiese im Nord-Osten des Untersuchungsgebietes gibt es eine E-Ladestation
fur Elektrofahrzeuge. Des Weiteren verfugen einzelne Gebaude im Bereich der Altstadt Uber
Photovoltaik- und Solaranlagen auf den Dachern. Um das Stadtbild der Altstadt nicht zu be-
eintrachtigen, sind die Anlagen Uberwiegend auf den stralenseitig abgewandten Dachseiten
installiert. Zudem verfligen Uberwiegend von der Stra’e zurlickgesetzte Gebaude oder Ge-
baude im ruckwartigen Bereich der Grundsticke Uber Photovoltaik- und Solaranlagen auf den
Dachern (siehe Abbildung 63). Auch die Dacher des Cafés Edel und des Pfarramtes der ka-
tholischen Kirchengemeinde St. Martin sind mit Solarmodulen bestlickt (siehe Abbildung 64).

Abbildung 63: Solarmodule auf riickwéartigen Geb&uden in der Altstadt

Abbildung 64: Solarmodule auf dem Dach des Cafés Edel (links) und des Pfarramtes St. Martin (rechts)

Zur Verbesserung der gesamtstadtischen CO2-Bilanz soll der Anteil der Nutzung von erneuer-
baren Energien im Untersuchungsgebiet erhdht werden sowie der Ausbau der Elektromobilitat
einschliellich der erforderlichen Infrastruktur erfolgen.

Handlungsbedarfe in den Bereichen Klimaschutz und Klimaanpassung bestehen insbeson-
dere in der Aufwertung der griinen und blauen Infrastrukturen. Die Griinstrukturen entlang der
Altstadt und der Gewasserverlauf der Orb erflllen neben der Naherholung wichtige Funktionen
zur Verbesserung des Stadtklimas. Weiterhin fehlen im restlichen Untersuchungsgebiet zu-
sammenhangende Grinstrukturen im 6ffentlichen Raum sowie Stral3en-, Platz- und Dachbe-
grinungen. Diesbeziiglich ist die Herstellung kleinraumiger Grinstrukturen zur Verbesserung

72



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

des Mikroklimas (Verschattung, Verdunstung) anzustreben. Zusatzlich soll die Erhéhung der
Dach- und Fassadenbegriinung an privaten und 6ffentlichen Gebauden erfolgen.

Zur Einsparung des Energieverbrauchs in Bad Orb soll zudem ein Mobilitdtskonzept erstellt
werden, welches erste Vorschlage wie Carsharing-Angebote und die Verbesserung der stadt-
internen Radwegestrukturen bertcksichtigt. Zudem soll ein Nahmobilitats-Check erstellt wer-
den, der die inhaltlichen Themenfelder FulRverkehr, Radverkehr, Schulwege, Nahmobilitat und
OPNV, Barrierefreiheit, Stadtraumgestaltung und Verkehrssicherheit umfasst (vgl. Kap.
A1.7.3).

Die energetische Sanierung kommunaler Liegenschaften ist dartiber hinaus ein wesentlicher
Ansatz zum Klimaschutz in Bad Orb (vgl. Kap. A1.7.3). Innerhalb des Untersuchungsgebietes
wurde beispielsweise die Beleuchtung im Haus des Gastes zur Einsparung des Energiever-
brauchs auf LED umgerustet.

Entsprechend der Ziele des Integrierten Klimaschutzkonzeptes sowie des energie- und klima-
politischen Leitbildes gilt es zudem, die bestehende Bausubstanz im Untersuchungsgebiet zu
modernisieren und energetisch zu sanieren. Durch die Forderung energetischer Sanierungs-
mafinahmen sollen zeitgerechte und energetisch optimierte Wohnraume und Gewerbeeinhei-
ten geschaffen werden. Um eine hohe Mitwirkungsbereitschaft der privaten Bauherren zu er-
zielen, sollen zudem die Moglichkeiten zur energetischen Beratung im Fordergebiet gestarkt
werden.
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3 ZUSAMMENFASSENDE SWOT-ANALYSE

3.1

GESAMTSTADT

Starken

Schwachen

Historische Bedeutung der Stadt Bad Orb /
Erhalt der Altstadt, Stadtmauer und Quellen-
standorte

Das ,kleinste Haus" als schmalstes Fach-
werkhaus in Hessen und Alleinstellungs-
merkmal der Stadt Bad Orb

Erhalt des Gradierwerks als Technikdenkmal
und Freiluftinhalatorium

Heutige Bedeutung der Stadt als Kurstandort
mit vielfaltigen Angeboten fur die Gesund-
heitsversorgung; Kurpark als innerstadtische
Grunflache

Leistungsfahige Wirtschaftsstruktur im Be-
reich des Gesundheitswesens, Tourismus
mit Einfluss auf Beherbergungsgewerbe,
Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleis-
tung

Vorliegendes Stadtleitbild als Aktionsplan fur
die zukinftige Entwicklung der Stadt

Gute verkehrliche Erreichbarkeit durch die
Landesstrale L 3199 und Anschluss an die
Autobahn A 66 sowie durch Anschluss an
mehrere Buslinien zur Erreichbarkeit der
Kernstadt und der Nachbarkommunen

Naturrdumliche Lage entlang der Orb und
den nérdlich auslaufenden Waldern des
Spessarts

Zahlreiche Klimaschutzaktivitdten auf Grund-
lage des Integrierten Klimaschutzkonzeptes;
Vorliegendes Energiepolitisches Leitbild und
Energie- und Klimaschutzprogramm; Klima-
Kommune seit Ende 2017

Langerfristig Bevolkerungsrickgang und An-
steigen des Durchschnittsalters

Ruckgang der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten seit 2015 und Anstieg der Aus-
pendler

Leichter Anstieg der Zahl der Arbeitslosen
seit 2016

Unzufriedenheit der Unternehmen mit den
Standortfaktoren vor Ort

Schlechte Bewertung des Images der Stadt
von den Akteuren vor Ort

Fehlendes gesamtstadtisches Verkehrskon-
zept

Fehlendes gesamtstadtisches Parkraumbe-
wirtschaftungskonzept

Fehlendes gesamtstadtisches Leerstands-
und Brachflachenkataster sowie Analyse der
Nachverdichtungspotenziale

Fehlendes gesamtstadtisches Einzelhan-
delskonzept

Mangelnde Ausschépfung des Potenzials
der Lage an der Orb / Mangelnde Zugang-
lichkeit und Erlebbarkeit der Orb und ihrer
Uferbereiche fur Naherholungs- und Freizeit-
nutzungen
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Chancen

Risiken

Erhéhung der Attraktivitat der Stadt fur die
Einwohner und den Tourismus durch die Re-
naturierung und Freilegung der Orb

Erhéhung der Attraktivitat der Innenstadt
durch ein gesamtstadtisches Verkehrs- und
Parkraumbewirtschaftungskonzept

Erhéhung der Attraktivitat von Beherber-
gungsbetrieben durch die Erarbeitung einer
gesamtstadtischen Hotelbedarfsanalyse

Erreichung der gesamtstadtischen Zielset-
zung des verabschiedeten Energie- und Kli-
maschutzprogramms sowie der Ziele des In-
tegrierten Klimaschutzkonzeptes

Zertifizierung der Stadt Bad Orb als dena-
Energieeffizienz Kommune

Erarbeitung eines Nahmobilitadts-Checks der
Stadt Bad Orb bis 2020

Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie flr die
Nutzung von Fernwarme

Der Verkehr innerhalb des Stadtgebietes
nimmt weiter zu, wahrend gesamtstadtische
Lésungsansatze und Konzepte fehlen

Attraktivitatsverlust in der Innenstadt auf-
grund leerstehender und sanierungsbedurfti-
ger Gebaude und ruhendem Verkehr in der
Fullgangerzone

Potenziellen Investoren und jungen Familien
stehen keine Flachen fir ihre Projekte bzw.
Wohngebaude zur Verfiigung, da keine Infor-
mationen Uber Leerstande, Brachflachen und
Nachverdichtungsflachen vorliegen

Das Potenzial der Lage an der Orb bleibt un-
genutzt / Erlebbare Uferbereiche der Orb
und Zugangsmaglichkeiten fiir Naherho-
lungs- und Freizeitnutzungen werden nicht
geschaffen
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3.2 FORDERGEBIET

Starken

Schwachen

e Bestehende historische Bausubstanz mit ei-
ner hohen Anzahl denkmalgeschitzter und
ortsbildpragender Gebaude als bauliches
Aushangeschild der Altstadt

e Zwei Supermarkte sowie Metzgereien und
eine Backerei innerhalb des Fordergebietes
sichern die Versorgung mit Lebensmitteln
des taglichen Bedarfs

e U.a. Apotheken, eine Poststelle, ein Friseur,
eine Bank, eine Wascherei, ein Kosmetiker
und ein Optiker sichern die Versorgung des
Fordergebietes mit Dienstleistungen des tag-
lichen Bedarfs

e Vier Stadtplatze innerhalb des Férdergebie-
tes als zentrale Kommunikationspunkte und
Bereiche des o6ffentlichen und kulturellen Le-
bens

e Grofere zusammenhangende Griinstruktu-
ren in den Randbereichen des Fordergebie-
tes als wohnortnahe Naherholungs- und
Freizeitflachen

e Gewasserverlauf der Orb sowie 6ffentliche
Brunnenanlagen als stadtgestalterische und
klimawirksame Elemente

e Ausreichendes Angebot an 6ffentlichen
Parkplatzen in Innenstadtnahe fir Besucher-
verkehr

e Gute Erreichbarkeit mit dem OPNV durch die
bestehenden Bushaltestellen am Rand der
Altstadt

e Taxistand am Salinenplatz

e Bike+Ride-Anlage am Bahnhof zur Forde-
rung des multimodalen Verkehrs

e Geringe Anzahl junger Familien

e Fehlende zeitgemale Grundrissgestaltung
der Wohnungen

¢ Mangel an barrierefreiem Wohnraum

e Leerstehende und sanierungsbedirftige Ge-
baude und Ladenlokale

o Fehlende Innenstadtgestaltung; Fehlende at-
traktive FuRgangerzone

e Schlechter baulicher Zustand der StralRen in-
nerhalb des Férdergebietes

¢ Mangelnde Barrierefreiheit des 6ffentlichen
Raumes und der Zugange zu den Ladenlo-
kalen

e Trennwirkung der HauptstralRe durch ein teil-
weise hohes Verkehrsaufkommen

e Ungeregeltes Parkverhalten insbesondere in
der HauptstralRe

o Fehlende Belebung der Innenstadt in den
Abendstunden

o Kein ausgewogenes gastronomisches Ange-
bot (teilweise veraltet und unausgewogen)

¢ Nutzungsaufgabe des einzigen Kaufhauses
in Bad Orb im Jahr 2018 und damit Verlust
eines wichtigen Frequenzbringers

e Zunehmende Aufgabe von Laden mit einem
héherwertigen Einzelhandelssortiment; Er-
satz durch monostrukturelle Billiganbieter

e Begrenztes und unvollstadndiges Warensorti-
ment

e Fehlende angemessene Flachen vor den La-
denlokalen, auf denen Waren ausgestellt
werden kénnen; Verkaufsstander blockieren
die Gehwege

e Fehlende private Stellplatzflachen
e Fehlende FuR- und Radwegeverbindungen

e Hohe Versiegelung der privaten Grund-
stucksflachen

¢ Wenige Grunstrukturen innerhalb des bebau-
ten Bereiches

o Fehlende stadtgestalterische Einbindung und
Erlebbarkeit der Orb

¢ Fehlende Freiraumgestaltung der gréReren
zusammenhangenden Grinstrukturen in den
Randbereichen des Fordergebietes

76



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Chancen

Risiken

Reaktivierung und Starkung der Wohnfunk-
tion in der Innenstadt durch die Sanierung von
Gebauden sowie durch die Umnutzung leer-
stehender Ladenlokale

Entwicklung zu einem attraktiven, durch-
mischten und vielféltigen Wohnquartier mit ei-
nem ausgewogenen Angebot unterschiedli-
cher Wohnformen

Ermdglichung alternativer Wohnformen (z.B.
altersgerechtes Wohnen, Mehrgenerationen-
wohnen)

Unterbringung von Nutzungen im ehemaligen
Gebadude des Kaufhauses Langer, die als
Frequenzbringer zu einer Belebung des Stan-
dortes fuhren

Reaktivierung und Sicherung eines vielfalti-
gen Einzelhandels- und Dienstleistungsange-
botes flr die Bewohner, Kurgaste und Touris-
ten

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und der
Barrierefreiheit in der Innenstadt durch die
Aufwertung der o6ffentlichen Stralen und
Platze; Schaffung von Wohlfuhlplatzen

Umgestaltung des Salinenplatzes als Leucht-
turmprojekt und wichtiges Impulsprojekt der
Aktiven Kernbereiche

Umgestaltung der Hauptstral3e zu einer auto-
freien FuRgangerzone und dadurch Belebung
des Einzelhandelsstandortes

Aufwertung des Stadtbildes durch die Sanie-
rung von Gebauden sowie die Aufwertung der
offentlichen StralRen und Platze

Verbesserung der Zuganglichkeit und Erleb-
barkeit der Orb

Adaquate Gestaltung wohnortnaher Freifla-
chen

Nutzungsoptimierung von Nebengebauden;
Entsiegelung der privaten Freiflachen durch
den Abriss nicht genutzter Nebengebaude

Errichtung eines Parkhauses am Rand der
Altstadt zur Unterbringung privater und 6ffent-
licher Stellplatze

Aufwertung und Gestaltung der groRReren zu-
sammenhangenden Grinstrukturen in den
Randbereichen des Fdrdergebietes zur Ver-
besserung der wohnortnahen Naherholungs-
und Freizeitflachen, der kleinklimatischen
Verhaltnisse sowie zur Erhoéhung der Bio-
diversitat

Zunahme eines Trading-Down-Effekts im Alt-
stadtbereich mit Beeintrachtigung ihrer Be-
deutung u. a. flir den Tourismus als , Tor zum
Spessart*

Weiterer Rickgang der Vielfalt des Einzel-
handelssortimente und des Gastronomiean-
gebotes

Zunehmende Verédung des zentralen Stadt-
bereiches mit entsprechenden negativen
Auswirkungen auf die Entwicklung der Ge-
samtstadt

Weiterhin Pragung der HauptstralRe als wich-
tige Verbindungsachse durch ein hohes Ver-
kehrsaufkommen und parkende Fahrzeuge;
FuRRganger besitzen weiterhin einen unterge-
ordneten Stellenwert

Keine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
in den Altstadtstralen und auf den o6ffentli-
chen Platzen aufgrund des weiterhin schlech-
ten baulichen Zustandes und der mangelnden
Gestaltung dieser

Zunehmende Defizite in der historischen Bau-
substanz; die Sanierung und energetischen
Ertlichtigung der privaten Bausubstanz finden
nicht statt

Abriss historischer und denkmalgeschitzter
Bausubstanz aufgrund des zunehmenden
Verfalls dieser

Leerstehende Ladenlokale lassen sich auf-
grund von Sanierungsstau nicht neu vermie-
ten oder umnutzen

Die Versiegelung der privaten Blockinnenbe-
reiche und Innenhéfe nimmt weiter zu

Eine Nachnutzung fiir das Gebaude des ehe-
maligen Kaufhauses Langer kann nicht ge-
funden werden, wodurch ein dauerhafter
Leerstand eines groflen Gebaudes in der In-
nenstadt besteht

Die Aufwertung und Gestaltung der grofieren
zusammenhangenden Griinstrukturen in den
Randbereichen des Foérdergebietes sowie die
stadtgestalterische Einbindung und Renatu-
rierung der Orb finden nicht statt; dadurch
sinkt die Attraktivitat des Fordergebietes als
Wohnstandort und fiir den Tourismus weiter-
hin
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B FORDERGEBIET

Das vorgeschlagene Foérdergebiet entspricht in seiner raumlichen Abgrenzung dem Gebiets-
zuschnitt des Untersuchungsgebietes (siehe Abbildung 65).

Das vorgeschlagene Foérdergebiet umfasst im Wesentlichen den von der Stadtmauer um-
schlossenen Bereich der historischen Altstadt von Bad Orb, der zwischen dem Burgring, der
Frankfurter StraRe und der Wirzburger Stralde liegt. Weiterhin beinhaltet es im Stdosten die
baulichen Strukturen der Altstadterweiterung zwischen der Wirzburger Stra3e und der Lud-
wig-Schmank-Strale. Zudem umfasst das vorgeschlagene Fordergebiet den sidlich der Alt-
stadt gelegenen Salinenplatz, der eine wichtige Funktion als stadtraumlicher Ubergang zum
anschlieRenden Kurviertel darstellt, sowie die Flache des alten Rathauses und die rlickwarti-
gen Freiflachen bis zur Salinenstra’e. Das vorgeschlagene Fordergebiet grenzt im Siden an
die Flache des Kurparks an. Im Norden umfasst das vorgeschlagene Fordergebiet die Versor-
gungsstrukturen an der Ecke Bahnhofstralze / Wirzburger Stral3e sowie den &ffentlichen Park-
platz Seboldwiese, der von der Wirzburger Stral’e aus erschlossen wird. Der beschriebene
Bereich des vorgeschlagenen Fordergebietes ist identisch mit dem Untersuchungsgebiet, wie
es im Antrag auf Aufnahme in das Férderprogramm ,Aktive Kernbereiche in Hessen 2018"
vorgeschlagen wurde.

Im Rahmen der Burgerbeteiligung sowie der Einbeziehung der Lokalen Partnerschaften wur-
den Erweiterungsflachen fur das urspringliche Untersuchungsgebiet nordlich der Altstadt vor-
geschlagen. Diese Erweiterungsflachen sind ebenfalls Bestandteil des vorgeschlagenen Foér-
dergebietes. Sie umfassen konkret den Bahnhofsplatz mit der umgebenden, zum Grolteil
denkmalgeschiitzten Bebauung beidseits der Bahnhofstralle, eine Flache nérdlich des Bahn-
hofsgebaudes, auf der die Errichtung eines Mehrgenerationenhauses geplant ist, sowie die
Bebauung westlich des Bahnhofsgebaudes entlang der Burgstralie, die eine wichtige Bedeu-
tung als Verbindungsbereich zwischen der Altstadt und dem Rathaus besitzt.

Der Bahnhofsplatz, der durch die umgebende Bebauung stadtebaulich gepragt ist, stellt einer
der vier wichtigen Stadtplatze innerhalb des vorgeschlagenen Foérdergebietes dar. Er bildet
den Startpunkt der zentralen Achse, die durch das vorgeschlagene Fordergebiet bis hin zum
Salinenplatz fahrt. Die Aufnahme in das Untersuchungsgebietes resultiert aus dem Blrger-
workshop im Rahmen der Auftaktveranstaltung zur Burgerbeteiligung und macht sowohl stadt-
raumlich als auch funktional Sinn.

Die Erweiterung des Untersuchungsgebietes um die Bebauung westlich des Bahnhofsgebau-
des resultiert aus der konstituierenden Sitzung der Lokalen Partnerschaft. In dieser wurde die
wichtige Funktion des genannten Bereiches als Ubergangsbereich zwischen der Altstadt und
dem Rathaus herausgearbeitet. Die Verknupfung ist im Bestand jedoch nur unzureichend vor-
handen, weshalb hier dringend MalRnahmen, insbesondere zur fulllaufigen Anbindung des
Rathauses an die Altstadt, erfolgen missen. Zudem verlauft die Orb als wichtiges stadtraum-
liches Verbindungselement durch den genannten Bereich.

Auf der Flache nordlich des Bahnhofsgebaudes ist die Errichtung eines Mehrgenerationen-
hauses geplant. Fir das Projekt gibt es bereits eine Férderzusage des Programms , Investiti-
onspakt Soziale Integration im Quartier®. Da sich die Forderung nur auf das Mehrgeneratio-
nenhaus an sich bezieht und nicht auf die erforderlichen AuRenanlagen und Parkplatze, erfolgt
die Einbeziehung in das vorgeschlagene Férdergebiet. Der zeitnahe Bau eines Mehrgenerati-
onenhauses stellt ein wichtiges Impulsprojekt fir das Férdergebiet im Hinblick auf die Entwick-
lung zu einem attraktiven, durchmischten und vielfaltigen Wohnquartier mit einem ausgewo-
genen Angebot unterschiedlicher Wohnformen dar.

Das vorgesehene Fordergebiet besitzt eine Grélie von rund 16,0 ha.
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Abbildung 65:

Abgrenzung des vorgeschlagenen Fordergebietes
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C LEITBILDER/ ZIELE / STRATEGIEN

Fir die Leitbildentwicklung im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes wurden die Grundsatze und formulierten Ziele des bereits erarbeiteten Stadtleitbildes fir
die Stadt Bad Orb, die Ergebnisse der Biirgerbeteiligung sowie die Resultate der Bestandser-
hebung — und Analyse (siehe Kapitel A) zu Grunde gelegt.

ALLGEMEINE ZIELE FUR DIE STADT BAD ORB

* Umsetzung der im Rahmen des Stadtleitbildes formulierten Ziele als Einzelmal3nah-
men im vorgeschlagenen Fordergebiet

e Erhalten und Weiterentwickeln der kulturellen Eigenart der Stadt Bad Orb mit ihrer his-
torischen Altstadt, der Stadtmauer und den Quellen

» Steigerung des Images von Bad Orb

o Starken des Alleinstellungsmerkmals von Bad Orb als ,, Tor zum Spessart® in der Re-
gion

» Belebung und Gestaltung der Innenstadt

» Erweitern / Erganzen des vorhandenen touristischen Angebots der Stadt Bad Orb

» Erhalten und Wiedernutzung von kulturhistorisch bedeutsamen, leerstehenden Gebau-
den zur ldentitatsstiftung

» Steigerung der Attraktivitat Bad Orbs durch Verbesserung der Verkehrsinfrastrukturen

* Verbesserung des Zustandes von StralRen, Wegen und Platzen

* Umsetzung der Ziele des verabschiedeten Energie- und Klimaschutzprogramms so-
wie der Ziele des Integrierten Klimaschutzkonzeptes

» Erhéhen der Attraktivitat der Innenstadt als Einkaufs- und Versorgungsstandort

» Starkung der zentralen Kommunikationspunkte und des 6ffentlichen und kulturellen
Lebens

e Foérderung der Barrierefreiheit zur Teilhabe aller in Bad Orb

» Schaffung / Erhaltung und Verknipfung von Grinstrukturen als wohnortnahe Naher-
holungs- und Freiflachen

* Erhéhung der Attraktivitat der Stadt fur die Einwohner und den Tourismus durch Aus-
schopfung des Potenzials der Lage an der Orb

» Steigerung der Wohnqualitadt und Schaffung eines Angebotes fur unterschiedliche
Wohnformen

Auf Grundlage der bestehenden Ansatze und der Ergebnisse der Analyse wurde ein hieraus
abgeleitetes Leitbild mit Blick auf die Potenziale des Férdergebietes entwickelt. Das Leitbild
benennt die Zielvorstellungen und Umsetzungsstrategien fliir das Férdergebiet.

Das zentrale Leitbild lautet:

Bad Orb — aktivim Kern
zukunftsfahig, attraktiv und prosperierend

Das Leitbild verdeutlicht das Ubergeordnete Ziel, fir die Bevolkerung in Bad Orb eine leben-
dige und attraktive Innenstadt fur vielfaltige Nutzungen zu gestalten. Der Stadtkern soll nicht
nur an heutige, sondern auch an zukunftige Anforderungen in baulicher, energetischer, funk-
tionaler und gestalterischer Hinsicht angepasst und entwickelt werden. Im Wesentlichen soll
der Kernbereich in Zukunft vier Oberzielen mit jeweils untergeordneten Unterzielen gerecht
werden (siehe Abbildung 66).
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Abbildung 66: Leitbild und Zielsystem ,Kernbereich Bad Orb*

1.1 HOHE WOHN- UND LEBENSQUALITAT IN DER INNENSTADT

AUSREICHEND WOHNRAUM FUR VIELFALTIGE WOHNFORMEN

» Schaffung von bezahlbarem, preiswertem Wohnraum z. B. durch Umnutzung der La-
denflachen des ehemaligen Kaufhauses Langer oder von leerstehenden Gewerbefla-
chen in Seitenstralen als Wohnraum

e Schaffung von Wohnraum fiir unterschiedliche Bevélkerungsgruppen

e Erhéhung und Attraktivierung der Wohnqualitat, insbesondere fiir junge Familien und
Senioren / Generationenwohnen

» Schaffung von innovativem, zeitgerechtem und energetisch optimiertem Wohnraum
durch energetische Sanierungsmafnahmen

ATTRAKTIVES WOHNUMFELD

» Schaffung von privaten Freirdumen durch Abbruch von nicht mehr genutzten Neben-
gebauden

« Okologische Aufwertung im 6ffentlichen und privaten Raum durch Entsiegelung und
Begriinung von Freiflachen

e Erhalt und Ausbau des vorhandenen wohnortnahen innerértlichen Versorgungs- und
Dienstleistungsangebotes, insbesondere flur altere oder mobilitédtseingeschrankte Be-
volkerungsschichten (kurze Wege)

» Herstellung von Barrierefreiheit im Offentlichen Raum

UMFANGREICHES ANGEBOT FUR FREIZEIT UND ERHOLUNG
* Verbesserung des Angebotes an wohnortnahen Freizeit- und Naherholungsflachen
» Attraktivitatssteigerung der 6ffentlichen Grinflachen
« Schaffung von Zuganglichkeit und Erlebbarkeit des Gewassers der Orb und Nutzung
der Uferbereiche fur Freizeit und Naherholung
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1.2 AUFENTHALTSQUALITAT, GRUNFLACHEN UND GESUNDES KLIMA

ANGENEHME AUFENTHALTS- UND VERWEILQUALITAT IN DER INNENSTADT
* Umgestaltung von Stralien, Wegen und Platzen zur Erhdhung der Aufenthalts- und
Verweilqualitat (Marktplatz, Salinenplatz)
» Schaffung von wohnstandortnahen Spiel-, Begegnungs- und Erholungsflachen (Am
Stadtgraben / Wasserspielplatz hinter dem Rathaus)

OKOLOGISCH GESTALTETE, VERNETZTE GRUN- UND WASSERFLACHEN
« Okologische Aufwertung der griinen und blauen Infrastrukturen
* Herstellung auch kleinrdumiger Grinstrukturen zur Verbesserung des Mikroklimas
(Verschattung, Verdunstung, Versickerung)
« Okologische Gestaltung von Siedlungs- und Gartenflachen
- Standortgerechte Bepflanzung
- Schaffung von Kleinbiotopen
* Vernetzung der innerértlichen Griin- und Freirdume im Bereich ,Am Stadtgraben®
» Erhdhung des Grunflachenanteils auf 6ffentlichen Verkehrsflachen und in den Wohn-
lagen
* Renaturierung und Freilegung von innerstadtischen Gewasserflachen (Orb)
* Aufwertung der Uferzonen der Orb und Schaffen von Mdéglichkeiten fir den Zugang
und die Erlebbarkeit des Gewassers
» Sicherung der historischen Quellenstandorte und Brunnen

BAUSUBSTANZ MIT HOHER ENERGETISCHER UND GESTALTERISCHER QUALITAT
» Energetische Beratung privater Bauherren im Férdergebiet
e Energetische Gebaudesanierung und klimaverbesserndes Bauen
» Verbesserung der Bausubstanz durch Modernisierung und Sanierung privater Anwe-
sen
» Sanierung von Fassaden und Verkaufsflachen

1.3 LEBENDIGE INNENSTADT

VIELFALTIGE EINKAUFS- UND VERSORGUNGSBEREICHE

« Entwicklung alternativer Nutzungskonzepte im Rahmen eines Leerstandsmanage-
ments; Zwischennutzungen

o Starkung der Funktionsvielfalt / Erhalten der vorhandenen Mischnutzung entlang der
HauptstralRe, um die ortliche und fuBlaufig erreichbare Grundversorgung zu sichern
und die innerértliche Versorgungsstruktur zu starken.

« Aufwertung der zentralen Versorgungsstandorte entlang der Achse vom Bahnhof zum
Kurpark (Umgestaltung der Hauptstralle und des Solplatzes)

AUFWERTUNG VON EINZELHANDEL, GASTRONOMIE UND BEHERBERGUNGSGEWERBE
» Steigerung der Atmosphéare der Innenstadt durch Erhéhung der gestalterischen Qua-
litat der Bausubstanz sowie von Stadtmobiliar, Werbeanlagen und Beleuchtung
e Erhalt und Ausbau der vorhandenen Wirtschaftskraft durch eine nachhaltige Starkung
der Standortbedingungen (Einzelhandelskonzept)

ATTRAKTIVES KULTURELLES ANGEBOT
. Schaffung von attraktiven Veranstaltungsorten fir Kultur (Kleinkunstbihne, Skulptu-
rengarten)
. Verbesserung und Starkung der vorhandenen Veranstaltungsorte (Holzhof)
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14 BARRIEREFREIHEIT UND ZUKUNFTSFAHIGE MOBILITAT

SICHERE VERKEHRSSITUATION UND PARITATISCHES MITEINANDER ALLER VERKEHRSTEILNEHMER

» Verbesserung der verkehrlichen Verhaltnisse fur den flieRenden und ruhenden Ver-
kehr (Verkehrs- und Parkraumbewirtschaftungskonzept)

» Erhdhung der Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer z.B. durch Verkehrsbe-
ruhigung, Querungshilfen, sicheres Radwegenetz in der Innenstadt

» Entwicklung eines Angebotes fiir alternative, zukunftsfahige Mobilitatsformen (Mobili-
tatszentrale)

¢ Ausbau von Infrastruktureinrichtungen fir E-Mobilitat

VERNETZTE UND REIZVOLLE FUR- UND RADWEGVERBINDUNGEN
o Starkung des Rad- und FuRverkehrs
Schaffen eines zusammenhangenden Rad- und Spazierwegenetzes
Erganzung von fehlenden Spazierwegen
Anbindung an das Uberdrtliche Radwegenetz
Erhéhung der Attraktivitat der FuBwege durch Neugestaltung und Begriinung

MOGLICHKEIT DER TEILHABE FUR ALLE
» Verbesserung des Angebotes fir mobilitatseingeschrankte Verkehrsteilnehmer durch
barrierefreie Umgestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und barrierefreiem Aus-
bau der Haltestellen des OPNV (Mobilitdt und Verkehr)
» Schaffung von barrierefreien Zugangen fir Einzelhandel und Gastronomiebetriebe
* Foérderung von barrierefreiem Wohnraum

83



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

D EINZELMARNAHMEN

Auf der Basis der Leitbilder, Ziele und Strategien wurden fir den Kernbereich Bad Orb 45
EinzelmaBnahmen entwickelt, die in der nachfolgenden Tabelle in der Ubersicht dargestellt
und im nachfolgenden Ubersichtsplan, wenn méglich, rdumlich verortet sind. Dabei stellt die
Reihenfolge keine Priorisierung dar. Die ausfiihrliche Beschreibung der Einzelmalinahmen
kann dem Anhang entnommen werden.

Die Akteure der Lokalen Partnerschaften und die Teilnehmer der beiden Birgerbeteiligungs-
veranstaltungen haben einen wichtigen Beitrag im Rahmen der Entwicklung der Einzelmal3-
nahmen geleistet. Die wahrend der Veranstaltungen (siehe Kapitel F) vorgebrachten MalRnah-
menvorschlage wurden gepruft, fachlich tUberarbeitet und teilweise erweitert und in den Mal3-
nahmenkatalog eingearbeitet.

Die Umsetzung der EinzelmalRnahmen ist wesentlich fur den Erfolg der stadtebaulichen For-
dermaflnahme ,Kernbereich Bad Orb".

Nr. | EinzelmaBnahme Umsetzung

Kurz | mittel lang

Wohnen in der Innenstadt

1 Einrichtung eines Leerstands- und Flachenmanagements X
(insbesondere Beratungsmdglichkeiten fur innovatives und
zeitgemalles Wohnen; Initiierung von Zwischennutzungen

2 Anreizprogramm zur Umnutzung von leerstehenden Gewer- X
beflachen als Wohnraum im Bereich Kanalstrale und sonst.
Seitenstralen

Aufenthaltsqualitat, Grunflachen und gesundes Klima

3 Leuchtturmprojekt 1. Umgestaltung Marktplatz zur Erh6- X
hung der Aufenthalts- und Verweilqualitat

4 Leuchtturmprojekt 4: Neugestaltung des Salinenplatzes als X
innerstadtisches Bindeglied zwischen der Altstadt und dem
Kurviertel / Kurpark

5 Leuchtturmprojekt 5: Renaturierung und weitere Freilegung X
der Orb als innerstadtische Gewasserflache

6 Einrichtung kontinuierlicher Beratungsstellen zur energeti- X
schen Gebaudesanierung

7 Anreizprogramm flr klimaverbesserndes Bauen im Privatsek- X
tor

Erstellung einer 6kologischen Baufibel X

Urban Gardening: Erstellung eines Konzeptes zur Flachen- X
prifung und Umsetzbarkeit

10 | Leuchtturmprojekt 6: Vernetzung und Aufwertung der Grin- X
und Freiflachen im Bereich ,Am Stadtgraben® als wohnstand-
ortnahe Spiel-, Begegnungs- und Erholungsflachen
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11 | Errichtung eines Wasserspielplatzes im Bereich der Grinfla-
che hinter dem alten Rathaus / Zugang zum Wasser (Orb) fir
Kinder gestalten
12 | Historische Stadtmauern: Schutz von Biodiversitatsinseln X
13 | Aufwertung und Sanierung der Quellenstandorte X
Funktions- und Angebotsvielfalt
14 | Leuchtturmprojekt 2: Umgestaltung der Hauptstrafl’e und X
des Solplatzes als zentraler Einkaufs- und Versorgungsbe-
reich
15 | Leuchtturmprojekt 3: Nachnutzung des Gebaudes des ehe-
maligen Kaufhauses Langer
16 | Einrichtung eines Citymanagements fur den lokalen Handel,
die Gastronomie und das Hotelgewerbe zur Starkung der
Funktionsvielfalt
17 | Erstellung eines Einzelhandelskonzeptes
18 | Schaffung einer Kleinkunstbihne (Kulturbahnhof / Kultur-
scheune) unter Einbeziehung des Bahnhofs
19 | Ausbau des Freilichttheaters im Holzhof X
20 | Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes mit Skulpturengarten X
21 | Erstellung einer Gestaltungsfibel
22 | Einrichtung einer Mobilitatszentrale am Bahnhofsvorplatz X
23 | AuBenanlagen Mehrgenerationenhaus X
24 | Konzept zur Belebung Quellenring X
25 | Konzept zur Entwicklung des Alten Rathauses X
26 | Lichtkonzept X
27 | Umsetzung der Ergebnisse aus dem Lichtkonzept X
Barrierefreiheit und Rahmen fir stadtvertragliche Mobilitat
28 | Erstellung eines Verkehrs- und Parkraumbewirtschaftungs-
konzeptes
29 | Erarbeitung eines Rad- und FuRwegekonzeptes
30 | Ausbau von FuB- und Radwegen / Umsetzen der Ergebnisse X
des Rad- und FuBwegekonzeptes
31 | Erarbeitung eines Konzeptes flr Herstellung von Barrierefrei-
heit
32 | Initiilerung einer Kampagne zur Schaffung von barrierefreien
Zugangen zu den Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben
33 | Umgestaltung der ungestalteten Altstadtstrallen X
34 | Umgestaltung der Phillippsgasse X
35 | Einrichtung von Mitfahrbanken mit Uberdachung X
36 | Ausbau der Infrastruktur fir E-Mobilitat
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Privates Engagement und Standortgemeinschaft

37 | Einrichtung von Pflanzbeeten im StralRenraum mit Pflanzpa- X
tenschaften der Anwohner (Erhéhung der sozialen Kontrolle)

38 | Anreizprogramm zur Entsiegelung von privaten Freiflachen X
(Innenhdfe / Stellplatze)

39 | Anreizprogramm zur Fassadengestaltung X

40 | Modernisierung und Instandsetzung von privaten Anwesen X

41 | Anreizprogramm zur Attraktivierung von Geschaftsflachen X
und Herstellung von zeitgemalRem Wohnraum

Sonstiges

42 | Offentlichkeitsarbeit

43 | Erarbeitung ISEK

44 | Management, Steuerung, Konzepte und Beratung

45 | Entgelt fur landesweite programmbezogenen Steuerungs-
strukturen (Zentrum aktive Kernbereiche Hessen)
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Wohnen in der Innenstadt

1 Einrichtung eines Leerstands- und Flachenmanagements
Initiierung von Zwischennutzungen

2 Anreizprogramm zur Umnutzung von leerstehenden Gewerbeflachen
als Wohnraum im Bereich Kanalstrae und sonst. Seitenstrafien

Aufenthaltsqualitdt, Griinflichen und gesundes Klima

!!ﬁ m E - 3 Leucht_t_urmprojekt 1: Umgestaltung Mar_ktplat.z__
= zur Erhéhung der Aufenthalts- und Verweilqualitat
— — = 4 Leuchtturmprojekt 4. Neugestaltung des Salinenplatzes als
. ! EII !_E...! ﬂ innerstadtisches Bindeglied zwischen der Altstadt
i | - mﬂ l F!. [ und dem Kurviertel / Kurpark
[ ta 5 Leuchtturmprojekt 5: Renaturierung und weitere Freilegung der Orb
. B E—— als innerstadtische Gewasserflache
6 Einrichtung kontinuierlicher Beratungsstellen

zur energetischen Gebaudesanierung
7 Anreizprogramm fur klimaverbesserndes Bauen im Privatsektor
8 Erstellung einer 6kologischen Baufibel
9 Urban Gardening:
Erstellung eines Konzeptes zur Flachenprifung und Umsetzbarkeit
10 Leuchtturmprojekt 6: Vernetzung und Aufwertung
der Griin- und Freiflachen im Bereich ,Am Stadtgraben”
als wohnstandortnahe Spiel-, Begegnungs- und Erholungsflachen
11 Errichtung eines Wasserspielplatzes im Bereich der Grunflache
hinter dem alten Rathaus / Zugang zu Wasser (Orb) fur Kinder gestalten
12 Historische Stadtmauern: Schutz von Biodiversitatsinseln
13 Aufwertung und Sanierung der Quellenstandorte

Funktions- und Angebotsvielfalt
14 Leuchtturmprojekt 2: Umgestaltung der Hauptstral’e und des Solplatzes
als zentraler Einkaufs- und Versorgungsbereich
15 Leuchtturmprojekt 3: Nachnutzung des Gebaudes
des ehemaligen Kaufhauses Langer
16 Einrichtung eines Citymanagements flr den lokalen Handel,
die Gastronomie und das Hotelgewerbe zur Starkung der Funktionsvielfalt
17 Erstellung eines Einzelhandelskonzeptes
18 Schaffung einer Kleinkunstbihne (Kulturbahnhof / Kulturscheune)
unter Einbeziehung des Bahnhofs
19 Ausbau des Freilichttheaters im Holzhof
20 Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes mit Skulpturengarten
21 Erstellung einer Gestaltungsfibel
22 Einrichtung einer Mobilitdtszentrale am Bahnhofsvorplatz
23 AufBenanlagen Mehrgenerationenhaus
24 Konzept zur Belebung Quellenring
25 Konzept zur Entwicklung des Alten Rathauses
26 Lichtkonzept
27 Umsetzung der Ergebnisse aus dem Lichtkonzept

i
A i R T
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Barrierefreiheit und Rahmen fiir stadtvertragliche Mobilitat
28 Erstellung eines Verkehrs- und Parkraumbewirtschaftungskonzeptes
29 Erarbeitung eines Rad- und Fulwegekonzeptes
30 Ausbau von Fuf3- und Radwegen /
Umsetzen der Ergebnisse des Rad- und FuRwegekonzeptes
31 Erarbeitung eines Konzeptes fur Herstellung von Barrierefreiheit
32 Initiilerung einer Kampagne zur Schaffung von barrierefreien Zugangen
zu den Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben
33 Umgestaltung der ungestalteten Altstadtstralen
34 Umgestaltung der Phillippsgasse
35 Einrichtung von Mitfahrbanken mit Uberdachung
36 Ausbau der Infrastruktur fir E-Mobilitat

Privates Engagement und Standortgemeinschaft
37 Einrichtung von Pflanzbeeten im Stralenraum mit Pflanzpatenschaften
der Anwohner (Erhéhung der sozialen Kontrolle)
38 Anreizprogramm zur Entsiegelung von privaten Freiflachen
(Innenhofe / Stellplatze)
39 Anreizprogramm zur Fassadengestaltung
40 Modernisierung und Instandsetzung von privaten Anwesen
41 Anreizprogramm zur Attraktivierung von Geschaftsflachen
und Herstellung von zeitgemallem Wohnraum
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E ZEIT- UND FINANZIERUNGSPLANUNG

Der geplante zeitliche Ablauf der Umsetzung der Einzelmanahmen ist in der nachfolgenden
Ubersicht dargestellt. Der zeitliche Ablaufplan stellt eine wesentliche Arbeitsgrundlage fur das
Kernbereichsmanagement dar. Der Planungshorizont betragt zehn Jahre.

Des Weiteren sind die Kosten fiir die Einzelmalinahmen hinsichtlich des Kostenaufwands so-
wie die zeitliche Verteilung dargestellt. Es ist anzumerken, dass im Verlauf des Umsetzungs-
prozesses in den nachsten Jahren eine Veranderung hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung
von Maflinahmen erfolgen kann, die wiederum Auswirkungen auf die Kostenansatze haben
kénnen. Eine ausfuhrliche Wirtschaftlichkeitsberechnung, eine Kosten- und Finanzierungs-
rechnung, welche auf der schrittweisen Erhebung aller Kosten flir die Gesamtmalnahme auf-
baut, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich. Das Gesamtvolumen der Mallnahmen betragt
nach einer groben Kostenschatzung 18.640.000,00 €. Bei den angegebenen Kosten handelt
es sich um geschatzte Bruttowerte. Welche weiteren Férderprogramme und Finanzierungs-
maoglichkeiten neben dem Fdérderprogramm ,Aktive Kernbereiche in Hessen 2018 zum Tragen
kommen kénnen, ist im weiteren Verfahren zu prifen und zu erganzen.
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Nr. MaRnahme Prioritat Kosten Forderung Programmjahr
vorrangiger [Programm Aktive
Einsatz von | Kernbereiche in
Fach- Hessen
Forderféhige programmen zugeordnete
1023 Kosten Programm priifen Kosten* 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Einrichtung eines Leerstands- und Fl&chenmanagements
01 |(inshesondere Beratungsmdglichkeiten fiir innovatives und
zeitgeméBes Wohnen; Initiierung von Zwischennutzungen 60.000,00 € 60.000,00 € Aktive Kernbereiche 60.000,00 € 37.500,00 € 2.500,00€ 2.500,00 € 2.500,00 € 2.500,00 € 2.500,00 € 2.500,00€ 2.500,00€ 2.500,00€ 2.500,00 €
02 Anreizprogramm zur Umnutzung von leerstehenden Gewerbeflachen
als Wohnraum im Bereich Kanalstrae und sonst. Seitenstraen 440.000,00 € 440.000,00 € Aktive Kernbereiche 440.000,00 € 53.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 €
03 Umgestaltung Marktplatz zur Erhdhung der Aufenthalts- und
Verweilqualitat 660.000,00 € 660.000,00 € Aktive Kerbereiche ja 660.000,00 € 100.000,00€ |  280.000,00€ | 280.000,00 €
Neugestaltung des Salinenplatzes als innerstadtisches Bindeglied Atve Kembereiche
04 . . Hessischer Investitionsfonds
zwischen der Altstadt und dem Kurviertel / Kurpark 2.375.000,00 €| 2.375.000,00 €] witel Kurstact der zukuntt ja 2.375.000,00 €] 500.000,00 € | 1.675.000,00€ |  200.000,00 £
Renaturierung und weitere Freilegung der Orb als innerstadtische )
05 N N Aktive Kerbereiche
Gewasserflache 350.000,00 €]  350.000,00 €| 100 wide Bache in Hessen a 350.000,00 € 50.000,00 € |  250.000,00 € 50.000,00 €
06 Einrichtung kontinuierlicher Beratungsstellen zur energetischen
Gebaudesanierung 205.000,00 € 205.000,00 € Aktive Kernbereiche 205.000,00 € 25.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 €
07 |Anreizprogramm fir klimaverbessenrdes Bauen im Privatsektor 415.,000,00 € 415,000,00 € Aktive Kembereiche 415.000,00 € 10.000,00 € 45.000,00 € 45.000,00 € 45.000,00 € 45.000,00 € 45.000,00 € 45.000,00 € 45.000,00 € 45.000,00 € 45.000,00 €
08 |Erstellung einer dkologischen Baufibel 28.000,00 € 28.000,00 € Aktive Kembereiche 28.000,00 € 15.000,00 € 13.000,00 €
09 Urban Gardening: Erstellung eines Konzeptes zur Flachenpriifung und
Umsetzbarkeit 42.500,00 € 42.500,00 € Aktive Kernbereiche 42.500,00 € 18.000,00 € 18.000,00 € 6.500,00 €
Vernetzung und Aufwertung der Griin- und Freiflachen im Bereich "Am
10 |Stadtgraben" als wohnstandortnahe Spiel-, Begegnungs- und
Erholungsflachen 162.000,00 € 162.000,00 € Aktive Kernbereiche 162.000,00 € 20.000,00€ | 142.000,00 €
1 Errichtung eines Wasserspielplatzes im Bereich der Griinflache hinter
dem Alten Rathaus / Zugang zum Wasser (Orb) fiir Kinder gestalten 440.000,00 € 440.000,00 € Aktive Kembereiche 440.000,00 € 65.000,00 € 375.000,00 €
12 |Historische Stadtmauern: Schutz von Biodiversitatsinseln 35.000,00 € 35.000,00 € Aktive Kembereiche 35.000,00 € 15.000,00 € 20.000,00 €
13 |Aufwertung und Sanierung der Quellenstandorte 182.000,00 € 182.000,00 € Aktive Kembereiche 182.000,00 € 22.000,00 € 160.000,00 €
Umgestaltung der Hauptstra3e und des Solplatzes als zentraler
14 |Einkaufs- und Versorgungsbereich 1.110.000,00 €]  1.110.000,00 € Aive Kerbereiche 1.110.000,00 € 65.000,00€ |  700.000,00€ | 345.000,00 €
15 [Nachnutzung des Gebaudes des ehemaligen Kauthauses Langer Akiive Kernbereiche
3.070.000,00€ | 3.070.000,00 € EFRE ja 3.070.000,00 € 850.000,00 € 50.000,00 € 700.000,00€ |  700.000,00€ | 770.000,00 €
16 Einrichtung eines Citymanagements fiir den lokalen Handel, die
Gastronomie und das Hotelgewerbe zur Stérkung der Funktionsvielfalt 1.050.000,00€ | 1.050.000,00 € Aktive Kernbereiche 1.050.000,00 € 105.000,00 € 105.000,00 € 105.000,00€ | 105.000,00€| 105.000,00€| 105.000,00€ | 105.000,00€| 105.000,00€ | 105.000,00 € 105.000,00 €
17 |Erstellen eines Einzelhandelskonzeptes 30.000,00 € 30.000,00 € Aktive Kernbereiche 30.000,00 € 30.000,00 €
18 Schaffung einer Kleinkunstbiihne (Kulturbahnhoff Kulturscheune)
unter Einbezeihung des Bahnhofs 108.000,00 € 108.000,00 € Aktive Kernbereiche ja 108.000,00 € 30.000,00 € 78.000,00 €
19 |Ausbau des Freilichttheaters im Holzhof 86.000,00 € 86.000,00 € Aktive Kernbereiche 86.000,00 € 86.000,00 €
20 |Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes mit Skulpturengarten 312.500,00 € 312.500,00 € Aktive Kembereiche 312.500,00 € 30.000,00 € 230.000,00 € 52.500,00 €
21 |Erstellung einer Gestaltungsfibel 30.000,00 € 30.000,00 € Aktive Kernbereiche 30.000,00 € 30.000,00 €
22 |Einrichtung einer Mobilitatszentrale am Bahnhofsvorplatz 15.000,00 € 15.000,00 € Aktive Kernbereiche ja 15.000,00 € 10.000,00 € 5.000,00 €
23 |AuBenanlagen Mehrgenerationenhaus 155.000,00 € 155.000,00 € Aktive Kembereiche ja 155.000,00 € 55.000,00 € 100.000,00 €
24 |Konzept zur Belebung Quellenring 32.500,00 € 32.500,00 € Aktive Kembereiche 32.500,00 € 32.500,-
25 |Konzept zur Entwicklung des Alten Rathauses 53.000,00 € 53.000,00 € Aktive Kembereiche 53.000,00 € 53.000,00 €
26 |Lichtkonzept 32.500,00 € 32.500,00 € Aktive Kernbereiche 32.500,00 € 32.500,00 €
27 |Umsetzung der Ergebnisse des Lichtkonzeptes 200.000,00 € 200.000,00 € Aktive Kembereiche 200.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 €
28 |Erstellung eines Verkehrs- und Parkraum-bewirtschaftungskonzeptes 45.000,00 € 45.000,00 € Aktive Kerbereiche 45.000,00 € 45.000,00 €
29 |Erarbeitung eines Rad- und FuBwegekonzeptes 27.000,00 € 27.000,00 € Aktive Kernbereiche 27.000,00 € 27.000,00 €
30 Ausbau von FuB-und Radwegen / Umsetzen der Ergebnisse des Rad-
und FuRwegekonzeptes 150.000,00 € 150.000,00 € Aktive Kernbereiche ja 150.000,00 € 5.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00 € 5.000,00 €
31 |Erarbeitung eines Konzeptes zur Herstellung von Barrierefreiheit 32.500,00 € 32.500,00 € Aktive Kembereiche 32.500,00 € 32.500,00 €
2 Kampagne zur Schaffung von barrierefreien Zugéngen zu den
Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben 120.000,00 € 120.000,00 € Aktive Kernbereiche 120.000,00 € 10.000,00 € 27.500,00 € 27.500,00 € 27.500,00 € 27.500,00 €
33 |Umgestaltung der ungestalteten Altstadtstraen 2.780.000,00 €|  2.780.000,00 € Aktive Kernbereiche 2.780.000,00 € 250.000,00€ |  250.000,00 € 250.000,00€ | 250.000,00€| 250.000,00€ | 250.000,00€ | 250.000,00€ | 250.000,00€ | 250.000,00 € 530.000,00 €
34 |Umgestaltung der Phillippsgasse 385.000,00 € 385.000,00 € Aktive Kembereiche 385.000,00 € 50.000,00 € 200.000,00 € 135.000,00 €
35 |Einrichtung von Mitfahrbanken mit Uberdachung 20.000,00 € 20.000,00 € Aktive Kembereiche 20.000,00 € 10.000,00 € 10.000,00 €
Aktive Kernbereiche
36 |Ausbau der Infrastruktur fir E-Mobilitét BMVI-Ladeinfrastruktur fir
133.000,00 € 133.000,00 € Elekirofahizeuge 133.000,00 € 133.000,00 €
37 Einrichtung von Pflanzbeeten im StraRenraum mit
Pflanzpatenschaften der Anwohner (Erhdhung der sozialen Kontrolle) 21.000,00 € 21.000,00 € Aktive Kernbereiche 21.000,00 € 6.000,00 € 15.000,00 €
33 Anreizprogramm zur Entsiegelung von privaten Freiflachen (Innenhéfe
- Stellplatze) 245.000,00 € 245.000,00 € Aktive Kernbereiche 245.000,00 € 51.500,00 € 21.500,00 € 21.500,00 € 21.500,00 € 21.500,00 € 21.500,00 € 21.500,00 € 21.500,00 € 21.500,00 € 21.500,00 €
39 |Anreizprogramm zur Fassadengestaltung 555.000,00 € 555.000,00 € Aktive Kernbereiche 555.000,00 € 60.000,00 € 55.000,00 € 55.000,00 € 55.000,00 € 55.000,00 € 55.000,00 € 55.000,00 € 55.000,00 € 55.000,00 € 55.000,00 €
40 |Modernisierung und Instandsetzung von privaten Anwesen 810.000,00 € 810.000,00 € " Deimatnts ja 810.000,00 € 81.000,00€|  81.000,00€ 81.000,00€| 81000,00€| 81.00000€| 81.00000€| 81000,00€| 81.000,00€|  81.000,00€ 81.000,00€
" Anreizprogramm zur Attraktivierung von Geschaftsflachen und
Herstellung von zeitgemaRem Wohnraum 440.000,00 € 440.000,00 € Aktive Kernbereiche 440.000,00 € 53.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 € 43.000,00 €
42 |Offentlichkeitsarbeit 200.000,00 € 200.000,00 € Aktive Kernbereiche 200.000,00 € 10.000,00 € 15.000,00 € 25.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 15.000,00 € 45.000,00 €
43 |Erarbeitung ISEK 60.000,00 € 60.000,00 € Aktive Kernbereiche 60.000,00 € 60.000,00 €
44 |Management, Steuerung, Konzepte und Beratung 800.000,00 € 800.000,00 € Aktive Kernbereiche 800.000,00 € 12.500,00 € 15.000,00 € 77.500,00 € 77.500,00 € 77.500,00 € 77.500,00 € 77.500,00 € 77.500,00 € 77.500,00 € 77.500,00 € 77.500,00 € 75.000,00 €
25 Entgelt fiir landesweite programmbezogene Steuerungsstrukturen
(Zentrum Aktive Kernbereiche in Hessen) 137.500,00 € 137.500,00 € Aktive Kernbereiche 137.500,00 € 13.500,00 € 13.500,00 € 13.500,00 € 13.500,00 € 13.500,00 € 13.500,00 € 13.500,00 € 13.500,00 € 13.500,00 € 13.500,00 € 13.500,00 €
18.640.000,00€  18.640.000,00 € 18.640.000,00 € 22.500,00€ | 103.500,00 € | 2.484.500,00€ | 2.627.500,00 € | 2.070.000,00 € | 2.230.500,00€ | 2.113.500,00 € | 1.662.000,00 € | 1.683.500,00€ | 1.092.000,00€ | 1.329.000,00 € | 1.215.000,00 €

Jahrestranchen Aktive Kernbereiche in Hessen

22.500,00 € | 103.500,00 € | 2.484.500,00 € | 2.627.500,00 € | 2.070.000,00 € | 2.230.500,00 € | 2.113.500,00€ | 1.662.000,00 € | 1.683.500,00€ | 1.092.000,00€ | 1.329.000,00€ | 1.215.000,00€ |

Jahrestranchen weitere Férdermittel

* Teilweise ist der vorrangige Einsatz von Fachprogrammen oder der Einsatz von u.a. Mitteln der Verkehrsinfrastrukturforderung vor Beantragung im Jahresantrag Aktive Kernbereiche in Hessen zu prifen. Auch durch die Bereitstellung von kommunalen Mitteln Uber den verpflichtenden Eigenanteil hinaus kénnen sich hier Veranderungen ergeber
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F ORGANISATIONS- UND BETEILIGUNGSSTRUKTUR

Die Stadt Bad Orb wurde 2018 in das Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Kernbereiche in
Hessen® aufgenommen. Unter hoher Beteiligung der Burgerinnen und Blrger sowie von un-
terschiedlichen lokalen Akteuren aus Politik und Vereinen fand zwischen Mai 2019 und Okto-
ber 2019 mit groRem Erfolg ein Beteiligungsprozess statt. Begleitet wurde der Prozess lber
eine Lenkungsgruppe aus Vertretern der Verwaltung und den bearbeitenden Blros ROB und
GSW.

Steuerungsgruppe

Stadtverwaltung und
beauftragte
Planungsbiros

Biirgerbeteiligung Lokale Partnerschaften
Einbindung von Vertretern der
Vereine oder
Interessensgemeinschaften

Einbindung der
Bevolkerung

ISEK
Bad Orb

Abbildung 67: Organigramm ISEK

Im Beteiligungsprozess wurden insgesamt zwei Veranstaltungen fur die Burger und zwei Tref-
fen der Lokalen Partnerschaften angeboten. Aufgrund der umfangreichen Beteiligungsverfah-
ren im Rahmen des Stadtleitbildprozesses, der von 2016 bis 2017 durchgefiihrt wurde
(https://stadt-bad-orb.de/Unsere-Stadt/Stadtleitbild), konnte im Rahmen der Erarbeitung des
ISEKs der Beteiligungsprozess auf ein angemessenes Mal} begrenzt werden. U.a. wurden im
Rahmen des Stadtleitbildprozesses im Rahmen &ffentlicher Veranstaltungen intensiv Starken,
Schwachen, Ziele und Schlisselprojekte fur die Stadt Bad Orb erarbeitet. Darunter waren auch
umfangreiche Aussagen zum ,Kernbereich Bad Orb“. Die im Rahmen des Stadtleitbildprozes-
ses erarbeiteten Inhalte waren Grundlage fur den Beteiligungsprozess im Rahmen der Erar-
beitung des ISEKSs.

Begleitend wurden auf der Homepage der Stadt Bad Orb unter der Rubrik Aktive Kernbereiche
(https://stadt-bad-orb.de/Unsere-Stadt/Aktive-Kernbereiche) umfangreiche Informationen so-
wohl zum Programm ,Aktive Kernbereich® allgemein als auch zu den jeweiligen Veranstaltun-
gen des Beteiligungsprozesses eingestellt. In der ortlichen Presse wurde ebenfalls ausfihrlich
berichtet. Uber Plakatierung im Stadtgebiet sowie die Verteilung von Flyern wurde zusétzlich
auf die Veranstaltungen hingewiesen.
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Abbildung 68: Plakate zum Beteiligungsprozess

In der Auftaktveranstaltung am 27.05.2019 wurden die Programminhalte des Forderpro-
gramms ,Aktive Kernbereiche* allgemein erlautert und tber Anlass, Aufgabenstellung und Ver-
fahrensablauf eines ISEKs informiert. Aullerdem wurde das vorgeschlagene Untersuchungs-
gebiet vorgestellt und einen ersten Uberblick iber die Ausgangslage innerhalb des vorgeschla-
genen Untersuchungsgebietes im Kernbereich der Stadt Bad Orb gegeben. Im Rahmen der
Erarbeitung des Stadtleitbildes Bad Orb wurden, wie bereits erlautert, Starken, Schwachen,
Ziele und Schlusselprojekte in vier Arbeitsgruppen, bezogen auf das gesamte Stadtgebiet Bad
Orbs, ausgearbeitet. In einem Workshop wurden im Rahmen der Auftaktveranstaltung die be-
reits vorliegenden Erkenntnisse auf das vorgeschlagene Untersuchungsgebiet im Kernbereich
Bad Orb angewendet. Auf Arbeitskarten wurden in Gruppenarbeit festgehalten und verortet,
inwieweit die durch das Stadtleitbild vorliegenden Ansatze innerhalb des Untersuchungsge-
bietes durch konkrete bauliche, gestalterische oder konzeptionelle Einzelmallinahmen umge-
setzt werden kénnen. Die erarbeiteten Aspekte wurden abschlieRend von den Teilnehmern
durch eine Punktevergabe bewertet.
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Abbildung 69: Ergebnisse des Birgerworkshops zur Auftaktveranstaltung der Gruppe , Wirtschaft, Ge-
sundheitsstandort Kur, Einzelhandel, Tourismus* Foto: ROB/GSW

Nr. Handlungsschwerpunkte Punkte
1 Tourismus 9

2 Erweiterung des Fordergebietes um ,Alten Bahnhof* 3

3 Bahnanbindung 10

4 Parkhaus im Untersuchungsgebiet 22

5 Leerstandsmanagement 3

6 Innerstadtische Naturapotheke (P8) 1

7 Einzelhandelskonzept 6

8 Gestaltungsverbesserung des Untertores 8

9 Belebung Quellenring 10
10 Hotelbetten 9

11 Image verbessern 0

12 Wettbewerbsfahigkeit der Hotels verbessern 3

13 Therapie / Gesundheitszentrum / Kur 29
14 Gastronomiekonzept 6

15 Verkehrskonzept 21
16 Altstadtsatzung 9

17 Nutzungskonzept Verkehrsflachen 2

18 Nutzungskonzept Altes Rathaus 16

Tabelle 2: Ergebnisse des Burgerworkshops zur Auftaktveranstaltung der Gruppe , Wirtschaft, Ge-

sundheitsstandort Kur, Einzelhandel, Tourismus*
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Nr. Handlungsschwerpunkte Punkte
1 HauptstralRe Giberdenken 4
2 Wohnraumforderung in der Altstadt anstatt von Neubaugebieten auf 12
der grinen Wiese
3 HauptstralRe als FuRgangerzone starken / férdern 38
4 Nur Anwohnerverkehr in den Nebenstralien 12
5 Offnung der Innenstadt fir den Kfz-Verkehr versus FuRgangerzone?! 7
(P14 / P20)
6 Parkhaus im Untersuchungsgebiet 18
7 Kleinklima 9
8 Keine Neubaugebiete 1
9 Attraktivitat Altstadt als Wohnstandort fir Familien 8
10 Fahrrader in der Altstadt, E-Bike-Ladestationen, E-Scooter (P20) 10
11 Forderung Erlebnisgastronomie HauptstralRe 16
Tabelle 3: Ergebnisse des Burgerworkshops zur Auftaktveranstaltung der Gruppe , Stadtentwick-
lung, Wohnen, Umwelt, Verkehr, Energie und Klimaschutz*
Nr. Handlungsschwerpunkte Punkte
1 Aulengelande Mehrgenerationenhaus (auferhalb Untersuchungsge- 10
biet)
2 Verkehrsberuhigte Zonen, Barrierefreie Gestaltung 0
3 Barrierefreiheit fir Kinderwagen und Rollatoren 8
4 Mobilitat, Pedelecs (leiten), Fahrradladen 14
5 Obertorstral’e barrierefrei, Sanierung der alten Hauser 6
6 Spielplatz Philipsquelle 8
7 Wohlfuihiplatze (Philipsquelle) 17
8 Zugang zu Wasser (Orb) fiir Kinder gestalten 12
Tabelle 4: Ergebnisse des Blrgerworkshops zur Auftaktveranstaltung der Gruppe , Gesundheit, So-
ziales, Familien und Kinder, Jugend, Senioren*“
Nr. Handlungsschwerpunkte Punkte
1 Gebiet erweitern, Kulturbahnhof, Skulpturengarten (Bahnhofsgebaude 17
und Bahnhofsvorplatz als Entree von Bad Orb)
2 Kulturszene in der Stadt fordern / Kultur = Wirtschaftsfaktor 10
3 Gebaude des ehemaligen Kaufhauses Langer kaufen (Mdgliche Nut- 22
zungen: Stadtarchiv, Stadtblcherei, VHS-R&umlichkeiten, Blrgerbro,
weitere kulturelle Nutzungen)
4 Konzept/Sanierung altes Rathaus + Touristeninfo 10
5 Kein Hotel im Bereich der Freifléqhe hinter dem Salinenplatz, Wasser- 39
spielplatz, Orb Treppen, weitere Offnung der Orb
Tabelle 5: Ergebnisse des Biirgerworkshops zur Auftaktveranstaltung der Gruppe , Freizeit, Sport,

Bildung, Kultur, Integration, Prdvention, Burgerschaftliches Engagement*

Die zweite Veranstaltung fur die Burger fand am 19.08.2019 im Rahmen eines Stadtspazier-
gangs statt, im Rahmen dessen verschiedene Stationen vor Ort betrachtet (siehe Abbildung
70) und mittels Fragebdgen von den Teilnehmern bewertet wurden. An dem Stadtspaziergang
haben rund 70 Burger teilgenommen. Durch den Stadtspaziergang konnten sich die Blrger
ein Bild Uber die Gegebenheiten innerhalb des Untersuchungsgebietes machen und die Ein-
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driicke vor Ort diskutieren. Uber die Fragebdgen wurde unter anderem abgefragt, wie der je-
weilige Bereich von den Teilnehmern insbesondere in Hinblick auf die Atmosphare, Aufent-
haltsqualitat, Gestaltung und Beleuchtung empfunden wurde und welche Aspekte erhaltens-
wert oder zu verandern sind. Gleichzeitig lieRen sich erste Losungsansatze zur Aufwertung
der verschiedenen Bereiche des Untersuchungsgebietes festhalten. 41 Blrger haben die Fra-
gebdgen ausgefillt und abgegeben. Die Ergebnisse wurden in Form eines Protokolls Uber-
sichtlich dargestellt und waren eine wichtige Grundlage flr die Ausarbeitung der Einzelmal}-
nahmen.

Abbildung 70: Route des Stadtspaziergangs am 19.08.2019
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Die Lokalen Partnerschaften setzen sich aus Vertretern der Stadt Bad Orb (Blrgermeister,
Verwaltung Bauamt, Verwaltung Klimaschutz), der Lenkungsgruppe Stadtleitbild, des Innen-
stadtgremiums, der Industrie- und Handelskammer, der Werbegemeinschaft Bad Orb, der Na-
tur- und Vogelschutzgruppe Bad Orb, des Kulturkreises Bad Orb, des Bad Orber Blattche und
der Gegenwind Bad Orb e.V. zusammen.

Die konstituierende Sitzung der Lokalen Partnerschaften fand am 11.06.2019 statt. Im Rah-
men der konstituierenden Sitzung wurde die Geschaftsordnung der Lokalen Partnerschaften
beraten und beschlossen. Des Weiteren wurde Uber die vorlaufige Férdergebietsabgrenzung
beraten und diese unter der Vornahme von Erganzungen beschlossen (siehe Abbildung 71).

Die zweite Sitzung der Lokalen Partnerschaften fand am 01.10.2019 statt. Im Rahmen dieser
Sitzung wurden die Ergebnisse des Stadtspaziergangs durch das Kernbereichsmanagement
prasentiert. Aus den Ergebnissen des Stadtspaziergangs resultierte eine geadnderte Férderge-
bietsabgrenzung. Das Fordergebiet sollte um die Flache des geplanten Mehrgenerationen-
hauses nordlich des Bahnhofsgebaudes erweitert werden. Fir das Projekt gab es bereits eine
Forderzusage des Programms ,Investitionspakt Soziale Infrastruktur im Quartier”. Da sich die
Forderung nur auf das Mehrgenerationenhaus an sich bezog und nicht auf die erforderliche
Aulenanlage, sollte die Einbeziehung in das Fordergebiet erfolgen. Der zeithahe Bau eines
Mehrgenerationenhauses stellt ein wichtiges Impulsprojekt fiir das Férdergebiet dar. Der durch
das Kernbereichsmanagement vorgelegte Entwurf der geanderten Fordergebietsabgrenzung
wurde diskutiert und anschlieRend beschlossen (siehe Abbildung 72).

Des Weiteren wurde im Rahmen der zweiten Sitzung der Lokalen Partnerschaften der aktuelle
Stand der Einzelmalinahmen erortert und diskutiert. Ein paar EinzelmalRnahmen wurden durch
die Mitglieder der Lokalen Partnerschaften gestrichen. Ferner wurde die Formulierung von
zwei EinzelmaBnahmen geéndert. Um eine Priorisierung der Einzelmal3nahmen vorzuneh-
men, wurden Fragebdgen verteilt, die durch die anwesenden Mitglieder der Lokalen Partner-
schaften ausgefillt wurden (Ricklauf: 11 ausgefiillite Fragebdgen). Das Ergebnis der ausge-
werteten Fragebdgen hat einen wichtigen Beitrag in Bezug auf die zeitliche Abfolge der Rea-
lisierung der Einzelmalinahmen (kurz-, mittel- oder langfristig) geleistet (siehe Tabelle 6).

95



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 71:

Fordergebietsabgrenzung gemaf dem Beschluss der Lokalen Partnerschaften am
11.06.2019
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Abbildung 72:

Fordergebietsabgrenzung gemaf dem Beschluss der Lokalen Partnerschaften am
01.10.2019
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Nr. |EinzelmaBnahme Umsetzung
Kurz [mittel |lang

Wohnen in der Innenstadt

1 Einrichtung eines Leerstands- und Flachenmanagements (insbe- (8 3 0
sondere Beratungsmoglichkeiten flr innovatives und zeitgemafes
Wohnen; Initiierung von Zwischennutzungen

2 Anreizprogramm zur Umnutzung von leerstehenden Gewerbefla- 5 6 0
chen als Wohnraum im Bereich Kanalstraf3e und sonst. Seiten-
stralen

Aufenthaltsqualitat, Grunflachen und gesundes Klima

3 Leuchtturmprojekt 1. Umgestaltung Marktplatz zur Erhéhung 2 8 0
der Aufenthalts- und Verweilqualitat

4 Leuchtturmprojekt 4: Neugestaltung des Salinenplatzes als in- |10 1 0
nerstadtisches Bindeglied zwischen der Altstadt und dem Kurvier-
tel / Kurpark

5 Leuchtturmprojekt 5. Renaturierung und weitere Freilegung der (2 7 2
Orb als innerstadtische Gewasserflache

6 Einrichtung kontinuierlicher Beratungsstellen zur energetischen (5 2 4
Gebaudesanierung

7 Anreizprogramm fur klimaverbesserndes Bauen im Privatsektor |2 4 5

8 Erstellung einer 6kologischen Baufibel 7 1 3

9 Urban Gardening: Erstellung eines Konzeptes zur Flachenprifung4 4 3
und Umsetzbarkeit

10 |Leuchtturmprojekt 6: Vernetzung und Aufwertung der Griin- und |2 9 0
Freiflachen im Bereich ,Am Stadtgraben® als wohnstandortnahe
Spiel-, Begegnungs- und Erholungsflachen

11 |Errichtung eines Wasserspielplatzes im Bereich der Grinflache |6 3 2
hinter dem alten Rathaus / Zugang zu Wasser (Orb) fir Kinder
gestalten

12 |Historische Stadtmauern: Schutz von Biodiversitatsinseln 2 6 3

13 |Aufwertung und Sanierung der Quellenstandorte 2 5 4

Funktions- und Angebotsvielfalt

14 |Leuchtturmprojekt 2: Umgestaltung der HauptstralRe und des |5 5 0
Solplatzes als zentraler Einkaufs- und Versorgungsbereich

15 |Leuchtturmprojekt 3: Nachnutzung des Gebaudes des ehemali- |6 4 1
gen Kaufhauses Langer

17 |Einrichtung eines Citymanagements fur den lokalen Handel, die |5 2 2
Gastronomie und das Hotelgewerbe zur Starkung der Funktions-
vielfalt

19 |Erstellung eines Einzelhandelskonzeptes 5 4 1

21 |Schaffung einer Kleinkunstbihne (Kulturbahnhof / Kulturscheune) |1 3 5
unter Einbeziehung des Bahnhofs und des Hauses des Gastes
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24 |Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes mit Skulpturengarten 2 4 4

26 |Einrichtung von Ausstellungsraumen im Bachmannhaus 0 0 7

27 |Erstellung einer Gestaltungssatzung (inklusive Sondernutzungs- |7 3 0
und Werbeanlagensatzung)

28 |Einrichtung einer Mobilitdtszentrale am Bahnhofsvorplatz 2 5 1

29 |Auflenanlagen Mehrgenerationenhaus 1 6 3

30 |Konzept zur Belebung Quellenring 2 6 1

31 |Konzept zur Entwicklung des Alten Rathauses 4 6 0

49  |Lichtkonzept 3 6 1

50 |Umsetzung der Ergebnisse aus dem Lichtkonzept 1 5 4

Barrierefreiheit und Rahmen fir stadtvertragliche Mobilitat

32 |Erstellung eines Verkehrs- und Parkraumbewirtschaftungskon- |10 1 0
zeptes

33 |Erarbeitung eines Rad- und FuRwegekonzeptes 9 2 0

34 |Ausbau von Ful3- und Radwegen / Umsetzen der Ergebnisse des 4 6 1
Rad- und FuRwegekonzeptes

35 |Erarbeitung eines Konzeptes fur Herstellung von Barrierefreiheit |9 2 0

36 [Initiierung einer Kampagne zur Schaffung von barrierefreien Zu- |7 4 0
gangen zu den Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben

37 |Umgestaltung der ungestalteten Altstadtstraen 2 8 1

38 |Einrichtung von Mitfahrbanken mit Uberdachung 2 3 3

39 |Ausbau der Infrastruktur fur E-Mobilitat 2 7 2

Privates Engagement und Standortgemeinschaft

40 |Einrichtung von Pflanzbeeten im Stralenraum mit Pflanzpaten- |3 5 1
schaften der Anwohner (Erhéhung der sozialen Kontrolle)

41 |Anreizprogramm zur Entsiegelung von privaten Freiflachen (In- |1 7 2
nenhdfe / Stellplatze)

42 |Anreizprogramm zur Fassadengestaltung 3 5 2

43 |Modernisierung und Instandsetzung von privaten Anwesen 0 6 4

Tabelle 6: Ergebnis der Priorisierung der EinzelmaBnahmen durch die Lokalen Partnerschaften (An-

merkung: Wurden mehrere Stimmen pro MaRnahme abgegeben, wurde die jeweils langfristigste

gewertet)
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Ergebnisse des Blrgerworkshops zur Auftaktveranstaltung der

Gruppe ,Wirtschaft, Gesundheitsstandort Kur, Einzelhandel,
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Ergebnisse des Blirgerworkshops zur Auftaktveranstaltung der

Gruppe ,Stadtentwicklung, Wohnen, Umwelt, Verkehr, Energie

UNd KIMAaSCRULZE ... 93
Ergebnisse des Blirgerworkshops zur Auftaktveranstaltung der

Gruppe ,Gesundheit, Soziales, Familien und Kinder, Jugend,

SENIOIEN ..., 93
Ergebnisse des Blirgerworkshops zur Auftaktveranstaltung der

Gruppe ,Freizeit, Sport, Bildung, Kultur, Integration, Pravention,
Burgerschaftliches Engagement® ... 93
Ergebnis der Priorisierung der EinzelmaRnahmen durch die

Lokalen Partnerschaften (Anmerkung: Wurden mehrere Stimmen

pro MaRnahme abgegeben, wurde die jeweils langfristigste

GEWETTET) et a e 99
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Einrichtung eines Leerstands- und Flachen-
managements (insbesondere Beratungs-
maoglichkeiten far innovatives und zeitgemales
Wohnen; Initiierung von Zwischennutzungen)

EinzelmalRnahmennummer: 01
Durchfuhrungszeitraum: Ab 2020
Trager der EinzelmalRhahme: Stadt Bad Orb
Eigentumer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmalRnahme: Investoren, Bauherren

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:
Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es eine Vielzahl an leerstehenden Wohn- und
Geschaftsgebauden sowie Leerstanden ehemals gewerblich genutzter Erdgeschosse.

Beispiele fur Leerstand

Die im Untersuchungsgebiet aufzufindenden Gebaudeleerstande und Brachflachen sind ein
Indikator fUr einen Funktionsverlust des innerstadtischen Bereichs auf den Ebenen der
Versorgung sowie der sozialen und kulturellen Infrastruktur. Ein vermindertes Waren- und
Dienstleistungsangebot fuhrt langfristig zu einem Trading-Down-Effekt, der eine Verédung von
Stadtteilen und ehemaligen Versorgungsbereichen zur Folge haben kann.
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Legende

Gebdudeleerstand
Gebaudeleerstand im Erdgeschoss

untergenutzies Nebengebiude

Grenze des
Untersuchungsgebietes

N

Bestandserhebung Leerstande im Untersuchungsgebiet

Zielsetzung:
Allgemeines Ziel ist eine lebendige Innenstadt mit einem vielfaltigen Angebot an Einzelhandel,

Dienstleistung und Gewerbe, mit attraktiven und ansprechenden Einkaufszonen sowie
bedarfsgerechter Infrastruktur und ausgewogener Nahversorgung. Um die ortliche und
fuBlaufig erreichbare Grundversorgung zu sichern und die innerértliche Versorgungsstruktur
zu starken, soll die vorhandene Mischnutzung im Untersuchungsgebiet erhalten werden.

Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Gebietes ist es daher notwendig, leerstehende
Gebaude und brachliegende Grundstiicke kurz- bis mittelfristig einer neuen Nutzung
zuzufiihren. Hierzu gehort die Schaffung innovativen, zeitgemaflen Wohnens ebenso wie die
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Gebauderevitalisierung durch die Einrichtung mdglicher Zwischennutzungen. Auch aus der
Umsetzung weiterer EinzelmaRnahmen im Bereich des sozialen und kulturellen Lebens, die
aus dem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept hervorgehen, resultiert weiterer
raumlicher Bedarf.

Hierzu ist eine dauerhaft fortzuschreibende Erfassung des Geb&dudeleerstands und der
brachliegenden Flachenreserven erforderlich. Durch die Einrichtung eines Leerstands- und
Flachenmanagements koénnen diese baulichen Reserven im Sinne einer nachhaltigen
Innenentwicklung zielgerichtet neuen Nutzungen zugeflhrt werden.

Ziel des Leerstands- und Flachenmanagements ist eine aktive Vermarktung leerstehender
Immobilien gemeinsam mit den Eigentimerinnen und Eigentimern, die Vermeidung von
Leerstdnden und die Vermittlung von Zwischennutzungen, die FOrderung eines attraktiven
Branchenmix, die Unterstlitzung von Einzelhandlerinnen und Einzelhandlern bei einem
Standort- oder Generationenwechsel sowie eine verbesserte Kommunikation zwischen
Eigentumerinnen/Eigentimern und dem Einzelhandel.

Maflnahmen:

Neben der ortlichen Bestandsaufnahme erfordert die Einrichtung des Leerstands- und
Flachenmanagements die Aufbereitung der erhobenen Daten auf einer elektronischen
Plattform sowie die Bereitstellung der nutzungsspezifischen Daten fur interessierte
Vorhabentrager aus dem privaten und gewerblichen Bereich. Dies kann im Rahmen eines
internetbasierten Informationssystems erfolgen. Gleichfalls soll eine ortliche Anlaufstelle zur
Beratung eingerichtet werden.

Dariber hinaus soll eine kontinuierliche aktive Bewerbung der fir eine Nach- oder Umnutzung

geeigneten Liegenschaften und des Gebaudebestandes durch das Leerstands- und
Flachenmanagement erfolgen.

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 60.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 60.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Erste Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmallnahme

Il Steuerung 2500, p.a. Aktive Bewerbung durch

Stadtumbaumanagement

. Offentlichkeitsarbeit 5.000,- Einrichtung einer Internet-
plattform

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken
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Ausgaben des Zwischenerwerbs

OrdnungsmafRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI.

Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII.

Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIII.

Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI.

Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XII.

Vergutung fur Beauftragte 30.000,-

Datenerfassung,
Aufbereitung

XIII.

Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV.

Ausgaben fur Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe 60.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Anreizprogramm zur Umnutzung von leerstehenden
Gewerbeflachen als Wohnraum im Bereich
KanalstralRe und sonst. SeitenstraRen

EinzelmalRnahmennummer: 02
Durchfuhrungszeitraum: 2020-2029

Trager der EinzelmalBRnahme: Private Eigentiimer
Eigentimer der Private Eigentimer

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Private Eigentiimer / Offentlichkeit

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

In der KanalstraBe befanden sich in der Vergangenheit eine Vielzahl von
Einzelhandelsbetrieben, aktuell stehen die ehemaligen Ladenlokale im Erdgeschoss
groBtenteils leer. Auch im Quellenring, einem Schwerpunkt in Bezug auf Dienstleistungs-
betriebe, sind viele Leerstande im Erdgeschoss zu verzeichnen.

Leerstehende Ladenflachen in der KanalstralRe

Leerstande im Quellenring
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- Gebdudeleerstand

Gebaudeleerstand im
Erdgeschoss

Bestandserhebung Nutzung: Geb&udeleerstand und Leerstand im Erdgeschoss

Eine Reaktivierung der leerstehenden Ladenflachen in der KanalstralRe und den sonstigen
Seitenstrallen mit Nutzungen flr Einzelhandel und Dienstleistung wird aufgrund der
allgemeinen Situation des Einzelhandels nicht angestrebt. Um der negativen
Einzelhandelsentwicklung und der damit einhergehenden Gefahr der Verédung des zentralen
Stadtbereichs entgegenzuwirken, wird der Fokus stattdessen auf eine Stabilisierung und
Weiterentwicklung der bestehenden Einzelhandelszone in der Hauptstralle gerichtet.

Gleichzeitig besteht jedoch auch dringender Handlungsbedarf im Altstadtbereich in der
Reaktivierung des Wohnstandortes und der Starkung und Entwicklung zu einem attraktiven,
durchmischten und Vvielfaltigen Wohnquartier mit einem ausgewogenen Angebot
unterschiedlicher Wohnformen fiir die verschiedenen Bedarfsgruppen.

Zielsetzung:
Ziel ist die Beseitigung der gewerblichen Leerstande durch Umbau zu Wohnzwecken. Dadurch
soll das Zentrum lebendig gestaltet und das Wohnangebot im Kernbereich gestarkt werden.

Maflnahmen:
Bauliche Anpassung sowie Modernisierung und Instandsetzung der leerstehenden
Gewerbeeinheiten fur eine Nachnutzung, insbesondere fur Wohnen.
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Uber ein Anreizprogramm soll den Hauseigentiimern die Mdglichkeit geboten werden, die
entsprechenden baulichen Mallnhahmen umzusetzen. Die Festlegung des Geltungsbereichs
fir das Anreizprogramm wird im Zuge der Formulierung des Anreizprogramms definiert.

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 440.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 440.000,-
forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmaRnahme | 10.000,- Ausarbeitung Anreiz-
programm

II. Steuerung 30.000,- Bearbeitung der Forder-
antrage / Beratung

ll.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmafnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafinahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIII. Neubau von Gebauden

Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige
IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
Abbruchmalnahmen
XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben
XIl. Vergitung fur Beauftragte
XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten
XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)
XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude
XVI. Verfigungsfonds
XVII. Anreizprogramm 400.000,- 2 x 20.000,- € p. a./ 10 Jahre
Summe 440.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Leuchtturmprojekt 1: Umgestaltung Marktplatz zur
Erh6hung der Aufenthalts- und Verweilqualitat

EinzelmalRnahmennummer: 03
Durchfuhrungszeitraum: 2022-2024
Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Der Marktplatz stellt den zentralen Platz des vorgeschlagenen Férdergebietes dar. Er befindet
sich im nordlichen Teil der historischen Altstadt Bad Orbs. Unmittelbar am Marktplatz sind im
Erdgeschoss Einzelhandelsbetriebe und gastronomische Betriebe mit AufRenbestuhlung
vorhanden, die zu dessen Belebung beitragen. Grundsatzlich verfigt der Marktplatz mit
Marktbrunnen und Zunftbaum sowie den historischen Gebauden tber ein hohes Potenzial zur
Schaffung von Aufenthaltsqualitat. Die ungeordnete Bepflasterung des Platzes sowie die
uneinheitliche Bestuhlung der AuRengastronomie flhrt jedoch zu einer unruhigen
Wahrnehmung des Marktplatzes. Neben attraktiven Sitzmaoglichkeiten fehlt es zusatzlich an
Begriinung.

Die Funktion als zentraler Treffpunkt in der Altstadt Bad Orbs wird durch den Marktplatz nur in
geringem Malie erfiillt. Die Nutzung des Platzes wird durch den Durchgangsverkehr auf der
Hauptstrale und dem vorhandenen ruhenden Verkehr beeintrachtigt. Im Gesamten fehlt es
der Platzgestaltung des Marktplatzes an Aufenthalts- und Verweilqualitat. Diese soll durch die
Umgestaltung und gestalterische Aufwertung des Marktplatzes erhéht werden.

Marktplatz Bestand Blick nach Osten
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Spielgerate Marktplatz Blick nach Stden

Marktplatz Blick nach Westen

Zielsetzung:
e Umgestaltung des offentlichen Platzes fir erhdhte Aufenthalts- und Verweilqualitat
e Ausbildung eines barrierefreien Platzes zu Gunsten mobilitdtseingeschrankter Blirger
e Herstellung moéglicher Griinstrukturen bzw. Baumpflanzungen zur Verbesserung der
kleinklimatischen Verhaltnisse durch Entsiegelung, Verschattung und Verdunstung

Maflnahmen:
e Erarbeitung einer abgestimmten Entwurfsplanung zur Platzgestaltung
e Errichtung von Mdglichkeiten zum Verweilen
e Schaffung von Flachen fur die Auflenbewirtschaftung
¢ Neuordnung der Verkehrsflachen fir den flieRenden und ruhenden Verkehr
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Lageplan mit Verortung der MaBhahme im Fordergebiet
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FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro):

660.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderfahige Kosten (in Euro):

660.000,-

Forderprioritat:

zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung
I.  Vorbereitung der Einzelmaflnahme
Il.  Steuerung 45.000,- Management

Ill. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmaRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich 590.000,- 1.400m? x 350 € / m? bauliche
Umgestaltung zzgl. Planung
ca. 20 %

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
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Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte

25.000,-

Bodengutachten,
Beweissicherung etc.

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

660.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN
EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Neugestaltung des Salinenplatzes als
innerstadtisches Bindeglied zwischen der Altstadt
und dem Kurviertel / Kurpark
EinzelmalRnahmennummer: 04
Durchfuhrungszeitraum: 2020-2021
Trager der EinzelmalBRnahme: Stad Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb
EinzelmalRnahme:
Nutzer der EinzelmaRnahme: Birgerinnen und Birger sowie Gaste der Stadt Bad Orb

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Dem 1956 erbauten Salinenplatz kommt aufgrund seiner Lage zwischen Altstadt und Kurpark
eine besondere Bedeutung zu. So bildet er den stadtebaulichen Ubergangsbereich und das
verbindende stadtrdumliche Element zwischen der Altstadt und dem Kurviertel mit dem
Kurpark. Der Salinenplatz verbindet damit die Freiraumstrukturen des Kurparks als wichtiger
Aufenthalts- und Erholungsbereich mit den dicht bebauten Lagen der Altstadt.

Am Salinenplatz war friiher der Eingangsbereich zur ehemaligen Saline Bad Orb. Das ,Neue
Tor* wurde 1768/69 als direkter Zugang von der Stadt zum Salinengelande in die sudliche
Stadtmauer am Ende der heutigen Hauptstrale gebaut. Das um 1770 erbaute, ehemalige
Rathaus wurde urspringlich als Verwaltungsgebaude der Saline Orb genutzt und dient heute
als Touristeninformation.

Der Salinenplatz wird als zentraler Veranstaltungsort fir Oster- und Weihnachtsmarkt,
Antikmarkt und Kirmes genutzt. Er weist im Bestand jedoch gravierende gestalterische und
funktionale Mangel auf, weshalb der Platz derzeit nur eine eingeschrankte Aufenthaltsqualitat
besitzt. Der Platz ist grof3flachig versiegelt. Der Gewasserverlauf der Orb, der sich als
naturliches Bindeglied versteht, ist in seiner stadtraumlichen Wirkung im Bereich des
Salinenplatzes, auch aufgrund seiner unterirdischen Lage, kaum wahrnehmbar.



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Lageplan mit Verortung der MalRnahme im Fordergebiet
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Luftbild mit Eintragung der umzugestaltenden Flache

Zielsetzung:
e Schaffung eines Verweilortes mit Aufenthaltsqualitat
¢ Aufwertung des Gewasserverlaufs der Orb und der innerértlichen Grinflachen
e Herstellung eines funktionalen Verbindungsgliedes zwischen der Altstadt Bad Orbs
und dem Kurpark
¢ Neuordnung der Flachen
e Entsiegelung des Platzes mit teilweiser Freilegung des Gewasserverlaufs der Orb
e Barrierefreie Gestaltung durch gehfreundlichen Bodenbelag
¢ Einfriedung durch Bepflanzung mit Baumen und durch festeingebaute Sitzbanke

Die Neugestaltung des Salinenplatzes soll eine der ersten Mallnahmen im Rahmen des For-
derprogramms ,Aktive Kernbereiche in Hessen“ darstellen. Zur Vorbereitung der Realisierung
wurde bereits durch das Buro Goétte Landschaftsarchitekten GmbH, Frankfurt am Main, ein
Gestaltungsentwurf erstellt. Der Entwurf sieht insbesondere die Eingrenzung des Platzes
durch einen grinen Rahmen mit Baumpflanzungen sowie die Herstellung von Wasserspielen
vor. Gleichzeitig sollen eine neue Oberflachengestaltung sowie Sitz-Skulpturen zum Verweilen
einladen. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Orb hat in ihrer Sitzung vom
20.03.2019 dem Entwurf zugestimmt. Gleichzeitig wurden Anderungen beschlossen, die im
Rahmen der konkreten Ausfihrungsplanung zum Salinenplatz zu bertcksichtigen sind.
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Planung (Vorentwurf Gétte Landschaftsarchitekten)

Planung (Vorentwurf Gétte Landschaftsarchitekten)

MaRnahmen:
e Erarbeitung einer abgestimmten Planung zur Platzgestaltung

¢ Genehmigungsplanung

e Ausfuhrungsplanung

e Ausschreibung und Vergabe
e Umsetzung der Planung
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I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 2.375.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 2.375.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Erste Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmaflnahme

Il.  Steuerung 175.000,- Management

Ill. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken 60.0000,- Erwerb des Gebaudes des
Verkehrsvereins

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmafRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich 1.700.000,- Bauliche Umgestaltung

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fir Beauftragte

340.000,-

Objektbetreuung

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

100.000,-

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

2.375.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Renaturierung und weitere Freilegung der Orb als
innerstadtische Gewasserflache

EinzelmalRnahmennummer: 05
Durchfuhrungszeitraum: 2025-2027
Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Das vorgesehene Fordergebiet durchlauft der teilweise offengelegte Gewasserverlauf der Orb.
Dieser bietet als identitatsstiftendes und pragendes Element Potenzial zur weiteren Freilegung
und Renaturierung.

Der Gewasserverlauf der Orb stellt die naturraumliche Verbindung zwischen der Altstadt und
dem Kurpark dar. Die Orb ist zwar in der Stral3e Quellenring partiell freigelegt, in weiten Teilen
des Untersuchungsgebietes verlauft sie jedoch unterirdisch. Allerdings ist in den freigelegten
Bereichen jedoch weder die Zuganglichkeit zum Wasser als auch ein stadtgestalterisch
angemessener Einbezug des Gewassers in den Stralenraum und das Stadtbild nicht
vorhanden.

Durch eine Renaturierung und weitere Freilegung der Orb kann der iberwiegend verkehrlich
gepragte, offentliche Raum im Altstadtbereich eine natlrliche Aufwertung erfahren. Zudem
konnen durch die weitere Freilegung und Schaffung von Zugangen zum Gewasser Spiel- und
Verweilzonen im inneroértlichen Bereich geschaffen werden und eine Verbesserung der
kleinklimatischen Verhaltnisse erfolgen.

Orb im Bereich Quellenring
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freiliegender Bereich der Orb am Salinenplatz

Zielsetzung:

e Stadtebauliche Einbindung und Renaturierung der Orb als blaue Infrastruktur fir
bessere Aufenthaltsqualitat

e Schaffung von Spiel- und Verweilzonen durch die Zuganglichkeit zum Wasser
e Herstellung einer natirlichen Verbindung zwischen der Altstadt und dem Kurpark

Maflinahmen:
e Freilegung der Orb in geeigneten Bereichen
e Herstellung von Zuganglichkeiten zum Gewasserverlauf der Orb

e Durchfuhrung von MalRnahmen zur gestalterischen Einbindung der Orb in das
Stadtbild
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Lageplan mit Verortung der MalRnahme im Fordergebiet
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I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 350.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 350.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmaflnahme

Il.  Steuerung 25.000,- Management

Ill. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmaRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich 325.000,- Planung und BaumalRnahme

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
Abbruchmalnahmen
XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben
XIl. Vergitung fur Beauftragte
XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten
XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)
XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude
XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

350.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:

Forderprogramm ,100 Wilde Bache fir Hessen®
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Einrichtung kontinuierlicher Beratungsstellen zur
energetischen Geb&udesanierung

EinzelmaRnahme:

EinzelmalRnahmennummer: 06
Durchfuhrungszeitraum: 2020-2029
Trager der Einzelmal3nahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Eigentimer

Nutzer der EinzelmaRnahme: Eigentimer

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Eine Vielzahl der Gebaude innerhalb des vorgeschlagenen Fordergebietes weist Defizite

hinsichtlich des energetischen Gebaudezustands auf.

Zur Anpassung an zeitgerechte Wohn- und Arbeitsbedingungen gilt es, diese Defizite zu
beseitigen. Um den Eigentumern die notwendige Hilfe und Unterstitzung bei der Wahl der
richtigen MalBnahmen und Umsetzungen an die Hand zu geben, gilt es im Gebiet eine
Beratungsstelle vorzuhalten, welche diese Aufgaben im Sinne der Stadt sowie in Bezug auf
weitere potenzielle Forderstellen Gbernimmt.

Die Beratungsstelle ist mit Fachleuten zu besetzen, die sich sowohl mit energetischer
Sanierung als auch mit den potenziellen Mdglichkeiten und Verfahren auskennen. Eine
fachlich fundierte Beratung ist fur die mitwirkungsbereiten Eigentiimer eine gute Hilfestellung

zur Erreichung der gesetzten Ziele.

Zur einfachen Weitergabe erster Informationen soll eine Kurzbroschire erstellt werden. Alle

weiteren Anfragen sind durch die Einrichtung abzudecken.

In den dargelegten Kosten sind regelmaflige Beratungsleistungen sowie eine Infobroschtire

enthalten.

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro):

205.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderfahige Kosten (in Euro):

205,000,-

Forderprioritat:

erste Prioritat

Kostenart

EUR

Erlauterung

. Vorbereitung der EinzelmalRnahme
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Il.  Steuerung

Ill. Offentlichkeitsarbeit 5.000,- Infobroschtire

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmaflnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben
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XIl. Vergitung fur Beauftragte

Beratungsleistungen (1x
wochentlich a 4 Std *45
Wochen *10a)

200.000,-

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

205.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:

Der vorrangige Einsatz von Fachprogrammen ist vor
Beantragung im Jahresantrag zu prifen
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Anreizprogramm fur klimaverbesserndes Bauen im
Privatsektor

Einzelmallnahmennummer: 07
Durchfihrungszeitraum: 2020-2029
Trager der EinzelmalBnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Privat

EinzelmalRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Privat

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Eine Vielzahl der Gebaude im Foérdergebiet befindet sich in einem sanierungsbedurftigen
Zustand. Dies betrifft Modernisierungen der Gebaudetechnik ebenso wie die energetische
Ertichtigung und die Fassadengestaltung.

Zur Anpassung an zeitgerechte Wohn- und Arbeitsbedingungen gilt es, diese Defizite zu
beseitigen. Mit der Auflegung eines Forderprogramms fir klimaverbesserndes Bauen im
Privatsektor soll ein Anreizprogramm geschaffen werden, um bei Neubau- und
Sanierungsmalinahmen eine dkologische und klimaorientierte Bauweise zu férdern.

Hierzu ist eine Offentlichkeitskampagne zu initiieren. Des Weiteren muss eine kontinuierliche
planerische Beratung zu den EinzelmalRnahmen erfolgen, die die Bauherrschaft hinsichtlich
klimatischer Belange berat und im Rahmen der Umsetzung begleitet. Die Beratung kann vor
Ort oder in einem einzurichtenden Beratungsburo erfolgen.

Anreizprogramme mussen bewilligt, erstellt, mit dem Férdermittelgeber abgestimmt und nach
Zustimmung in Kraft gesetzt werden. Die Arbeitshilfe ,Anreizférderung in den Programmen
Aktive Kernbereiche in Hessen und Stadtumbau in Hessen im Rahmen der
Stadtebauférderung® ist bei der Erstellung zugrunde zu legen. Auf Nr. 9.9.1 und 9.9.4 RILIiSE
wird besonders hingewiesen.

[1l.  FINANZIERUNG

Geschéatzte Gesamtkosten (in Euro): 415.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 415.000,-
forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: dritte Prioritat
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Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmafRnahme

Il. Steuerung

. Offentlichkeitsarbeit 10.000,- Infobroschiire, Flyer,

Infoveranstaltungen

V.

Grunderwerb

Erwerb von Grundstlicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

OrdnungsmalRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmaflnahmen

VI.

Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VIL.

Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIII.

Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Modernisierung und Instandsetzung von Gebguden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen
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AbbruchmafRnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte 5.000,-p.ax8 Beratungstatigkeiten

XIIl. Ausgaben fir Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfligungsfonds

XVII. Anreizprogramm 40.000,- p.a. 2 Malnahmen x 20.000,- €

Summe 415.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Erstellung einer 6kologischen Baufibel

EinzelmalRnahmennummer: 08
Durchfuhrungszeitraum: 2020-2021
Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Fir die privaten Eigentimer der Immobilien gibt es in der Stadt Bad Orb bislang keinen
Leitfaden, welcher Empfehlungen und Planungshilfen zum Thema 6kologisches Bauen an die
Hand gibt.

Daher gqilt es fir Sanierungs- und Neubaumalinahmen den Eigentimern einen
Handlungsleitfaden zur Verfligung zu stellen, in dem Empfehlungen und Planungshilfen flr
eine 6kologische und klimaorientierte Bauweise aufgezeigt werden.

Die in der 6kologischen Baufibel behandelten Themen sollen daher von planungsrelevanten
Belangen wie Gebaudetypen Uber die Verwendung von Baustoffen und effizienter
Haustechnik, die Gestaltung von Aullenanlagen bis hin  zum Aufzeigen von
Fordermdglichkeiten inklusive zusatzlicher Optionen im Stadtumbaugebiet reichen.

Beispiel fur dkologische Baufibel (Stadt Gelnhausen)
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I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 28.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 28.000,-
forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: erste Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmallnahme

[I. Steuerung

. Offentlichkeitsarbeit 3.000,- Flyer, Information der
Offentlichkeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmallnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstlicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafinahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIII. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
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Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fir Beauftragte

25.000,-

Erstellung 6kologische
Baufibel

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

28.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | ,,Urban Gardening“: Erstellung eines Konzeptes zur
Flachenprifung und Umsetzbarkeit

EinzelmalRnahmennummer: 09
Durchfuhrungszeitraum: 2025-2027
Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Der Begriff Urban Gardening, beschreibt die Nutzung von stadtischen Flachen innerhalb von

Siedlungsgebieten oder in deren direktem Umfeld. Diese sind meist kleinrdumig fir die
gartnerische Nutzung verwendet. Im Vordergrund dieser Nutzung steht die Rickbesinnung auf
alte Werte des ,Selbstherstellens® sowie der padagogische Effekt fir Familien mit Kindern.
Aufgrund des urbanen Bevolkerungswachstums in Verbindung mit dem Rlckgang der
Agrarflachen gewinnt dieser Trend stark an Zuwachs. In einigen Stadten wie Frankfurt am
Main, Regensburg, Berlin sowie vielen weiteren Stadten existieren bereits unterschiedlichste
Projekte. Diese reichen von Nutzung der Dachgarten von Hochhausern, Uber Hochbeete auf
offentlichen Platzen bis zu Pflanzungen von Gemise in 6ffentlichen Anlagen und Parkflachen.

Fir Bad Orb soll im Rahmen der Aktiven Kernbereiche in Hessen ein Konzept fir die
Umsetzung des Urban Gardening entwickelt werden. Hierbei sind potenzielle Flachen und
Konzeptideen fiir die Stadt zu priifen sowie geeignete Initiatoren und Betreuer flir das Projekt
zu finden.

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 42.500,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 42.500,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmalRnahme

Il. Steuerung

ll.  Offentlichkeitsarbeit 7.500,- Offentlichkeitsbeteiligung
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IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmaflnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fir Beauftragte 35.000,- Konzepterarbeitung inkl.
Tragersuche
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XIlI. Ausgaben fir Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe 42.500,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Vernetzung und Aufwertung der Grun- und
Freiflachen im Bereich ,,Am Stadtgraben” als
wohnstandortnahe  Spiel-, Begegnungs- und
Erholungsflachen

EinzelmalRnahmennummer: 10
Durchfuhrungszeitraum: 2027-2028
Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentumer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmalRnahme: Offentlichkeit

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Zentrale Grin- und Freiflachen befinden sich im Osten des vorgesehenen Fdrdergebietes
zwischen der historischen Stadtmauer und der Wirzburger Stral3e im Bereich des ehemaligen
Stadtgrabens.

Die aulierhalb der Stadtmauer gelegenen Grinflachen stellen wichtige, wohnortnahe
Freiflachen dar. Im Gesamten mangelt es in diesem Bereich allerdings an einer
angemessenen Freiraumgestaltung.

Die Griunflachen auflern sich in strukturarmer Gestaltung mit fehlenden Bepflanzungen und
Griunordnungsmalfnahmen. Durch die Aufwertung der Griinflachen sollen attraktive Spiel- und
Begegnungsmaoglichkeiten geschaffen werden. Hierdurch sollen Flachen zum Verweilen und
Erholen fur die Bevolkerung und die Besucher der Kurstadt entstehen.

Beispiel fur gestaltete Grunflachen im nérdlichen Teil des ehemaligen Stadtgrabens
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Grunflache im ehemaligen Stadtgraben

Nicht zugangliches Gewasser der Orb im ehemaligen Stadtgraben
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Verortung der MalBhahme im Fordergebiet
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Zielsetzung:

Aufwertung und Gestaltung der Griin- und Freiflachen fur erhdhte Aufenthalts- und
Verweilqualitat

Integration des Gewasserverlaufs der Orb in die Grunanlage und die
Freiraumgestaltung

Schaffung von Spiel- und Begegnungsmaoglichkeiten innerhalb der Grunflachen
Schaffung von wohnortnahen Erholungsflachen auf3erhalb der Stadtmauer

Malnahmen:

Schaffung von attraktiven Aufenthaltsbereichen

Herstellung eines Bouleplatzes

Errichtung von Spielelementen beispielsweise in Form von Wasserspielen
Herstellung von Zuganglichkeiten zum Gewasserverlauf der Orb
Erarbeitung einer abgestimmten Entwurfsplanung zur Freiraumgestaltung

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 162.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 162.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

Vorbereitung der EinzelmaRnahme

Steuerung 12.000,- Management

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

Ordnungsmafnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI.

Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
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VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich 150.000,- Planung und Umsetzung

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergiitung fur Beauftragte

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe 162.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Errichtung eines Wasserspielplatzes im Bereich der
Grunflache hinter dem Alten Rathaus / Zugang zum
Wasser (Orb) fur Kinder gestalten

EinzelmalRnahmennummer: 11
Durchfuhrungszeitraum: 2022-2023
Trager der EinzelmalBRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Die Parkanlage hinter dem Alten Rathaus, angrenzend an den Salinenplatz, ist eine wichtige
Grinflache im Férdergebiet. Durch die Nutzungsangebote wie einer Skaterbahn und einem
Kinderspielplatz dient die Grunflache der Naherholung der im Gebiet lebenden Bevdlkerung.

Die Orb verlauft auf dem Areal teilweise unterirdisch, in zwei kleineren Teilbereichen ist der
Gewasserverlauf auch freigelegt. Die Zuganglichkeit zum Wasser ist jedoch ebenso wie ein
stadtgestalterisch angemessener Einbezug des Gewassers in den Stralenraum und das
Stadtbild nicht vorhanden. Das Element Wasser als Teil des gemeindlichen Facettenreichtums
spielt an dieser Stelle keine nennenswerte Rolle.

Das Areal der bestehenden Grinanlage hinter dem Alten Rathaus besitzt daher zusatzlich zu

den bestehenden Freizeitanlagen mit dem Element Wasser ein weiteres Potenzial, welches
aktuell nicht in vollem Ausmal} genutzt wird.

Grunflache hinter dem alten Rathaus mit der Orb (rechts)
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Zielsetzung:

Zur Aufwertung und Starkung der Aufenthaltsqualitat im Bereich der Grunflache hinter dem
Alten Rathaus soll eine weitere Freizeitmoglichkeit in Form eines Wasserspielplatzes installiert
werden, welcher in Ufernahe zu realisieren ist. Neben der Erweiterung und Verbesserung des
Spielangebotes fur Kinder wird so ein Erfahrungsfeld ,Wasser” fur Jung und Alt geschaffen.
Kindern wird die Moglichkeit geboten, spielerisch verschiedene physikalische Grundprinzipien
kennenzulernen und zu erleben.

Um eine méglichst breite Akzeptanz in der Bevdlkerung zu erreichen, soll im Vorfeld der
Planung ein Workshop mit noch einem naher zu definierendem Personenkreis durchgefiihrt
werden. Die Resultate sollen dann im weiteren Prozess beachtet werden.

Maflinahmen:
e Birgerbeteiligung
e Konkretisierungsplanung
¢ Ausstattung mit Spielmobiliar (Sitzgelegenheiten, Spielgerate etc.).

In den Kosten sind Planungs- und Umsetzungskosten sowie Kosten fur die Durchflihrung
eines Workshops enthalten.

Bei der Realisierung ist die EinzelmaRnahme (5) Renaturierung und weitere Freilegung der
Orb als innerstadtische Gewasserflache® zu beachten.

Beispiel fur einen Wasserspielplatz
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Verortung der MalBhahme im Fordergebiet



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 440.000.-

Im Programm Aktive Kernbereiche 440.000,-
forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: erste Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmallnahme

[I. Steuerung 25.000,- Management

ll.  Offentlichkeitsarbeit 15.000,- Workshop mit Ideenfindung

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmallnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstlicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafinahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich 400.000,- Umsetzung inkl. Planung

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
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Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
Abbruchmalnahmen
XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben
XIl. Vergitung fur Beauftragte
XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten
XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)
XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude
XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

440.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I. ECKDATEN

EinzelmalRnahmenbezeichnung: | Historische Stadtmauern: Schutz von Biodiversitats-

inseln

EinzelmalRnahmennummer: 12

Durchfuhrungszeitraum: 2024-2025

Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb

Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmalRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Alte Steinmauern nehmen im historischen Stadtbild von Bad Orb eine pragende Rolle ein.
Aufgrund ihrer teilweise Gber Jahrhunderte gereiften Standortbedingungen gehdéren sie zu den
wertvollsten Biotopen des Stadtgebiets. An diesen Sonderstandorten leben Tier- und
Pflanzenarten, die andernorts nur an natirlichen Felsstandorten existieren oder in der
Kulturlandschaft groftenteils schon verschwunden sind. Verschiedene Farnarten, Moose,
Flechten und viele Insektenarten sind auf diese Standorte angewiesen, aber auch Schnecken,
Végel, Reptilien und hohere Pflanzen.

Im Untersuchungsgebiet finden sich Sandsteinmauern mit typischer Mauervegetation
insbesondere im Bereich der ehemaligen Stadtmauern und an anderen Orten.

In Bad Orb fehlen systematische Untersuchungen zur Qualitat und Auspragung der einzelnen
Mauern bzw. Mauerabschnitte. Diese Erfassungen sind notwendig, um grundlegende
Informationen Uber den aktuellen Zustand und die Gefahrdung konkreter Standorte zur
Verfugung zu stellen und darauf aufbauend in einem Konzept mdgliche Malinahmen zur
Erhaltung dieser Sonderstandorte von hdchstem biologischem und 6kologischem Wert zu
entwickeln.

Wissenschaftliche Untersuchungen zeigen, dass erst an uber 100 Jahre alten Mauern optimal
entwickelte Mauerfugen-Vegetation entwickelt ist, weshalb eine konzeptlose Sanierung
massiven Schaden flr die innerstadtische Biodiversitat hat. Daher soll ein qualifiziertes
Mauerkataster erstellt werden und darauf aufbauend ein Konzept, das zum Ziel hat, diese
Biodiversitatsinseln einerseits in den Betrachtungsfokus der Bevolkerung zu bringen,
andererseits zu ihrem nachhaltigen Schutz beizutragen.
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Beispiele fur Steinmauern mit typischer Vegetation in Bad Orb
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FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro):

35.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderfahige Kosten (in Euro):

35.000,-

Forderprioritat:

zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmaflnahme

Il.  Steuerung

. Offentlichkeitsarbeit 5.000,- Erstellung Broschure

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmaRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte

30.000,-

Erfassung, Bewertung,
Konzeptbearbeitung mit
MafRnahmenkatalog

XllIl. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

35.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Aufwertung und Sanierung der Quellenstandorte

EinzelmalRnahmennummer: 13
Durchfuhrungszeitraum: 2025-2026
Trager der EinzelmalRhahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der Einzelmafinahme: Stadt Bad Orb / Tourismus / Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Bad Orb verfiigt tGber 3 Heilquellen: die Philippsquelle, die Ludwigsquelle und die Martinus-
quelle. Wahrend die Sole fruher der Salzgewinnung diente, hat sie sich heute als naturliches
Heilmittel bewahrt und kommt in den Gesundheitszentren zur Anwendung. Das Heilwasser
der Phillippsquelle wird aus einer Tiefe von tber 70 Metern, das der Ludwigsquelle aus 58
Metern geférdert, zusammen in einen Hochbehalter gepumpt und flie3t von dort zu den
eigentlichen Entnahmestellen. Die Mischung aus Ludwigsquelle und Phillippsquelle wird auch
zur Trinkkur eingesetzt, 6ffentlich zugangliche Trinkbrunnen befinden sich im Férdergebiet an
der Stadtmauer, weitere in der Konzerthalle, am Gradierwerk und in der alten Lesehalle.

Zum Schutz der Sole werden die Brunnentempel symbolisch mit SiRwasser im
Umwalzverfahren gespeist und nicht mit dem echten Quellwasser. Es handelt sich daher um
kein Trinkwasser.

Die Brunnenanlagen der Ludwigsquelle und der Phillippsquelle gehéren zusammen mit den
Brunnen auf den jeweiligen Stadtplatzen auch zu den insgesamt neun Brunnen im
Fordergebiet und sind dadurch ein wesentliches stadtgestalterisches Element.

Die technischen Anlagen der beiden Quellenstandorte Philippsquelle und Ludwigsquelle
innerhalb des Fordergebietes sind in einem baulich schlechten Zustand und mussen dringend
saniert werden. Die Quellenstandorte gehdren prinzipiell zur Geschichte von Bad Orb und sind
daher pragend und erhaltenswert fir die Stadt

Quellentempel der Phillippsquelle Quellentempel der Ludwigsquelle
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Verortung der EinzelmaBnahme im Fordergebiet
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Zielsetzung:

Die technischen Anlagen der beiden Quellenstandorte Philippsquelle und Ludwigsquelle
innerhalb des Fdrdergebietes missen dringend saniert werden. Auf der Grundlage einer
monetaren Bewertung ist dabei zu diskutieren, ob beide Quellenstandorte oder nur ein
Quellenstandort erhalten werden sollen. Beide Brunnentempel sollen jedoch erhalten werden.

MalRnahmen:
e Untersuchung der Quellenstandorte mit detaillierter Schadensermittiung
e Erstellung eines Sanierungskonzeptes incl. Kostenschatzung
e Sanierung der Brunnenanlage (n)

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 182.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 182.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmallnahme

[I. Steuerung 12.000,- Management

1. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmafnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich
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Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige 150.000,- Sanierung incl. Nebenkosten
(nur grober Kostenansatz, da
zum jetzigen Zeitpunkt keine
Kostenangaben moglich sind)

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

Xll. Vergitung fir Beauftragte 20.000,- Schadensermittlung und
Sanierungskonzept

XllIl. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiur Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschutzter
Gebaude

XVI. Verfugungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe 182.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Umgestaltung der Hauptstrafle und des Solplatzes als
zentraler Einkaufs- und Versorgungsbereich

EinzelmalRnahmennummer: 14
Durchfuhrungszeitraum: 2024-2026
Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Der Strallenraum der HauptstralRe stellt die zentrale Verkehrsachse durch die Altstadt Bad
Orbs von der Kreuzung Frankfurter Straflse / Wirzburger Strale (Platz am Untertor) bis zur
Stralde Burgring dar. Sie verbindet den Bahnhofsplatz im Norden Uber den Marktplatz mit dem
Salinenplatz im Suden des Fordergebiets.

Hierbei handelt es sich um den zentralen Einkaufs- und Versorgungsbereich der Altstadt.

Die Verbindungsachse der Hauptstralle ist rein verkehrlich und durch ein hohes
Verkehrsaufkommen gepragt, was zu einer starken Funktionseinschrankung des
innerdrtlichen  Versorgungsbereichs fuhrt. Die Gehwegflachen werden vielfach als
Aufstellflachen der ansassigen Einzelhandelsbetriebe genutzt. Die HauptstralRe sowie der
etwa in der Mitte der HauptstralRe befindliche Solplatz weisen keinerlei Aufenthaltsqualitaten
auf. Der historisch bedingt enge StralBenraum fihrt zu stark eingeschrankten
Nutzungsmaglichkeiten flr Fu3ganger und Radfahrer ebenso wie fur mobilitatseingeschrankte
Verkehrsteilnehmer. Zudem befinden sich die Verkehrsflachen zu groRen Teilen in einem
erneuerungsbediirftigen Zustand. Insgesamt weist die HauptstralRe starke Mangel hinsichtlich
der verkehrlichen Funktionalitat fir alle Benutzergruppe auf (Kfz, Fuliganger, Radfahrer).

Der Solplatz befindet sich im zentralen Altstadtbereich. Hier erfolgte friiher die Salzgewinnung
aus Solquellen, der Gradierstein erinnert an die frlhere Salzgewinnung. Heute ist der
Gradierstein Teil der Gedenkstatte flr die im Holocaust ermordeten Bad Orber Juden. Bis
1938 befand sich am Solplatz eine Synagoge. Ein wichtiges Gestaltungselement des
Solplatzes ist dartiber hinaus der Heilbad-Jubilaumsbrunnen.

Auf dem Solplatz fehlt es an Begriinung und attraktiven Sitzmdglichkeiten, die zum Verweilen
einladen. Wie im Bereich des Marktplatzes wird auch der Solplatz durch das
Verkehrsaufkommen entlang der Hauptstralle und der Kanalstrale sowie den ruhenden
Verkehr gepragt. Hierdurch eignet sich der Solplatz im jetzigen Zustand ebenfalls nicht als
Platz der Begegnung und Kommunikation
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Beginn der HauptstraRe im Suden Beginn der Hauptstral3e im Norden

Hauptstralle

Solplatz mit Brunnenanlage
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Verortung der MaBhahme im Fordergebiet
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Zielsetzung:

Neuordnung und Umgestaltung des Strallenraums der Hauptstrale und des
Solplatzes zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und zur Starkung des zentralen
Einkaufsbereichs

Ausgestaltung der Verkehrsflachen flr FuRganger und Radfahrer

Verbesserung der bestehenden Parksituation

Ausbildung barrierefreier Verkehrsraume zu Gunsten mobilitatseingeschrankter
Verkehrsteilnehmer

Erhdhung des Grunflachenanteils entlang der offentlichen Verkehrsflache zur
Verbesserung des Mikroklimas

MaRnahmen:

Neuordnung der Verkehrsflachen fiir den flieRenden und ruhenden Verkehr sowie fur
den motorisierten und nicht motorisierten Individualverkehr

Schaffung von Warenprasentationsflachen vor den Ladengeschaften

Sanierung von Strallen und Gehwegen

Herstellung von barrierefreien Verkehrsraumen

Herstellung méglicher Grinstrukturen bzw. Baumpflanzungen entlang der
offentlichen Verkehrsflache

Vorbereitende MalRnahmen fiir die Nutzung von Fernwarme (Rohrverlegung) im Zuge
der StralRenausbaumalRnahmen

FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 1.110.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 1.110.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: erste / zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

Vorbereitung der EinzelmaRnahme

Steuerung 80.000,- Management

Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb
Erwerb von Grundstticken
Ausgaben des Zwischenerwerbs
V. Ordnungsmallnahme
Bodenordnung

Festlegung von Grundstlicken
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Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich 1.015.000,- 2.900m? x 350 € / m? bauliche
Umgestaltung zzgl. Planung
ca. 20 %.

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte 15.000,- Gutachten

XIlIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiur Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschutzter
Gebaude

XVI. Verfugungsfonds

XVII. Anreizprogramm
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Summe

1.110.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Nachnutzung des Gebdudes des ehemaligen
Kaufhauses Langer

EinzelmalRnahmennummer: 15
Durchfuhrungszeitraum: 2020-2024
Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit / Wohnungssuchende

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Die Flache des Kaufhauses ,Langer” befindet sich im Stden der Altstadt Bad Orbs an der
Kreuzung der HauptstraBe und des Salinenplatzes. Durch die direkte Anbindung an die
Hauptverkehrsstral3e Burgring besitzt die Flache eine verkehrsgunstige Lage.

Im Bereich der Altstadt ist ein fortschreitender Leerstand der Wohn- und Geschéaftsgebaude
zu verzeichnen. Gleichzeitig ist das Angebot an barrierefreiem Wohnraum aufgrund der
vorhandenen Bausubstanz fast nicht vorhanden, wahrend zudem Maoglichkeiten alternativer
Wohnformen fehlen. Das Kaufhaus ,Langer hat zum 30. April 2018 den Warenhausbetrieb
eingestellt, das Anwesen steht seit diesem Zeitpunkt leer. Grund hierfir war die nachlassende
Kundenfrequenz sowie die steigende Konkurrenz insbesondere durch den Online-Handel.

Das Gebaude des Kaufhauses ,Langer” bietet sich daher kinftig dafiir an, die leerstehenden
Ladenflachen zu Wohnzwecken umzunutzen. Hierdurch kdnnen innerstadtische und
alternative  Wohnformen insbesondere fur junge Familien und Senioren in Form von
Generationenwohnen geschaffen werden.

Ehemaliges Kaufhaus Langer
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Ehemaliges Kaufhaus Langer an der zentralen Einkaufsstrae von Bad Orb

Zielsetzung:
e Verminderung des Leerstands in Wohn- und Geschaftsgebauden
¢ Neuordnung der Flache zur Herstellung alternativer Wohnformen (altengerechter und
generationstbergreifender Wohnraum), ggf. in Verbindung mit erganzenden

Nutzungen
e Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch zur Entlastung des Ballungsraums Frankfurt/
Rhein-Main
Maflnahmen:

e Erwerb des Gebaudes durch die Stadt Bad Orb

e Erarbeitung eines Konzeptes / Entwurfsplanung zur Umnutzung der ehemaligen
Ladenflache zur Wohnnutzung und ggf. erganzenden Nutzungen

¢ Rickbau oder Sanierung des bestehenden Gebaudes
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Verortung der EinzelmaBnahme im Fordergebiet
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I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 3.070.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 3.070.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Erste Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmallnahme

[I. Steuerung 120.000,- Management

1. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken 800.000,- Erwerb

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmallnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstlicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafinahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
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Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige 1.900.000,- Umbau incl Planung

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen 200.000,-

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fir Beauftragte 50.000,- Nutzungskonzept

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe 3.070.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen: ggf. EFRE (Europaischer Fonds fiir regionale Entwicklung)
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Einrichtung eines Citymanagements fur den lokalen
Handel, die Gastronomie und das Hotelgewerbe zur
Starkung der Funktionsvielfalt

EinzelmalRnahmennummer: 16
Durchfuhrungszeitraum: 2020-2029
Trager der EinzelmalBRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:
Das Einrichten eines professionellen Citymanagements wurde als eine der wichtigsten
MafRnahmen im Rahmen des Stadtleitbildes und des ISEKs ,Kernbereich Bad Orb“ erarbeitet.

Das Citymanagement soll in erster Linie neue Impulse flir die Bad Orber Innenstadt entwickeln
und dadurch eine nachhaltige Starkung und Attraktivitatssteigerung des Handelsstandortes
bewirken Es soll sich den Belangen der innerstadtischen Gewerbetreibenden und
Immobilieneigentimer widmen, indem es bei konkreten Fragen berat und unterstitzt. Dies
umfasst unterschiedliche Themenbereiche wie z.B. Flachenmanagement, Marketing oder
Digitalisierung, aber auch Image und Profilierung bis hin zur Zufriedenheit der innerstadtischen
Kunden. Das Citymanagement soll aktivieren, motivieren und koordinieren.

Eine weitere Aufgabe des Stadtmarketings ist das Einrichten und Verwalten eines
Verfugungsfonds, der sich aus Mitteln der Stadtebauférderung sowie von Wirtschaft,
Immobilien- und Standortgemeinschaften, Privaten und / oder zusatzlichen Mitteln der
Kommune speist sowie das gemeinschaftliche Umsetzen von entsprechenden MalRnahmen.

Zielsetzung:
Ein Citymanagement einrichten, um
e eine engere Zusammenarbeit des lokalen Handels, der Gastronomie und der Hotellerie
zu erreichen
e das Angebot flr junge Menschen erhéhen
e den Leerstand zu managen
e verstarkte Zusammenarbeit von Gewerbetreibenden und Immobilieneigentimern mit
der 6ffentlichen Hand zu férdern
e das privatwirtschaftliche Engagement zu aktivieren und die Akteure zu vernetzen
e Kontakt zu halten zu iberregionalen Netzwerken
e Aufbau und Betreibung ein aktives Geschaftsflachenmanagements
e Gemeinschaftsaktionen mit o&rtlichen Akteuren zu initieren und umzusetzen
(Verfugungsfonds)
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MaRnahmen:
e Einrichtung eines City-Management-Blros
¢ Initiilerung eines Verfligungsfonds

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 1.050.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 1.050.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Erste Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmaflnahme

Il.  Steuerung

Ill. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstlcken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen
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Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte

850.000,- 85.000,- p.a.

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

200.000,- 20.000,-p.a.

XVII. Anreizprogramm

Summe

1.050.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:

Mittel von Wirtschaft, Immobilien- und Standort-
gemeinschaften, Privaten und / oder zusatzlichen Mitteln
der Kommune
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Erstellung eines Einzelhandelskonzeptes

EinzelmalRnahmennummer: 17
Durchfuhrungszeitraum: 2021

Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Der Einzelhandel in Bad Orb ist derzeit dem allgemeinen strukturellen Wandel ausgesetzt. Ein
gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept ist nicht vorhanden. Derzeit sichern zwei
Supermarkte sowie Metzgereien und Backereien innerhalb des Fordergebietes die
Versorgung mit Lebensmitteln des taglichen Bedarfs. Durch die Nutzungsaufgabe des
einzigen Kaufhauses in Bad Orb im Jahr 2018, erfolgte jedoch der Verlust eines wichtigen
Frequenzbringers und eine erhebliche Reduzierung des Einzelhandelssortiments in der
Altstadt. Zunehmend werden Laden mit einem hoherwertigen Einzelhandelssortiment
aufgegeben und durch monostrukturelle Billiganbieter ersetzt. Im Untersuchungsgebiet ist
daher nur ein begrenztes und unvollstdndiges Warensortiment vorhanden. Durch weiteren
Ruckgang der Vielfalt der Einzelhandelssortimente und durch den zunehmenden Leerstand
von Ladenlokalen, wie z.B. in der Kanalstrale, verstarkt sich der Trading-Down-Effekt im
Altstadtbereich. Die negative Einzelhandelsentwicklung in der Altstadt fuhrt zu einer Verédung
des zentralen Stadtbereiches mit entsprechenden negativen Auswirkungen auf die
Entwicklung der Gesamtstadt.

Der Einzelhandel ist jedoch von grundlegender Bedeutung fir das Leben in Bad Orb. Um seine
Entwicklung bestmdglich zu unterstitzen und zu steuern, soll daher ein Einzelhandelskonzept
zur Reaktivierung und Sicherung eines vielfaltigen Einzelhandels- und Dienstleistungs-
angebotes fir die Bewohner, Kurgaste und Touristen aufgestellt werden.

Mit Hilfe des Einzelhandelskonzeptes soll sowohl eine Entscheidungsgrundlage fir ggf. aktuell
anstehende Vorhaben wie auch fir die zuklnftige Steuerung und Entwicklung des
Einzelhandels in der Stadt Bad Orb geschaffen werden. Ebenso soll das Einzelhandelskonzept
als wichtige Abwagungsgrundlage flr aktuelle und zukiinftige bauleitplanerische Malnhahmen
in der Stadt dienen.
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Bestehende Einzelhandelsgeschéfte zur Nahversorgung in Bad Orb

Bestehende Leerstédnde im Untersuchungsgebiet

Ill.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 30.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 30.000,-
forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Erste Prioritat
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Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmaRnahme

II. Steuerung

1. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmallnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstlicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIII. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude
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Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergiitung fur Beauftragte

30.000,-

Konzepterstellung

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

30.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I. ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Schaffung einer Kleinkunstbihne (Kulturbahnhof /
Kulturscheune) unter Einbeziehung des Bahnhofs

EinzelmalRnahmennummer: 18

Durchfuhrungszeitraum: 2028-2029

Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb

Eigentimer der Projektgruppe AG Freizeit, Sport, Bildung, Kultur, Integration,

EinzelmalRnahme: Pravention und Birgerschaftliches Engagement

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Der Ausbau von Kultur- und Kunststatten wurde im Stadtleitbildprozess von der AG Freizeit,
Sport, Bildung, Kultur, Integration, Pravention und Birgerschaftliches Engagement als
Schlusselprojekt definiert. Mit der Konzerthalle, dem Gartensaal und dem Haus des Gastes
sind zwar zahlreiche Veranstaltungsorte vorhanden, fur kleinere Kulturveranstaltungen
zwischen 50 bis 100 Personen gibt es jedoch keine geeigneten Raume, insbesondere keine,
die auch bewirtschaftet werden koénnen. Als geeigneter Ort fir die Schaffung einer
Kleinkunstblihne wurde die Bahnhofshalle des Bad Orber Bahnhofs vorgeschlagen.

Der denkmalgeschutzte, ehemalige Bad Orber Bahnhof wird seit 2007 als Restaurant genutzt.
Der grof3e Saal (Empfangshalle) ist in seinem urspriinglichen Zustand belassen worden und
verflgt Uber ein sehr ansprechendes Ambiente. Er charakterisiert sich heute noch durch im
Originalzustand erhaltene Fenster und Klappladen und ist mit grofflachigen und
farbenprachtigen Wandgemalden des Karlsruher Malers Hans Brasch ausgestattet. Sie stellen
die Jahreszeiten und die typischen Berufe der Orber Birger symbolisch dar.

Die Bahnhofshalle wird derzeit vom Betreiber des Bahnhofsrestaurants fir gréRere Feierlich-
keiten wie z.B. Hochzeiten und Geburtstagsfeiern genutzt. Sie hat eine Grundflache von 139
m? und ein Raumvolumen von 990 m3.
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Kulturdenkmal Bahnhof Bad Orb (Foto: Florian Abel / Technische Hochschule Mittelhessen)

Empfangshalle Bahnhof Bad Orb mit denkmalgeschutzten Wandgemalden (Foto: Florian Abel / Technische
Hochschule Mittelhessen)
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Verortung der MalBhahme im Fordergebiet
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Zielsetzung:

Die Empfangshalle des ehemaligen Bad Orber Bahnhofs soll in Zukunft als ,Kulturbahnhof*
genutzt und damit - auch im Zusammenspiel mit der geplanten Hans Prasch — Anlage (siehe
Einzelmallinahme Nr. 20 / Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes mit Skulpturengarten) - eine
Kleinkunstblihne geschaffen werden. Neben klassischen Veranstaltungen wie Lesungen,
Konzerten und Musikveranstaltungen, sollen auch Veranstaltungen im Zusammenhang mit
anderen Events wie z.B. dem Weihnachtsmarkt oder dem Kirschblltenfest im Park moglich
sein.

Bei der Umgestaltung sind die geplanten Mallnahmen mit der Denkmalschutzbehérde
abzustimmen und deren Auflagen und Anforderungen zu beachten.

MaRnahmen:

Die Empfangshalle soll als Veranstaltungsraum umgestaltet werden. Um eine maximale
Flexibilitat fir unterschiedliche Nutzungsmadglichkeiten zu gewahrleisten, wird eine bewegliche
Blhne aus mobilen Biihnenelementen vorgesehen. Neben der Erweiterung der Heizungs- und
der elektrischen Anlage incl. Installation einer energiesparenden Beleuchtung, sind
insbesondere bauliche MaRnahmen zur Ertlichtigung des Brandschutzes, zur Schaffung von
Rettungswegen, zur Schalldammung und zur Verbesserung der Raumakustik erforderlich.
Daneben sind vorhandene Raume fir Kinstlergarderoben sowie Technik- und Abstellrdume
zur Lagerung von Tischen, Stuhlen und Buhnenteilen umzubauen.

Fir den Veranstaltungsraum ist eine Mdéblierung (120 Stihle / 25 Tische) anzuschaffen.
(Kosten nicht forderfahig).

FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 108.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 108.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: dritte Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmaRnahme

II. Steuerung 8.000,- Management

1. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmallnahme

Bodenordnung
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Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen 100.000,- Baukosten incl. Planung

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fir Beauftragte

XllIl. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschutzter
Gebaude

XVI. Verfugungsfonds

XVII. Anreizprogramm
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Summe 108.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen: Denkmalschutz
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I.  ECKDATEN

EinzelmalRnahmenbezeichnung: | Ausbau des Freilichttheaters im Holzhof

EinzelmalRnahmennummer: 19
Durchfuhrungszeitraum: 2024

Trager der EinzelmaBRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentumer der Kulturkreis Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmalRnahme: Offentlichkeit

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Die sogenannte Oberblihne im Holzhof (Parkplatz am Obertor Bad Orb) ist angebaut an das
.Bachmannhaus® (Ausstellungshaus am Obertor). Die Bad Orber Theatergruppe nutzt bei
ihren Auffihrungen (Freilichttheater) diese Oberbiihne, baut als Erganzung eine Unterbiihne
an und gebraucht die Raume des Ausstellungshauses, mit Zugangen von der Oberbiihne, bei
den Veranstaltungen als Aufenthaltsrdume der Schauspieler. Diese Nutzungen sind
vertraglich mit dem Betreiber des Ausstellungshauses verfugt.

Neben der Nutzung zum Aufenthalt in den Rdumen des Ausstellungshauses, wurden zwei
Fenster als eigenstandige Zugange auf die Blhne umgebaut, die entsprechenden Turen
fehlen jedoch noch. Fiir die Bihne selbst wurden bereits Blihnenelemente angekauft und die
Bldhne wurde erneuert.

Zukunftig ist auch eine Nutzung der bisherigen Unterblihne als Zuschauerbiihne geplant.

Fur das Freilichttheater im Holzhof besteht daher weiterer Ausbaubedarf insbesondere im
Hinblick auf eine Verbesserung der Zuschauerplatze durch eine permanente Uberdachung der
Besuchertribline. Bislang erfolgt der Schutz des Zuschauerbereichs vor Regen durch die
Anmietung eines Zeltes.

Zielsetzung:
Ausbau des Freilichttheaters im Holzhof durch eine dauerhafte stationare Zuschauer-
Uberdachung, deren Dach flexibel bei Bedarf den Zuschauerbereich tGberdacht.

MalRRnahmen:
e Bauliche Malnahmen zur Verbindung der Buhnen mit dem Bachmannhaus
e Errichtung eines mobilen Regendaches fur die Oberbihne
e Regenschutz fir den Zuschauerbereich der Unterbiihne
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Blick auf den Holzhof mit Bihne, Bachmannhaus und Obertor

Nutzung des Holzhofes als Parkplatz
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Verortung der MalBhahme im Fordergebiet
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FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro):

86.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderfahige Kosten (in Euro):

86.000,-

Forderprioritat:

zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung
I.  Vorbereitung der Einzelmaflnahme
Il.  Steuerung 6.000,- Management

Ill. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmaRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

80.000,-

Baukosten incl. Planung

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
Abbruchmalnahmen
XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben
XIl. Vergitung fur Beauftragte
XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten
XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)
XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude
XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

86.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes mit
Skulpturengarten

EinzelmalRnahmennummer: 20

Durchfuhrungszeitraum: 2027-2029

Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb

Eigentimer der Stadt Bad Orb / Kulturkreis Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Der Bahnhofsplatz befindet sich im Norden des Untersuchungsgebiets und schlief3t
unmittelbar an das Bahnhofsgebaude an. Neben der befestigten Flache des Bahnhofsplatzes
erstreckt sich vor dem Bahnhofsgebdude eine kleine Parkanlage. Der Platz im Bestand besitzt
jedoch keine Aufenthaltsqualitat. Die Sitzmoglichkeiten sind zwischen Parkierungsflachen far
PKWs angeordnet, wodurch ein Verweilen unattraktiv erscheint. Auch innerhalb der
Parkanlage an sich fehlt es trotz Grinflache mit Brunnen und Kirschbdumen an
Aufenthaltsqualitat, attraktiven Sitzmdglichkeiten und Wegegestaltungen.

Der Bahnhofsvorplatz bildet zusammen mit dem Untertorplatz den nordlichen Abschlull der
Hauptachse durch die Innenstadt, die Uber die FulRgangerzone der Hauptstrale die vier
wichtigen Stadtplatze Bahnhofsplatz, Marktplatz, Solplatz und Salinenplatz miteinander
verbindet und in Verlangerung in den Kurpark flhrt. Das gesamte Bahnhofsgelande steht
inklusive der Grinanlage unter Denkmalschutz.

Blick vom Untertor zum Bahnhofsvorplatz
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Griunanlage mit Springbrunnen vor dem Bahnhof

Zielsetzung:

Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat der Freiflache
und Einrichtung eines Skulpturengartens im Bereich der Grinanlage (Vorschlag: Benennung
.Hans-Prasch-Anlage” nach dem verstorbenen Bildhauer, Ehrenbirger und Kulturpreistrager
des Main-Kinzig-Kreises Hans Prasch). Um die nachhaltige Attraktivitat der Anlage zu
gewabhrleisten, soll alle zwei Jahre ein Wechsel der Exponate erfolgen. Zur Belebung der
Grunflache ist daruber hinaus eine Nutzung fur Kleinveranstaltungen, wie z.B.
Kirschbllitenfest, in Verbindung mit dem Kulturbahnhof sowie zum erweiterten
Weihnachtsmarkt beabsichtigt.

Malnahmen:

Im Rahmen einer Griinplanung soll die vorhandene Griinflache des Bahnhofsvorplatzes mit
seinem  Springbrunnen in einen  Skulpturengarten umgewandelt werden. Die
Umbaumalnahme soll die temporare Prasentation der Werke von Bildhauern ermdglichen.
Aulerdem soll eine Umgestaltung und Erneuerung der Moblierung zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat beitragen.
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Verortung der MalBhahme im Fordergebiet
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FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro):

312.500,-

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderfahige Kosten (in Euro):

312.500,-

Forderprioritat:

zweite / dritte Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung
I.  Vorbereitung der Einzelmaflnahme
Il.  Steuerung 22.500,- Management

Ill. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmaRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

290.000,-

3.600m? x 80,- €

Planung und BaumalRnahme

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
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Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
Abbruchmalnahmen
XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben
XIl. Vergitung fur Beauftragte
XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten
XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)
XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude
XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

312.500,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Erstellung einer Gestaltungsfibel

EinzelmalRnahmennummer: 21
Durchfuhrungszeitraum: 2020

Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der Einzelmafinahme: Bauherren, Stadt Bad Orb

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Neben der allgemeinen Gestaltqualitdt des o6ffentlichen Raumes nehmen insbesondere
Gebaude, Werbeanlagen sowie die private Moblierung im 6ffentlichen Raum starken Einfluss
auf das Stadtbild.

Die Gebaudesubstanz im Fordergebiet von Bad Orb erfordert mancherorts Sanierung oder
teilweise auch Ersatz. Fur die Eigentimer von Immobilien existiert in der Stadt Bad Orb jedoch
kein Leitfaden, welcher Empfehlungen und Planungshilfen zum Thema Sanierung oder Umbau
bestehender Bausubstanzen oder dem Neubau von Gebauden an die Hand gibt. Auf Grund
mangelnder gestalterischer Vorgaben kommt es daher teilweise zu einer Verunstaltung des
historischen Ortsbildes.

Ebenso tragen die Auslagen der Geschéafte und die Aufenbestuhlung der Gaststatten,
Restaurants und Bistros erheblich zum Gesamteindruck und damit zur Atmosphare der
Innenstadt bei. Sie kbnnen den offentlichen Raum beleben und bereichern, ihn aber auch
stéren oder sogar verunstaltend wirken. Die Verschiedenartigkeit von Werbung, Auslagen und
Maobeln, deren Gestaltung in der Regel auf die Erzielung von Aufmerksamkeit ausgelegt ist,
fihrt an vielen Stellen zu einer Reiztberflutung im Strallenraum und lenkt von der Qualitat der
bebauten Umgebung ab.

Durch die Erstellung einer Gestaltfibel mit Empfehlungen fur die Fassadengestaltung, sollen
private Bauherrn Planungshilfen sowie Handlungsempfehlungen flir eine ortstypische
Bauweise in Bad Orb aufgezeigt bekommen mit dem Ziel, asthetische Verbesserungen zu
erzielen und das historisch gewachsene Ortsbild beizubehalten und zu sanieren. Die in der
Gestaltungsfibel behandelten Themen umfassen unter anderem Regelungen zur Anordnung
von Gebauden auf den Grundstiicken, zur dufRerlichen Gestaltung wie Dachform und -neigung
oder Fassadengestaltungen, Fenstern und Auf3entiiren, Materialien, Werbeanlagen sowie Art,
Hohe und Gestaltung von Einfriedungen.

Insbesondere die Entwicklung eines einheitlichen Gestaltungskonzeptes flr die private
Méblierung im o6ffentlichen Raum stellt ein wesentliches Element zur Steigerung der
Stadtbildqualitat dar. Neben gebdudebezogenen Angaben sollen daher auch Vorgaben zur
Regelung der Sondernutzungen fur Warenprasentationen, Werbung, Auf3engastronomie und
die Gestaltung von privater Moblierung auf Aufstellflachen im offentlichen Raum erarbeitet
werden.
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Die Gestaltungsfibel dient auch als Grundlage flir die Beurteilung von Antragen zur Forderung
von privaten MaRnahmen aus unterschiedlichen Anreizprogrammen wie z.B. dem Anreiz-
programm zur Fassadengestaltung.

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 30.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 30.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: erste Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmalRnahme

Il.  Steuerung

ll. Offentlichkeitsarbeit 5.000,- Flyer, Information der
Offentlichkeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstlcken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmaflnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige
IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
Abbruchmalnahmen
XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben
XIl. Vergitung fir Beauftragte 25.000,- Erstellung der
Gestaltungsfibel
XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten
XIV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)
XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude
XVI. Verfigungsfonds
XVII. Anreizprogramm
Summe 30.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I. ECKDATEN
EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Einrichtung einer Mobilitatszentrale am
Bahnhofsvorplatz
EinzelmalRnahmennummer: 22
Durchfuhrungszeitraum: 2024-2025
Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb
EinzelmalRnahme:
Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

In der aktuellen Zeit spielen Mobilitat und Flexibilitat eine immer gréRer werdende Rolle. Aber
auch Themen wie Carsharing und Mitfahroptionen gewinnen immer mehr an Attraktivitat.

Im Rahmen der zu erarbeitenden Konzeption flir eine Mobilitdtszentrale soll hierdurch der
Anreiz geschaffen werden, Fahrgemeinschaften zu nutzen oder Besorgungen fur altere
Menschen zu erledigen. Hierdurch konnen sich u.a. Fahrgemeinschaften fir den
gemeinsamen Weg zur Arbeit zusammenschlielten, das Shuttle zum Sport, Nachhilfe oder
dergleichen oder eine Transportmdglichkeit / Einkaufshilfe flir den Wocheneinkauf organisiert
werden. So kommen Menschen aus einem Quartier oder Bereich zusammen, die ohne diese
Einrichtung vermutlich nie zusammengekommen waren.

Fir die einzurichtende Mobilitatszentrale am Bahnhof gibt es unterschiedliche Varianten.
Denkbar ware eine Anlaufstelle in Form eines kleinen Biros, aber auch die digitale Umsetzung
in Form einer Homepage oder eines Portals. Entscheidend ist die Suche nach einem Trager,
der die Betreuung dieser Einrichtung begleitet und organisiert. Je nach Konzept kann die
Arbeitsintensitat im Verlauf des Projekts abnehmen.

Der Mobilitdtzentrale am Bahnhof soll ein Fahrradverleihsystem incl. Ladestation fur E-
Mobilitat angegliedert werden.

Ill.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 15.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 15.000,-
forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Zweite Prioritat
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Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmaRnahme

Organisation und Begleitung

Il.  Steuerung 5.000.- des Projektstarts

Ill.  Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmafRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen
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Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

Erarbeitung eines Konzepts
zur Umsetzung der
Mobilitatszentrale inklusive
des Projektstarts

XIl. Vergitung fur Beauftragte 10.000,-

XllIl. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschutzter
Gebaude

XVI. Verfugungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe 15.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen: Kommunale Mittel, Prifung weiterer Férdermdglichkeiten
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Au3enanlagen Mehrgenerationenhaus

EinzelmalRnahmennummer: 23

Durchfuhrungszeitraum: 2021-2022

Trager der EinzelmalRnahme: Kinderinitiative in Bad Orb e.V.
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Blrgerinnen und Burger der Stadt Bad Orb

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Stadt Bad Orb plant die Errichtung eine Mehrgenerationenhauses als Anbau an die
Gebaude der Kinderinitiative Bad Orb e.V in der BahnhofstraRe 3 auf dem Gelande der
ehemaligen Guterhalle. Die Baukosten von insgesamt 548.000,- € werden vom Hessischen
Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz aus dem
Investitionspaket ,Soziale Integration im Quartier 2018“ mit einem Zuschuss von 493.200,-€
gefordert.

Der Zuschuss beinhaltet jedoch nicht die Herstellung der geplanten Griin- und Freiflache als
zufuhrende Aulienanlage zum Mehrgenerationenhaus.

Der Zugang zum kiinftigen Mehrgenerationenhaus Bad Orb soll tber ein am norddstlichen
Randbereich liegendes Teilstlick (,Rampe®) des ehemals flr den Bahnbetrieb genutzten
Gelandes erfolgen. Hier soll eine Griin- und Freiflache mit hoher Aufenthaltsqualitat entstehen,
die auch einen kleinen Platz flir Begegnungen beinhaltet.

Geplanter Anbau Mehrgenerationenhaus an die Gebdude der Kinderinitiative in Bad Orb | Repro: GNZ
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Verortung der EinzelmaRnahme im Fordergebiet
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Plan der AuBenanlagen Mehrgenerationenhaus

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro):

155.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderfahige Kosten (in Euro):

155.000,-

Forderprioritat:

zweite Prioritat
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Kostenart

EUR

Erlauterung

Vorbereitung der EinzelmalRnahme

Steuerung

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

OrdnungsmafRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI.

Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII.

Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

135.000,-

Herstellung Freiflache

Privat

VIII.

Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen
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Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fir Beauftragte

20.000,-

Planung / Ausschreibung /
Bauleitung

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

155.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:

Investitionspakt Soziale Integration im Quartier
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Konzept zur Belebung Quellenring

EinzelmalRnahmennummer: 24
Durchfuhrungszeitraum: 2026

Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Der Quellenring verlauft in Verlangerung des ehemaligen Stadtgrabens entlang der Ostseite
der Altstadt bis zum Beginn der Hauptstral’e am Salinenplatz. Gepragt wird das Gebiet vom
Gewasserverlauf der Orb mit seinen zahlreichen FuRgangerbriicken.

In letzter Zeit ist ein kleines Kunst- und Kreativquartier mit einem Schwerpunkt auf
Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie am Quellenring der Altstadt entstanden und es
haben sich Galerien, Agenturen, Design- und Schmuckldden und verschiedene Ateliers
angesiedelt. Dennoch sind noch viele Leerstande in den ehemals gewerblich genutzten
Erdgeschosszonen zu verzeichnen. Die leerstehenden Ladenlokale sind Uberwiegend in
einem solch schlechten baulichen Zustand, dass eine Neuvermietung zwangslaufig gréRere
Investitionen im Vorfeld erfordert.

Auch das Potenzial der Lage des Quellenrings an der Orb wird nur bedingt genutzt, woflr zum
einen die mangelnde Zuganglichkeit und Erlebbarkeit der Uferbereiche, aber auch die
unattraktive Gestaltung der Wege und Briicken verantwortlich ist. Aufgrund der vorhandenen
gestalterischen und funktionalen Mangel verfligen sie aktuell Uber keine adaquate
Aufenthaltsqualitat und werden ihrer Funktion im stadtraumlichen Geflige nicht gerecht.

Vor dem Hintergrund der Belebung des Bereichs flir ein kulturelles, gastronomisches und
touristisches Angebot sind umfangreiche bauliche MalRnahmen zur Sanierung der
Bausubstanz ebenso wie zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes erforderlich.

Mit der Starkung der begonnenen Entwicklung im Quellenring zu einem Kreativquartier soll
auch dem Trading-Down Effekt in der Altstadt entgegengewirkt werden.
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Quellenring in Bad Orb

FuRgéngerbriicken uber die Orb am Quellenring
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Verortung der MaBnahme im Fordergebiet
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Zielsetzung:

e Starkung und Entwicklung des Quellenrings zu einem attraktiven, durchmischten

Quartier

MalRnahmen:

Starkung, Entwicklung und Erweiterung des Kunstlerviertels / Kreativquartiers
Beseitigung der Leerstande am Quellenring

Bessere Ausschopfung des Potenzials des Quellenrings durch die Lage an der Orb
Schaffen von erlebbaren Uferbereichen und Zugangsmaoglichkeiten entlang der Orb

Erarbeitung eines Konzepts mit MalRnahmenvorschlagen zur Belebung des Quellenrings.

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro):

32.500,-

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderfahige Kosten (in Euro):

32.500,-

Forderprioritat:

zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung
I.  Vorbereitung der EinzelmafRnahme
Il.  Steuerung 2.500,- Management

Ill. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstlcken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich
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Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte 30.000,- Konzept

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe 32.500,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Konzept zur Entwicklung des Alten Rathauses

EinzelmalRnahmennummer: 25
Durchfuhrungszeitraum: 2022

Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der Einzelmafinahme: Stadt Bad Orb

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Das Kulturdenkmal ,Altes Rathaus” von Bad Orb liegt in stddtebaulich herausragender Lage
an der Schnittstelle zwischen der historischen Altstadt und dem Kurpark. Das um 1770 erbaute
Anwesen ist zusammen mit Gradierwerk und Zollhaus das einzige erhaltene Gebaude der
ehemaligen Saline Orb. Das Gebaude mit Uhrturm war zu bayerischer Zeit
Verwaltungsgebaude der Saline Orb (Hauptsalzamt), das Nebenhaus Inspektorenhaus mit
Dienstwohnungen der Salinenbeamten. Von 1865-2004 wurde das Anwesen als Rathaus
genutzt; zeitweise befand sich hier auch ein stadtisches Museum. Heute befinden sich im
Gebaude die Kurverwaltung und die Tourist-Information sowie Abstell- und Lagerrdume. Eine
daruberhinausgehende Nutzung ist derzeit aufgrund notwendiger Brandschutzmalinahmen
nicht moéglich. Fir das momentan bereits erheblich untergenutzte Kulturdenkmal zeichnet sich
daher zukinftiger Leerstand ab.

Ein drohender Leerstand und dessen negative Auswirkungen auf das Stadtbild gilt es aus Sicht
der Stadtentwicklung jedoch unbedingt zu vermeiden. Das Gebaude ist nur dann rentabel und
damit Gberlebensfahig, wenn es eine Nutzung beherbergt. Steht es leer, droht der Verfall. Es
darf daher nicht abgewartet werden, bis der Leerstand zur Realitat geworden ist, sondern es
sind bereits zum jetzigen Zeitpunkt sinnvolle Vorbereitungen und erste Planungsschritte
wegweisend fir den Erhalt des Kulturdenkmals zu treffen.

Bestand Altes Rathaus
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Verortung der MalBhahme im Fordergebiet
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Zielsetzung:

e Inhaltliche Auseinandersetzung mit den Entwicklungsmoglichkeiten des Alten
Rathauses, um zu vermeiden, dass es zur Problemimmobilie wird und die
innenstadtische Entwicklung blockiert

e Vorausschauende Suche nach Nachnutzungskonzepten und einer sinnvollen und
nachhaltigen Folgenutzung

¢ Anstof3en von Diskussionen und Abstimmung mit Beteiligten und Interessierten

MalRRnahmen:
¢ Ausloten von Interessen und Bedarfen potentieller Nachnutzer
e Erstellen einer Machbarkeitsstudie
e Erarbeiten eines baulichen Konzeptes unter Bertcksichtigung der ermittelten Bedarfe
e Birgerbeteiligung
e Vorbereitungen und erste Planungsschritte fir den Erhalt des Gebaudes

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 53.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 53.000,-
forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

. Vorbereitung der EinzelmaRnahme

Il.  Steuerung 3.000,- Management

l. Offentlichkeitsarbeit 5.000,- Burgerbeteiligung

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmallnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstlicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafinahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse
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VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen
Offentlich
Privat
VIIl. Neubau von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
Wohngebaude
Gemeinbedarfseinrichtungen
Sonstige
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
Abbruchmalnahmen
XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben
XIl. Vergiitung fur Beauftragte 45.000,- Bedarfsermittlung,
Machbarkeitsstudie,
bauliches Konzept
XllIl. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten
XIV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)
XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude
XVI. Verfugungsfonds
XVII. Anreizprogramm
Summe 53.000,-
Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Lichtkonzept

EinzelmalRnahmennummer: 26

Durchfuhrungszeitraum: 2022

Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb

Eigentimer der Stadt Bad Orb / Private Eigentimer

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Die aktuelle Thematik sowohl der Energieeffizienz als auch der Lichtverschmutzung hat in den
letzten Jahren stark an Bedeutung zugenommen. Insbesondere Privatleute sorgen mit LED-
Leuchten an ihren Fassaden fir Lichtverschmutzung und ertranken dabei die Gebaude in einer
,Lichtsof3e®.

Die Funktionalbeleuchtung Bad Orbs wurde in den vergangenen Jahren bereits weitestgehend
auf energieeffiziente LED-Technik umgeristet. Im Bereich des Fordergebietes ist der Ersatz
der alten Leuchtmittel jedoch noch nicht abgeschlossen und weist in Teilbereichen noch eine
veraltete Lichttechnik auf. Gleichzeitig sind die Leuchten selbst unter gestalterischen
Gesichtspunkten (berwiegend nicht mehr zeitgemaR. Obwohl bei der Durchfihrung der
Umrustungsmalnahme durchaus das vorhandene Ambiente berlcksichtigt und z.B. die gelbe
Beleuchtung in der Altstadt beibehalten wurde, kommen immer noch haufig Leuchten mit
inadaquater Lichtfarbe und mangelhafter Farbwiedergabe zum Einsatz, wodurch die
Aufenthaltsqualitat erheblich gesenkt wird.

Die Gestaltung des Stadtbildes ist jedoch nach Anbruch der Dunkelheit nicht abgeschlossen.
Der Fokus soll daher von den funktional gut ausgeleuchteten Strallen noch mehr auf
FuRgangerbereiche, wichtige Gebaude, Platze und Parks ausgedehnt werden. Das starkt die
Innenstadt fiir den Einzelhandel, den Tourismus und schafft Ambiente.

Far die Architektur- und Akzentbeleuchtung existiert derzeit in Bad Orb jedoch kein
abgestimmtes Gesamtkonzept, das sowohl inhaltlich die verschiedenen Aspekte der
Lichtplanung in einem Handlungskonzept miteinander verkn(pft, als auch ein Bewusstsein und
Sensibilisierung in der Bevolkerung, Administration und Politik fir die Bedeutung von Licht im
Rahmen der Stadtplanung, der Stadtgestaltung und des Stadtmarketings schafft.

Zielsetzung:

Die Bad Orber Altstadt soll auch nachts durch Licht attraktiver gestaltet und das abendliche
Erscheinungsbild und die Aufenthaltsqualitdt durch angenehme Lichtstimmungen verbessert
werden. Dazu sind die historischen Gebaude und Platze, aber auch Baume und Details
lichttechnisch in Szene zu setzen und Besonderheiten herauszustellen. Zudem soll das Licht
Interesse wecken und Vielfalt betonen, indem es Sehenswurdigkeiten illuminiert, den Blick
aber auch in Seitenstralten lenkt. Die Mallnahmen sollen zum einen zu einer besseren
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nachtlichen Prasentation der Platze und Baudenkmaler, aber auch zu Energie- und
Kostenersparnissen flihren.

Ziel des Lichtkonzeptes fir die Bad Orber Innenstadt ist daher die Etablierung einer
langfristigen Entwicklungsstrategie fir die Funktionalbeleuchtung und Akzentbeleuchtung
unter lichttechnischen und lichtgestalterischen Aspekten. Anwohner, Immobilieneigentimer,
Einzelhandel und verschiedene Interessenverbande sind frihzeitig in die Planung mit
einzubeziehen.

Beispiele fur Objekt- und Akzentbeleuchtungen
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MalRnahmen:

Erstellen eines Lichtkonzeptes fir die Innenstadt von Bad Orb, in dem Ideen und Vorschlage
zur Beleuchtung von Strallen und Platzen und zur Akzentbeleuchtung bedeutsamer
Einzelbauwerke entwickelt und dartiber hinaus Vorschlage fir den Umgang mit privaten
Leuchtwerbeanlagen gemacht werden.

Das Lichtkonzept soll bei der weiteren Umgestaltung der Innenstadt berlcksichtigt und
insbesondere auch bei der Durchfiihrung von Einzelmallhahmen umgesetzt werden.

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 32.500,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 32.500,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmallnahme

[I. Steuerung

ll.  Offentlichkeitsarbeit 2.500,- Flyer und Broschlren

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmafRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden
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Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergiitung fur Beauftragte

30.000,-

Erstellung Lichtkonzept

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

32.500,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmalRhahmenbezeichnung:

Umsetzung der Ergebnisse aus dem Lichtkonzept

EinzelmalRnahmennummer:

27

Durchfuhrungszeitraum:

2023-2026

Trager der EinzelmalRnahme:

Stadt Bad Orb, Akteure der lokalen Wirtschaft, Grundstiicks-
und Immobilieneigentiimer, Immobilien- und
Standortgemeinschaften, Privatpersonen

Eigentimer der
EinzelmaRnahme:

Stadt Bad Orb, Akteure der lokalen Wirtschaft, Grundstiicks-
und Immobilieneigentimer, Immobilien- und
Standortgemeinschaften, Privatpersonen

Nutzer der EinzelmaRnahme:

Stadt Bad Orb, Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Ergebnisse des unter der Einzelmallnahmennummer 27 beschriebenen Lichtkonzepts von

Bad Orb sollen umgesetzt werden.

Durch die Stralten-, Platz- und Fassadenbeleuchtung soll die Qualitdt der Innenstadt
unterstrichen und zahlreiche stadtbildpragende Baudenkmaler und Freiraumelemente
akzentuiert werden. Das Herausstellen von wertvollen Fassadenelemente im Einvernehmen
mit den Privateigentiimern ist ebenfalls Bestandteil der geplanten Umsetzung der Malinahme.

Die Umsetzung ist dabei auf unterschiedliche Art und Weise geplant:
e Im Zuge der EinzelmaRnahmen zur Neugestaltung von Stralten, Platzen und
Freirdumen sollen die entsprechenden Mallnahmen aus dem Lichtkonzept mit
umgesetzt werden, die zugehoérigen Kosten sind in den jeweiligen Einzelprojekten mit

beinhaltet

e Sonstige Umsetzung von Malnahmen aus dem Lichtkonzept als 6&ffentliche
Malnahme zur Herstellung und Gestaltung von Freiflachen
¢ Kleinere Mallnahmen mit Projekten zur Neugestaltung von Stralen und Platzen durch
Beleuchtung sollen mit Hilfe des Verfligungsfonds in privat-6ffentlicher Kooperation
angestoRen und umgesetzt werden. Diese miussen dem Ziel der Starkung der
Innenstadt dienen, innerhalb des festgelegten Bereiches ihre Wirkung entfalten und
dirfen nicht nur einzelnen Personen zugutekommen

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 200.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Im Programm Aktive Kernbereiche 200.000,-

Forderprioritat:

zweite Prioritat
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Kostenart

EUR

Erlauterung

Vorbereitung der EinzelmalRnahme

Steuerung

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

OrdnungsmafRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI.

Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII.

Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

120.000,-

Umsetzung Lichtkonzept

Privat

VIII.

Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen
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Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter

Gebaude
XVI. Verfiigungsfonds 60.000,- 15.000,- € p.a.
XVII. Anreizprogramm
Summe 200.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I. ECKDATEN
EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Erstellung eines Verkehrs- und Parkraumbewirt-
schaftungskonzeptes
EinzelmalRnahmennummer: 28
Durchfuhrungszeitraum: 2020
Trager der Einzelmal3nahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb
EinzelmalRnahme:
Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit, Stadt Bad Orb

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Die aulRere ErschlieBung des Untersuchungsgebietes und damit die Erreichbarkeit des
Untersuchungsgebietes mit dem Pkw aus dem Stadtgebiet und dem Umland Bad Orbs ist
sichergestellt. Auch mit dem OPNV ist das Untersuchungsgebiet gut erreichbar.

Die Frankfurter StralRe und die Wirzburger Strale besitzen aufgrund ihres hohen
Verkehrsaufkommens eine starke Trennwirkung, der ndrdliche Bereich des Untersuchungs-
gebietes um den Bahnhof wird dadurch von der Altstadt raumlich getrennt.

Ein Groldteil der StralRen innerhalb des Untersuchungsgebietes sind als Fuligangerzone
ausgewiesen. Diese ist jedoch baulich in weiten Teilen nicht hergestellt. Der StraRenraum ist
insbesondere in der Hauptstral3e rein verkehrlich und durch ein hohes Verkehrsaufkommen
gepragt, was zu einer starken Funktionseinschrankung dieses innerdrtlichen
Versorgungsbereiches flhrt. FuRganger haben hier in der Realitat keinen Vorrang vor dem
KFZ-Verkehr. Ein ,Bummeln“ und ,Flanieren“ entlang der Geschéfte ist nicht moglich. Die
Gehwegflachen werden vielfach als Aufstellflachen der ansassigen Einzelhandelsbetriebe
genutzt und weisen keinerlei Aufenthaltsqualitat auf. Zudem nimmt der ruhende Verkehr im
offentlichen StralRenraum viel Platz ein.

Weitere wichtige Strallen sldostlich der Altstadt sind als verkehrsberuhigter Bereich
gekennzeichnet.

Offentliche Parkplatze sind am nérdlichen und siidlichen Rand der Altstadt in ausreichender
Anzahl vorhanden. Wohnungsnahe private Stellplatze befinden sich hauptsachlich in
.verbauten® und versiegelten Hinterhdfen. Diese stehen damit in Konkurrenz zu einer Nutzung
der Hinterhofe als private Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat.
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Zielsetzung:

Durch die Erarbeitung eines Verkehrskonzepts mit einer integrierten und ganzheitlichen Be-
trachtung der unterschiedlichen Verkehrstrager und Verkehrsteilnehmer sowie der vorhande-
nen und geplanten Raumstruktur, sollen neben der Verkehrsentlastung, Verkehrsberuhigung
und Verkehrssicherheit im Stadtkern Méglichkeiten zur Erweiterung des Stellplatzangebotes
fur private Nutzer insbesondere in der Altstadt gefunden werden.

Das Parkraumbewirtschaftungskonzept soll mittels zielgerichteter Steuerung des
Verhaltnisses von Parkplatzsuchverkehr zur Anzahl verfligbarer Parkplatze im o6ffentlichen
StraRenraum eine Optimierung des Parkraumes im Stadtgebiet erméglichen. Eine gezielte
Bewirtschaftung des begrenzten Parkraumangebotes soll sicherstellen, dass alle
Nutzergruppen genligend Parkraum vorfinden. Durch die Reduzierung des Parksuchverkehrs
wird eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat der Innenstadt angestrebt.

MaRRnahmen:

e Bestandserhebung mit umfassender Analyse des flieRenden Verkehrs, des
Parkraumangebotes und der Parkraumnachfrage

e Erarbeitung eines Verkehrskonzeptes

e Entwicklung von Konzepten zur Unterbringung privater Stellplatze im Bereich der
offentlichen Parkplatze am Rand der Altstadt

e Prifung der Notwendigkeit fir die Errichtung eines Parkhauses zur Bereitstellung von
privaten Stellplatzen fir die Bewohner der Innenstadt

e Erarbeiten von Vorschlagen zur Parkraumbewirtschaftung

Die Ergebnisse des Verkehrs- und Parkraumbewirtschaftungskonzeptes sind einzubeziehen
in die EinzelmalRnahmen (3) Umgestaltung Marktplatz, (4) Neugestaltung Salinenplatz, (14)
Umgestaltung Hauptstrale und Solplatz, (22) Errichtung einer Mobilitdtszentrale am
Bahnhofsvorplatz, (29 / 30) Erarbeitung / Umsetzung eines Rad- und FulRwegekonzeptes,
(33) Umgestaltung der ungestalteten Altstadtstralien, (34) Umgestaltung der Phillippsgasse,
(36) Ausbau der Infrastruktur fir E.-Mobilitat.
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Bestandsaufnahme Verkehr 2019
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I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 45.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 45.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: erste Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmaflnahme

Il.  Steuerung 2.500,- Management

Ill. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmaRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte

42.500,-

Verkehrsplaner

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

45.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Erarbeitung eines Rad- und FuBwegekonzeptes

EinzelmalRnahmennummer: 29
Durchfuhrungszeitraum: 2020

Trager der EinzelmalRhahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Die historisch bedingt engen Strallenrdume innerhalb der Bad Orber Altstadt fihren zu stark
eingeschrankten Nutzungsmoglichkeiten fur Fulganger und Radfahrer. Angemessen
ausgestaltete Ful3- und Radwege fehlen in diesem Bereich vollstandig.

Weiterhin fehlt es an attraktiven Ful- und Radwegeverbindungen, die die einzelnen
Stadtteilbereiche — Altstadt, Kurviertel oder Kurpark — miteinander verbinden bzw.
Verbindungen in das Umland herstellen.

Durch das Untersuchungsgebiet fuhren diverse Rad- und Wanderwege, die au3erhalb des
Untersuchungsgebietes an Ubergeordnete Rad- und Wanderwegenetze anschlielen. Diese
sind jedoch vor Ort baulich nicht zu erkennen. Lediglich die Schilder, u.a. auf dem Salinenplatz,
weisen auf die Existenz von Rad- und Wanderwegen hin.

Zielsetzung:

Die Stadt Bad Orb mdchte eine Verbesserung fur den Alltagsradverkehr erreichen. Hierzu ist
die Suche nach alternativen Radwegeflihrungen, nach Llckenschlissen im Netz, die
Betrachtung der Radverkehrsbeschilderung, die Optimierung von Radabstellanlagen, die
Verknlipfung der Radnutzung mit anderen Verkehrstragern und die Verbesserung der
Radverkehrsfiihrung an den wichtigen innerstadtischen Knotenpunkten erforderlich.

Daruber hinaus sollen die innerstadtischen Fullwegeverbindungen verbessert werden.

Maflinahmen:

Durch die Erarbeitung eines Rad- und FuBwegekonzeptes sollen konkrete Handlungsschritte
fur eine Erhdhung des Radverkehrsanteils in der Stadt Bad Orb und fir die Steigerung der
Qualitat der fuBlaufigen Verbindungen im Stadtgebiet benannt werden, damit im Anschluss
eine zielgerichtete Umsetzung von MalRnahmen erfolgen kann.

e Erforschen der vorhandenen Rad- und Fuverkehrsinfrastruktur

e Ermittlung von Verbesserungspotenzialen

e Definieren von Zielen fur die kinftige Weiterentwicklung des Rad- und FulRverkehrs
e Erarbeiten eines Konzeptes mit Handlungsempfehlungen
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e Vorschlage fir konkrete MalRnahmen im Rad- und FuBwegenetz in Form von
beispielhaften Losungen fir typische Problemstellen

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 27.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 27.000,-
forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: erste Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmaRnahme

II. Steuerung 2.000,- Management

1. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmalRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstlicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIII. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige
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IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte

25.000,-

Konzepterstellung

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

27.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Ausbau von Ful3- und Radwegen / Umsetzen der
Ergebnisse des Rad- und FuRwegekonzeptes

EinzelmalRnahmennummer: 30
Durchfuhrungszeitraum: 2021-2029
Trager der Einzelmal3nahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Die Stadt Bad Orb méchte eine Verbesserung flr den Alltagsradverkehr erreichen. Hierzu ist
die Suche nach alternativen Radwegeflhrungen, nach Luckenschlissen im Netz, die
Betrachtung der Radverkehrsbeschilderung, die Optimierung von Radabstellanlagen, die
Verknupfung der Radnutzung mit anderen Verkehrstrdgern und die Verbesserung der
Radverkehrsfihrung an den wichtigen innerstadtischen Knotenpunkten erforderlich.

Daruber hinaus sollen die innerstadtischen Fullwegeverbindungen verbessert werden.

Mit der EinzelmalRnahme (30) Erarbeitung eines Rad- und FulRwegekonzeptes werden daher
konkrete Handlungsschritte fur eine Erhdhung des Radverkehrsanteils in der Stadt Bad Orb
und fur die Steigerung der Qualitat der fuRlaufigen Verbindungen im Stadtgebiet benannt.

Zielsetzung:
e Zielgerichtete Umsetzung der vorgeschlagenen Maflnahmen aus dem Rad- und
FuBwegekonzept zur Erhédhung des Radverkehrsanteils und Steigerung der Qualitat
der fulllaufigen Verbindungen

MaRnahmen:
e Herstellung von Radwegen als Lickenschlisse im Radwegenetz
e Erneuerung und Erganzung der Ausschilderung
e Herstellung von Radabstellanlagen
e Herstellung von Fullwegen
¢ Ausschilderung von innerértlichen Fuliwegeverbindungen
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I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 150.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 150.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmaflnahme

Il.  Steuerung 10.000,- Management

Ill. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken 15.000,- Grundstiicke fir
Lickenschluss etc.

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmafRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der 125.000,- 30.000,- € p.a. Baukosten
Verkehrsverhaltnisse incl. Planung

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
Abbruchmalnahmen
XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben
XIl. Vergitung fur Beauftragte
XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten
XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)
XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude
XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

150.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Erarbeitung eines Konzeptes fur Herstellung von
Barrierefreiheit

EinzelmalRnahmennummer: 31

Durchfuhrungszeitraum: 2020

Trager der EinzelmalRnahme: Stadt Bad Orb

Eigentimer der Stadt Bad Orb, Behindertenbeauftragte, Behindertenverbande

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Barrierefreiheit entwickelt sich zu einem immer wichtigeren Standortfaktor, von dem nicht nur
Menschen mit Behinderungen und die alter werdenden Generationen, sondern alle
Burgerinnen und Burger profitieren. Die Stadt Bad Orb ist derzeit jedoch bei weitem noch nicht
so gestaltet, dass allen Birgerinnen und Blrgern eine selbstbestimmte Teilhabe am
offentlichen Leben ermdglicht wird.

Die vorgefundenen Mangel und Defizite im Bereich der baulichen Barrierefreiheit sind in Bad
Orb hauptsachlich Sicherheitskonflikie durch den Stralenzustand und durch die Gestaltung
des Strallenraums / Verkehrsfliihrung oder Gefahrenstellen durch Hindernisse im Gehbereich,
Ausstattungsmangel, nicht barrierefreie Bushaltestellen oder teilweise auch Zugange zu
offentlichen Gebauden.

Zielsetzung:

Die barrierefreie Gestaltung der Stadt Bad Orb soll jedoch weit Uber das Herstellen von
barrierefreiem offentlichem Raum hinaus reichen. Ein Gesamtkonzept muss daher neben
Zielen und MalRnahmenvorschlagen zur Herstellung von Barrierefreiheit im offentlichen Raum
und in offentlich zuganglichen Gebauden auch Aussagen zur barrierefreien Nutzbarkeit von
Verwaltungsangeboten und sonstiger offentlicher Angebote, zur Herstellung von
Barrierefreiheit im offentlichen Personennahverkehr sowie zum Ausbau barrierefreier
Angebote im Bereich Kultur, Freizeit und Sport beinhalten. Die Herstellung eines
flachendeckenden Angebots von privaten Einrichtungen im besonderen 6ffentlichen Interesse
sowie barrierefreier Gesundheits- und Pflegeeinrichtungen gehdrt ebenfalls dazu wie die
Bereitstellung von barrierefreiem Wohnraum, die Einrichtung von zentralen Beratungsstellen
sowie die Benennung von Beauftragten und Einrichtung von Beiraten von und fur Menschen
mit Behinderung und Senioren.

MaRnahmen:
Fir die Stadt Bad Orb soll daher ein Gesamtkonzept mit Bestandsanalyse, Formulierung von
Defiziten, Handlungsbedarf, Zielen und MalRhahmen erarbeitet werden.
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I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 32.500,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 32.500,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Erste Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmaflnahme

Il.  Steuerung 2.500,- Management

Ill. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmaRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte

30.000,-

Konzepterstellung

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

32.500,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmalRnahmenbezeichnung: | Initilerung einer Kampagne zur Schaffung von
barrierefreien Zugangen zu den Einzelhandels- und
Gastronomiebetrieben

EinzelmalRnahmennummer: 32

Durchfuhrungszeitraum: 2020-2024

Trager der EinzelmalRnahme: Einzelhandels- und Gastronomiebetriebe
Eigentumer der Einzelhandels- und Gastronomiebetriebe

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmalRnahme: Einzelhandels- und Gastronomiebetreibe, Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Der Uberwiegende Teil der im Untersuchungsgebiet liegenden Einzelhandels- und
Gastronomiebetriebe befindet sich in alteren, teilweise historischen Gebauden. Problematisch
sind hier oftmals die nicht barrierefreien Zugéange zu den Laden- und Gastronomieflachen.
Einerseits bestehen hier flir mobilititseingeschrankte Kunden Barrieren, die zu einer
Einschrankung der Nutzung und der Inanspruchnahme des Waren- und
Dienstleistungsangebotes fuhren, andererseits bedeutet dies fur die Betreiber zum Teil einen
Ausschluss einzelner Nutzergruppen.

Die Kampagne ,Barrierefreier Zugang zu den Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben® soll
dazu beitragen, diese Barrieren zu beseitigen und das Waren- und Dienstleistungsangebot
allen Nutzergruppen uneingeschrankt zuganglich zu machen.

Hierzu soll eine Bestandsaufnahme der Ist-Situation erfolgen, um den Handlungsbedarf zu
analysieren.  Betroffene  Eigentimer und Betreiber der Einzelhandels- und
Gastronomiebetriebe sollen gezielt angesprochen und zu einem barrierefreien Umbau der
Zugangssituationen und gegebenenfalls auch der sanitaren Einrichtungen aktiviert werden.
Zur Initiierung der Kampagne sind Anreizprogramme zu erstellen, mit dem Fordermittelgeber
abzustimmen und nach Zustimmung in Kraft zu setzen. Hierbei ist die Arbeitshilfe
LAnreizférderung in den Programmen Aktive Kernbereiche in Hessen und Stadtumbau in
Hessen im Rahmen der Stadtebauférderung® bei der Erstellung zugrunde zu legen. Auf Nr.
9.9.4 RILISE wird besonders hingewiesen.
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I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtausgaben (in 120.000,-

Euro):

Im Programm Aktive Kernbereiche 120.000,-

forderfahige Ausgaben (in Euro):

Forderprioritat: Erste Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmaRnahme

Il.  Steuerung 10.000,- Beratungsgesprache

Ill. Offentlichkeitsarbeit 2.500,- Infobroschiren, Flyer

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmafRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der verkehrlichen
ErschlieBung

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte

7.500,-

Bestandsaufnahme Ist-
Situation

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

100.000,-

Anreizférderung

Summe

120.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:

Private Finanzierung
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Umgestaltung der ungestalteten Altstadtstralen

EinzelmalRnahmennummer: 33
Durchfuhrungszeitraum: 2020-2029
Trager der EinzelmalRhahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Insgesamt weist ein Grofteil der Strallen und Platze innerhalb des Untersuchungsgebietes
sowohl gestalterische als auch funktionale Mangel auf, wodurch sie aktuell Uber keine
adaquate Aufenthaltsqualitat verfligen und ihrer Funktion im stadtraumlichen Geflige nicht
gerecht werden. Die Verkehrsflachen im Altstadtbereich befinden sich zu grof3en Teilen in
einem erneuerungsbedirftigen Zustand. Der o6ffentliche Raum ist Uberwiegend nicht
barrierefrei ausgebildet.

Vor dem Hintergrund der vorrangigen Erforderlichkeit der Wiederbelebung des Bereichs als
zentraler Wohn- und Arbeitsstandort sowie als Zentrum flr ein gastronomisches, kulturelles
und touristisches Angebot der Kurstadt Bad Orb sind umfangreiche bauliche Malnhahmen
zur Aufwertung der Strallen- und Platzraume im Altstadtbereich erforderlich. Hier besteht ein
hoher Erneuerungsbedarf im 6ffentlichen Raum.
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Beispiele fur ungestaltete AltstadtstralRen

Zielsetzung:
Erneuerung und Umgestaltung der ungestalteten Altstadtstrallen zur Aufwertung der Strallen-

und Platzraume im Altstadtbereich.

Maflinahmen:
e Neuordnung der Verkehrsflachen fiir den fliekenden und ruhenden Verkehr
e Erarbeitung einer abgestimmten Entwurfsplanung unter Berilicksichtigung der Belange
mobilitdtseingeschrankter Verkehrsteilnehmer
e Vorbereitende MalRnahmen fir die Nutzung von Fernwarme (Rohrverlegung) im Zuge
der StralRenausbaumaflinahmen
e Umsetzen der Planung
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Bestanderhebung der ungestalteten Altstadtstralen
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I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro):

2.780.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderfahige Kosten (in Euro):

2.780.000,-

Forderprioritat:

zweite Prioritat

Kostenart

EUR

Erlauterung

Vorbereitung der Einzelmallnahme

Steuerung

150.000,-

Management

Offentlichkeitsarbeit

V.

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

OrdnungsmafRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI.

Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

2.600.000,-

ca. 9.500m? x 275 € /m?

Baukosten incl. Planung

VII.

Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIII.

Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte

30.000,-

Gutachten

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

2.780.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Umgestaltung der Phillippsgasse

EinzelmalRnahmennummer: 34
Durchfuhrungszeitraum: 2026-2028
Trager der EinzelmalRhahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Die Phillippsgasse fuhrt vom ehemaligen Stadttor bei der Wilhelmsquelle bis zur HauptstralRe
und weist sowohl gestalterische als auch funktionale Mangel auf, wodurch sie aktuell Gber
keine adaquate Aufenthaltsqualitat verfligt und ihrer Funktion im stadtraumlichen Geflige nicht
gerecht wird. Der Brunnentempel der Phillippsquelle liegt etwa in der Mitte der Phillippsgasse
und geht gestalterisch in der Vielzahl an privaten Stadtmdblierungselementen unter und wird
nicht wahrgenommen.

Phillippsgasse mit Brunnentempel der Phillippsquelle
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Blick von der Hauptstral3e zur Phillippsquelle Blick von der Gutenbergstrale zur Hauptstralle

Phillippsgasse / Gutenbergstralie Phillippsgasse / Stadtmauertor

Private Mdblierung im 6ffentlichen Raum im Umfeld Phillippsquelle
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Verortung der EinzelmalBnahme im Fordergebiet
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Zielsetzung:

Im Zusammenhang mit der Einzelmalinahme (13) ,Aufwertung und Sanierung der
Quellenstandorte soll auch eine Aufwertung des kompletten Bereiches zwischen der
Ludwigsquelle und Phillipsquelle erfolgen. Die Zielsetzung hierbei besteht insbesondere in der
Starkung und Aufwertung der (historischen) Wegebeziehung von der Ludwigsquelle vor der
Stadtmauer Uber die Phillippsquelle in der Phillippsgasse bis zur Hauptstral’e sowie in der
Steigerung der Aufenthaltsqualitat.

Maflnahmen:

e Erwerb von privaten Grundstiicksflachen zwischen Stadtmauer und Gutenbergstralie

e Schaffung von Warenprasentationsflachen vor den Ladengeschaften

¢ Regelung der privaten Méblierung im 6ffentlichen Strallenraum

e Sanierung und Ausbau der Stralkenoberflache

e Herstellung von Barrierefreiheit

e Herstellung mdglicher Griinstrukturen bzw. Baumpflanzungen

e Vorbereitende MalRnahmen fiir die Nutzung von Fernwarme (Rohrverlegung) im Zuge
der StralRenausbaumallnahmen

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 385.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 385.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmallnahme

II. Steuerung 25.000,- Management

1. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken 30.000,- Erwerb von Privaten
Grundstuicksflachen

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmafnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben
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Sonstige Ordnungsmaflnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich 330.000,- 9402 x 350 €/m?

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte

XllIl. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe 385.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Einrichtung von Mitfahrbanken mit Uberdachung

EinzelmalRnahmennummer: 35
Durchfuhrungszeitraum: 2025-2026
Trager der EinzelmalRhahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit, insbesondere &ltere Mitblrger

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Das vorhandene OPNV-Angebot ist insbesondere fiir Jugendliche, Senioren und sonstige
nicht-motorisierten Personen nicht immer ausreichend. In den Beteiligungsprozessen wurde
daher das Einrichten einer ,Mitfahrbank® als Ergdnzung zum OPNV vorgeschlagen, wie sie
bereits in zahlreichen Gemeinden vorhanden ist.

Konzept ist es, dass sich die Einwohner auf eine gekennzeichnete Bank setzen und darauf
warten, von einem Autofahrer mitgenommen zu werden. Uber umklappbare Schilder kann fiir
die Vorbeifahrenden anzeigt werden, wo es hingehen soll.

Standorte fiir Mitfahrbanke sind Platze, an denen sich Fahrer und Mitfahrer gut sehen kdénnen.

Zielsetzung:
Starkung der Nahmobilitdt durch alternative Modelle insbesondere fir Jugendliche und
Senioren als Erganzung zum 6ffentlichen Personen-Nahverkehr.

Beispiel fur Mitfahrbank und Richtungsanzeige

MalRnahmen:

Aufstellen von 2 barrierefreien ,Mitfahrbanken“ mit Uberdachung als Regenschutz an
geeigneten, zentralen und frequentieren Stellen z.B. in der Frankfurter / Wirzburger Stralle
und am Burgring.
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FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro):

20.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderfahige Kosten (in Euro):

20.000,-

Forderprioritat:

zweite / dritte Prioritat

Kostenart

EUR

Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmaflnahme

Il.  Steuerung

Ill. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmaRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

20.000,-

10.000,- € pro Bank incl.
Uberdachung

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige
X. Zwischennutzung
Gebaude
Freiflachen
Abbruchmalnahmen
XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben
XIl. Vergitung fur Beauftragte
XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten
XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)
XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude
XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

20.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmalRnahmenbezeichnung: | Ausbau der Infrastruktur fur E-Mobilitat

EinzelmalRnahmennummer: 36
Durchfuhrungszeitraum: 2020

Trager der EinzelmalRhahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Der Ausbau der o6ffentlich zuganglichen Ladeinfrastruktur ist Grundvoraussetzung fir die
Akzeptanz und vor allem der Zunahme der Elektromobilitdt und ist damit zentrale Aufgabe bei
der Umsetzung der Energiewende und des Klimaschutzes. Sowohl der Bund als auch das
Land Hessen haben daher Foérderprogramme aufgelegt, die auch die Anschaffung von
offentlich und nichtéffentlich zuganglicher Ladeinfrastruktur flr Elektrofahrzeuge in
Kommunen umfasst.

Im Untersuchungsgebiet bestehen aktuell jedoch erst wenige offentliche Mdglichkeiten zur
Nutzung von E-Mobilitat inkl. Ladestationen und besonderen Parkmdglichkeiten. Im Bereich
des Parkplatzes Seboldwiese im Nord-Osten des Untersuchungsgebietes gibt es eine E-
Ladestation fir Elektrofahrzeuge. Zusatzlich sind bislang 2 Ladestationen flir E-Bikes
vorhanden (E-Bike Ladesdule Restaurant Alter Bahnhof und Restaurant Die Pfefferminhle)

Zur Forderung der verstarkten Nutzung von E-Mobilitat gilt es daher, im Gebiet verschiedene
Angebote flir diese Fahrzeuge anzubieten. Ein potenzieller Standort ist der Bahnhofsvorplatz,
hier soll eine Mobilitdtszentrale eingerichtet werden. Im Rahmen der weiteren Umsetzung
sollen weitere Standorte gepruft werden, um eine breitere Abdeckung zu gewahrleisten.

Die MaRnahme hat Wechselwirkungen mit weiteren Einzelmalinahmen (03,04,14,28,33,37),
da es hierbei um die Umgestaltung des o6ffentlichen Raumes geht und die potenziellen
Standorte fur Ladestationen und besondere Parkmdglichkeiten hierbei zu beachten sind.
Angebote fir E-Bikes tragen insbesondere auch zur Attraktivierung fir den Tourismus bei.

Grundsatzlich wird der Ausbau der Infrastruktur fir E-Mobilitat Gber Programme von Bund und
Land gefordert. Ergénzend hierzu sind jedoch flankierende MalRnahmen erforderlich wie z.B.
Planungsleistungen, Neuerrichtung und ggf. Uberdachung von geeigneten Parkflachen,
Entfernen oder Anpflanzen von Baumen und Strauchern am Standort, ggf. auch Erwerb von
Flachen zur Schaffung von geeigneten Standorten.

Die geschatzen Gesamtausgaben beinhalten die Kosten zur Erstellung eines
Gesamtkonzeptes, die Umsetzungsplanung und die bauliche Realisierung der erforderlichen
flankierenden MalRnahmen.
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E-Ladestation fur Elektrofahrzeuge Ladestation fir E-Bikes
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E-Ladestation fur Elektrofahrzeuge Parkplatz Seboldwiese

Beispiel fur Fahrradgarage mit integrierter E-Ladetechnik
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I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtausgaben (in 133.000,-
Euro):
Im Programm Aktive Kernbereiche 133.000,-

forderfahige Ausgaben (in Euro):

Forderprioritat:

Zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung
I.  Vorbereitung der Einzelmallnahme
[I. Steuerung 8.000,- Management

1. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmafnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafinahmen
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VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich 100.000,- Bauliche Umsetzung der
MafRnahmen

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fir Beauftragte 25.000,- Erstellung eines Konzeptes,
Umsetzungsplanung

XllIl. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiur Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschutzter
Gebaude

XVI. Verfugungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe 133.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen: Bundesprogramm Ladeinfrastruktur (BMVI)
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Foérderprogramm ,Elektromobilitat* in Hessen (HMWEVL)
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Einrichtung von Pflanzbeeten im StraBenraum mit
Pflanzpatenschaften der Anwohner (Erh6hung der
sozialen Kontrolle)

EinzelmalRnahmennummer: 37
Durchfuhrungszeitraum: 2023-2024
Trager der EinzelmalBRnahme: Bad Orb
Eigentimer der Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Offentlichkeit

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ein Teil der in verschiedenen Mafinahmen beschriebenen Pflanzbereiche/-beete sollen mit
Einbeziehung der Anwohner errichtet werden.

Die Anwohner durfen die Beete mit geringfligigen Vorgaben eigenstandig bepflanzen. Dies
fiihrt zum einen zu einer bunten Mischung der Beete und einem urbanen Lebensgefiihl. Zum
anderen ist auf diese Weise die soziale Kontrolle gegeben, die Beete nicht verwahrlosen zu
lassen und auch auf Vandalismus in allen Formen gegenseitig zu achten. Durch die
Einbindung der Anwohner in Form von Patenschaften kénnen die Kosten der Stadt flr
Herstellung und Unterhaltung stark reduziert werden.

In den veranschlagten Kosten sind Anteile fir die erstmalige Aktivierung sowie fir Planungs-
und Beratungsleistungen enthalten.

Beispiel fur Pflanzpatenschaften im 6ffentlichen Raum
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FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro):

21.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderfahige Kosten (in Euro):

21.000,-

Forderprioritat:

Zweite Prioritat

Kostenart

EUR

Erlauterung

Vorbereitung der EinzelmalRnahme

Steuerung

Offentlichkeitsarbeit

1.000,-

Flyer / Werbung

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

Ordnungsmafnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstlicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafinahmen

VI.

Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII.

Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

15.000,-

Privat

VIII.

Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
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Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte

5.000,-

Planung, Beratung

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

21.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Anreizprogramm zur Entsiegelung von privaten
Freiflachen (Innenho6fe / Stellplatze)

EinzelmalRnahmennummer: 38
Durchfuhrungszeitraum: 2020-2029
Trager der Einzelmal3nahme: Stadt Bad Orb
Eigentimer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Anlieger, Offentlichkeit

II.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ein hoher Anteil privater Innenhdfe und Blockinnenbereiche sind aktuell fast vollstandig
versiegelt und werden nahezu ausschlieRlich zum Abstellen privater Kfz genutzt. Hierdurch
wird nicht nur ein Ort mit potenzieller Aufenthaltsqualitat anderweitig genutzt, es fehlen auch
klimatisch wirksame entsiegelte und begrunte Freiflachen, was zu negativen Auswirkungen
auf das Mikroklima fuhrt. Aus stadtklimatischer Sicht ware es winschenswert, diese Flachen
zu entsiegeln. Mit diesen Mallnahmen wirde sowohl die Aufheizung der Flachen in den
Sommermonaten verhindert, als auch eine Versickerung von Regenwasser ermdglicht.

Eine Nutzungsanderung der Blockinnenbereiche wird sich aufgrund des Parkplatzdrucks im
Gebiet nicht gravierend andern lassen, ggf. ware eine veranderte Anordnung der
Parkplatzflachen / Programmierung der Innenbereiche moglich.

Um gezielt MaRnahmen, wie Entsiegelung, Anderung von Beldgen etc. umsetzen zu kdnnen,
soll ein Konzept entwickelt werden, das zum einen die Bedirfnisse der Eigentimer
(Ergebnisse aus Gesprachen mit den Eigentumern) bertcksichtigt, zum anderen zur
Verbesserung von Kleinklima und Steigerung der Wohnqualitat beitragt.

Fir die Umsetzung des Konzepts durch die Bewohner sollen Zuschisse flur beschriebene
Malnahmen bereitgestellt werden.

In den kalkulierten Kosten sind die Beratungs- und Planungsleistungen sowie die Erstellung
eines Konzepts enthalten.

Anreizprogramme mussen bewilligt, erstellt, mit dem Férdermittelgeber abgestimmt und nach
Zustimmung in Kraft gesetzt werden. Die Arbeitshilfe ,Anreizférderung in den Programmen
Aktive Kernbereiche in Hessen und Stadtumbau in Hessen im Rahmen der
Stadtebauférderung” ist bei der Erstellung zugrunde zu legen. Auf Nr. 9.9.4 RILISE wird
besonders hingewiesen.
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l. FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 245.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 245.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmalRnahme

Il. Steuerung 15.000,- Management 1.500,- € p.a.

1. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalnahme
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Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI.  Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fir Beauftragte 30.000,-

Beratungs- und
Planungsleistungen,
Erarbeitung eines Konzepts

XIlIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiur Rechnungspriifung
(nur fiir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschutzter
Gebaude

XVI. Verfugungsfonds
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XVII. Anreizprogramm

200.000,-

20.000,-€p. a.

Summe

245.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmalBnahmenbezeichnung: | Anreizprogramm zur Fassadengestaltung

EinzelmalRnahmennummer: 39
Durchfuhrungszeitraum: 2020-2029
Trager der EinzelmaBRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentumer der Private Bauherren

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmalRnahme: Private Bauherren

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Das Untersuchungsgebiet besitzt eine sehr hohe Anzahl an ortsbildpragenden und
denkmalgeschiitzten Gebauden, zahlreiche Anwesen weil3en jedoch Mangel hinsichtlich des
Escheinungsbildes auf. Neben der Gestaltqualitat des o6ffentlichen Raumes nehmen aber
insbesondere die Gebaude starken Einfluss auf das Stadtbild sowie die Aufenthaltsqualitat
und Atmosphédre des Ooffentlichen Raums. Die gestalterische Aufwertung durch eine
Verbesserung des Erscheinungsbildes der Fassaden kann daher auch wichtige Impulse fir
die Starkung der Identitat des Kernbereichs geben.

Zielsetzung:
Asthetische Verbesserung des Stadtbildes durch Aufwertung sanierungsbedurftiger
Fassaden.

Maflinahmen:

Mit der Auflegung eines ,Anreizprogramms zur Fassadengestaltung® im Untersuchungsgebiet
soll fur Eigentimer ein Impuls gesetzt werden, einen Beitrag zu einem ansprechenden
Stadtbild zu leisten. Dadurch kann eine fachgerechte und unter architektonischen
Gesichtspunkten sachgerechte Fassadensanierung privater Anwesen mit Férdermitteln
unterstitzt werden. Mit der EinzelmalRnahme 22 ,Erstellung einer Gestaltungssatzung
(inklusive Sondernutzungs- und Werbeanlagensatzung)“ wird eine Beurteilungsgrundlage flr
die Malinahmen erarbeitet.

Das Anreizprogramm muss erstellt, mit dem Foérdermittelgeber abgestimmt und nach
Zustimmung in Kraft gesetzt werden. Die Arbeitshilfe ,Anreizférderung in den Programmen
Aktive Kernbereiche in Hessen und Stadtumbau in Hessen im Rahmen der
Stadtebauférderung” ist bei der Erstellung zugrunde zu legen. Auf Nr. 9.9.4 RILISE wird
besonders hingewiesen.

Grundlage fir die Forderrichtlinie ist eine Festsetzung des Geltungsbereichs. Grundsatzlich
ist jedoch die Bedeutsamkeit der Modernisierung bzw. Sanierung der Gebaude, ungeachtet
ihrer aktuellen Nutzung und Funktion, gleich zu gewichten. So ist das Stadtbild Bad Orbs durch
die Gesamtheit der Gebaude gepragt. Malnahmen zur Wahrung und Aufwertung des
Stadtbildes sind somit auch im gesamtheitlichen Kontext vorzunehmen.

Des Weiteren ist eine Offentlichkeitskampagne zu initieren. AuBerdem muss eine
kontinuierliche planerische Beratung zu den EinzelmalRnahmen erfolgen, die die
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Bauherrschaft hinsichtlich gestalterischer ebenso wie bauphysikalischer und klimatischer
Belange berat und im Rahmen der Umsetzung begleitet. Die Beratung kann vor Ort oder in
einem einzurichtenden Beratungsburo erfolgen.

Beispiel fur Gebaude mit Fassadenméngeln

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 555.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 555.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmalRnahme

Il. Steuerung

ll.  Offentlichkeitsarbeit 5.000,- Informationsbroschire, Flyer

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken
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Ausgaben des Zwischenerwerbs

OrdnungsmafRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI.

Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII.

Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIII.

Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI.

Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl.

Vergutung fur Beauftragte

5.000,- p.a.

Beratung vor Ort

XIII.

Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV.

Ausgaben flir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)
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XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm 50.000,- p.a. 5 Malknahmen x 10.000,- €
p.a

Summe 555.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmalRnahmenbezeichnung: | Modernisierung und Instandsetzung von privaten Anwesen

EinzelmalRnahmennummer: 40
Durchfuhrungszeitraum: 2020-2029

Trager der Einzelmalinahme: Stadt Bad Orb
Eigentumer der Private Eigentumer

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Private Eigentimer

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Eine hohe Anzahl der im Untersuchungsgebiet befindlichen, tUberwiegend historischen Bau-
substanz, weist einen — partiell hohen — Modernisierungsbedarf auf. Dieser Bedarf erstreckt
sich dabei von der gestalterisch wirksamen Fassadensanierung Uber energetische Ertlichti-
gungsmaflnahmen bis hin zur umfassenden Sanierung der Bausubstanz. Einige Gebaude
innerhalb des Untersuchungsgebietes weisen derart gravierende bauliche Mangel auf, dass
sie derzeit nicht bewohn- oder anderweitig nutzbar sind. Im Sudwesten der Altstadt gibt es im
Bereich Obertorstrale / Rosengasse eine verstarkte Konzentration von Gebauden mit
gravierenden baulichen Mangeln.

Konzentration von Gebauden mit erheblichen baulichen Mangeln im Bereich Obertorstral3e
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baufalliges Gebaude incl. Stadtmauerrest Kanalstralle

weitere Beispiele fur Gebaude mit erheblichen baulichen Mangeln



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

I:I Modernisierungsbedarf
- Gravierende bauliche Mangel

Bestandserhebung ,,Bausubstanz*

Die bauliche Modernisierung, Umnutzung oder Erweiterung der im Untersuchungsgebiet
befindlichen Wohn- und Geschaftsgebaude ist ein wesentlicher Baustein der stadtischen
ErneuerungsmafRnahme. Energetische Sanierungen, Grundrissoptimierungen oder
MaBnahmen zur Wohn- bzw. Geschéaftsraumerweiterung tragen im grof3en MafRe zum Erfolg
einer nachhaltigen Stadtentwicklung bei, um den Anforderungen an ein zeitgemales Wohnen
und Arbeiten fir alle Gesellschaftsschichten gerecht zu werden.
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Um Investitionen privater Eigentiimer anzuregen, sollen kleinere private Einzelmalinahmen
Uber Anreizprogramme gefordert werden (siehe EinzelmaRnahmen Nr. 02 / 07 / 38 / 39):

e (02) Umnutzung von leerstehenden Gewerbeflachen als Wohnraum im Bereich
KanalstralRe und sonstige Seitenstral’en

o (07) Klimaverbesserndes Bauen im Privatsektor

e (38) Entsiegelung von privaten Freiflachen (Innenhofe - Stellplatze)

e (39) Fassadengestaltung

Darlber hinaus verbleiben jedoch noch zahlreiche Gebaude, die nach ihrer inneren und
aulleren Beschaffenheit Missstande aufweisen und bei denen eine umfassende
Modernisierung oder Instandsetzung unumganglich ist.

Zielsetzung:

Die Forderung privater ModernisierungsmalRnahmen soll neben der baulichen Veranderung
den Anwohnern und Gewerbetreibenden im Untersuchungsgebiet den Anreiz schaffen, aktiv
an der Stadtentwicklung beizutragen, geférderte MaRnahmen mit Vorbildwirkung sollen die
Attraktivitdt der personlichen Mitwirkungsbereitschaft starken und eine hohe offentliche
Akzeptanz der Stadtumbaumalinahme bewirken

MalRnahmen:

- Modernisierung oder Instandsetzung von Gebauden

- MaRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz an Gebauden und Gebaudeteilen

- Nutzung von Dachern und versiegelten Freiflachen zur Solarenergieerzeugung

- Regenwasser sammeln, versickern, bewassern und fur Brauchwasserzwecke verwenden

- Umgestaltung und Neuanlage von Grin- und Freiflachen sowie Stellplatzen

- Gebaudebezogene MalRnahmen zur Erhaltung und zur Verbesserung der Biodiversitat
(Dach- und Fassadenbegriinungen, Einbau von Nistmdglichkeiten)

[ll.  FINANZIERUNG

Geschéatzte Gesamtkosten (in Euro): 810.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 810.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmaRnahme

Il. Steuerung 60.000,- Stadtumbaumanagement

. Offentlichkeitsarbeit
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IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstlicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmalinahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmaflnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIII. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude 500.000,- 50.000,- p.a.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X.  Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

Xl. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergutung fur Beauftragte

XIll. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten
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XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschiitzter 250.000,-
Gebaude

XVI. Verfuigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe 810.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen: Denkmalschutz; kfw etc.
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I.  ECKDATEN
EinzelmaBnahmenbezeichnung: | Anreizprogramm zur Attraktivierung von
Geschaftsflachen und Herstellung von zeitgemaflem
Wohnraum
EinzelmalRnahmennummer: 41
Durchfuhrungszeitraum: 2020-2029
Trager der EinzelmalBRnahme: Private Eigentiimer
Eigentimer der Private Eigentimer
EinzelmalRnahme:
Nutzer der EinzelmaRnahme: Private Eigentiimer, Offentlichkeit

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

In der Kurstadt Bad Orb besteht Handlungsbedarf vorrangig hinsichtlich der Sicherung und
Reaktivierung eines vielfaltigen Versorgungs- und Dienstleistungsangebotes fiir Bewohner,
Kurgaste und Touristen, um dem fortschreitenden Trading-Down-Effekt und dem damit
einhergehenden, immer starker werdenden Verlust der Funktionsvielfalt hin zu einer
Monostrukturierung und Verédung des zentralen Stadtbereichs entgegenzusteuern.

Daneben besteht in der Altstadt auch dringender Handlungsbedarf in der Reaktivierung des
Wohnstandortes und der Starkung und Entwicklung zu einem attraktiven, durchmischten und
vielfaltigen Wohnquartier mit einem ausgewogenen Angebot unterschiedlicher Wohnformen
fur die verschiedenen Bedarfsgruppen.

Zur Wiederbelebung der Altstadt als zentraler Wohn- und Arbeitsstandort sowie als Zentrum
fir ein gastronomisches, kulturelles und touristisches Angebot der Kurstadt Bad Orb, sind
daher umfangreiche bauliche Malinahmen zur Sanierung der Bausubstanz erforderlich.

Es besteht ein hoher Erneuerungsbedarf, um zukunftsfahigen Anpassungen an zeitgemale
Wohnstandards und an einen touristisch tragfahigen Kurstandort gerecht zu werden

MaRnahmen sind sowohl erforderlich, um leerstehende Gebaude, Gewerbeeinheiten und
Wohnungen durch bauliche Anpassungen fir eine Nachnutzung attraktiv zu gestalten, als
auch zur Attraktivitatssteigerung und Sicherung vorhandenen Nutzungen.

Mit dem Anreizprogramm soll Hauseigentimern die Moglichkeit geboten werden,
entsprechende bauliche MalRnahmen niederschwellig umzusetzen.

Die erforderliche Festlegung des Geltungsbereichs flir das Anreizprogramm wird im Zuge der
Formulierung des Anreizprogramms definiert.
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Beispiele fir Modernisierungsbedarf privater Wohn- und Geschéaftsflachen
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Modemisienungshedarf

- Gravierende bauliche Mang

Bestandserhebung: Modernisierungsbedarf

Zielsetzung:
e Steigerung der Attraktivitat der Altstadt

e Sicherung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Stadtkerns als Standort von
Wohnnutzung, Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung und Kultur

e Ermodglichung von zeitgemalRem Wohnen sowie einer zeitgemalen Ausstattung von
Ladenlokalen und Geschaftsraumen
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MaRnahmen:
e Modernisierung und Attraktivierung bzw. Anpassung von Geschéaftsflachen in den
Erdgeschosszonen

e Modernisierung und Instandsetzung von Wohnungen / Wohngebauden und
Anpassung an zukunftige Anforderungen

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 440.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 440.000,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Zweite Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmaRnahme | 10.000,- Ausarbeitung Anreiz-
programm

II. Steuerung 30.000,- Bearbeitung der Forder-

antrage, Beratung

l1l. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmafnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafinahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIII. Neubau von Gebauden
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Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XlI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergiitung fur Beauftragte

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

400.000,-

2 x20.000,- € p. a./ 10 Jahre

Summe

440.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmaRnahmenbezeichnung: | Offentlichkeitsarbeit

EinzelmalRnahmennummer: 42
Durchfuhrungszeitraum: 2019-2028
Trager der EinzelmaBRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentumer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmaRnahme: Allgemeinheit

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Ausgangslage:

Eine transparente Presse- und Offentlichkeitsarbeit ist Teil einer breit angelegten
Kommunikation. Neben einer gebietsbezogenen Image- und Aktivierungskampagne
(,Dachmarke®) ist auch die Erstellung einer Projekt-Website zum Foérdergebiet vorgesehen.
Diese soll aktuelle Informationen zum Projektstand beinhalten sowie Foren zu besonderen
Fragestellungen fir die Blrger bieten.

Zielsetzung:
e Starkung der Mitwirkungsbereitschaft und Akzeptanz in der Offentlichkeit fiir den
Umsetzungsprozess

e Schaffung von Mdglichkeiten flr einen transparenten Austausch der in die
Planungsprozesse involvierten Betroffenen und Akteure

Maflnahmen:
e Projektbegleitende Presse- und Offentlichkeitsarbeit, Publikationen
¢ Einrichten und Pflegen einer Projekt-Website

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 200.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 200.000,-
forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat:

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmalRnahme

Il. Steuerung
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Offentlichkeitsarbeit

200.000,-

allgemeine programm-
begleitende Arbeiten

V.

Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

OrdnungsmafRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstiicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI.

Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII.

Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIII.

Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI.

Verlagerung oder Anderung von
Betrieben
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XIl. Vergitung fur Beauftragte

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe 200.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmalRnahmenbezeichnung: | Erarbeitung ISEK

EinzelmalRnahmennummer: 43
Durchfuhrungszeitraum: 2019

Trager der EinzelmaBRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentumer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmalRnahme: Offentlichkeit

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) flr das
Forderprogramm ,Aktive Kernbereiche Bad Orb* ist Férderbedingung der Stadtebauférderung
des Bundes und der Lander. Die Arbeitsgemeinschaft GSW Stadtentwicklung- und Stadtebau
mbH und Planergruppe ROB GmbH wurden von der Stadt Bad Orb mit der Erstellung des
ISEKs beauftragt.

Das ISEK ,Kernbereich Bad Orb“ beinhaltet Ziele, Handlungsfelder und Projekte fir die
Entwicklung des Fordergebietes fur die kommenden 10 Jahre. Es wurde kooperativ mit allen
stadtischen Institutionen, Fachplanungen und der Birgerschaft erarbeitet.

Wegen seines konkreten Gebietsbezugs und des hohen lokalen Abstimmungsgrades —
einschliel3lich Blrgerbeteiligung — enthalt es langfristig wirksame Planungsgrundlagen der
Stadtentwicklung.




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 60.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 60.000,-
forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat: Erste Prioritat

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der Einzelmallnahme

[I. Steuerung

1. Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmallnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundstlicken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafinahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
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Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fur Beauftragte

60.000,-

Konzepterstellung

XIIl. Ausgaben fur Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe

60.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmalRnahmenbezeichnung: | Management, Steuerung, Konzepte und Beratung

EinzelmalRnahmennummer: 44
Durchfuhrungszeitraum: 2019-2029
Trager der EinzelmaBRnahme: Stadt Bad Orb
Eigentumer der Stadt Bad Orb

EinzelmaRnahme:

Nutzer der EinzelmalRnahme:

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Im Zuge der Realisierung der geplanten Einzelmalinahmen des Stadtebauférderprogramms
»Aktive Kernbereich in Hessen 2018“ sind weitere Malitnahmen, Konzepte und Beratungen
erforderlich. Hierzu gehdren:

e RIiLiSe 9.2: Steuerung flir Kompetenzzentrum + Lenkungsgruppe
(Lokale Partnerschaften)

e RIiLiSe 9.13: Kernbereichsmanagement

e RIiLiSe 9.15: Konzepte und Beratung
- Verkehrswertermittlungen fir Grundstiicksankaufe
- Anwaltliche Beratung flir Vergaben
- Hilfe bei Planung, Satzungen, Konzeptstudien

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 800.000,-

Im Programm Aktive Kernbereiche 800.000,-
forderfahige Kosten (in Euro):

Forderprioritat:

Kostenart EUR Erlauterung

I.  Vorbereitung der EinzelmalRnahme | (25.000,- p.a) Erarbeiten von Konzepten,
Beratungen zu Vergaben,

250.000.- Verkehrswertermittiungen
usw.
[I. Steuerung (50.000,- p.a.) Management, Steuerung fir
500.000.- Kompetenzzentrum,

Lenkungsgruppen etc.

1. Offentlichkeitsarbeit
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IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken

Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. Ordnungsmaflnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fir Beauftragte

XIlIl. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten 50.000,- 5000.- € p.a.
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XIV. Ausgaben fiir Rechnungspriifung
(nur fir Schlussabrechnung)

XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe 800.000,-

Sonstige Finanzierungsquellen:
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I.  ECKDATEN

EinzelmalRhahmenbezeichnung:

Zentrum Aktive Kernbereiche in Hessen

EinzelmaRnahmennummer:

45

Durchfuhrungszeitraum:

2019-2029 (gesamte Programmlaufzeit)

Trager der EinzelmaBRnahme:

Stadt Bad Orb

Eigentumer der
EinzelmaRnahme:

Stadt Bad Orb

Nutzer der EinzelmalRnahme:

[I.  PROJEKTBESCHREIBUNG

Das ,Zentrum Aktive Kernbereiche in Hessen® der HA Hessen Agentur GmbH unterstutzt die
in das Foérderprogramm aufgenommenen Stadte und Gemeinden und steht bei Fragen zur
Umsetzung des Foérderprogramms zur Verfugung. Es unterstitzt die aktive Netzwerkarbeit der
Programmkommunen und ermdglicht einen umfassenden Wissenstransfer. Dariber hinaus
wird durch das ,Zentrum Aktive Kernbereiche in Hessen sichergestellt, dass auch die Stadte
und Gemeinden, die nicht in das Forderprogramm aufgenommen wurden, von den
Erfahrungen der geférderten Standorte profitieren kénnen.

Nach RiLiSe 9.2 ist von der Stadt Bad Orb als Zuwendungsempfangerin ein Entgelt fir die
landesweiten programmbezogenen Steuerungsstrukturen (,Zentrum Aktive Kernbereiche in

Hessen®) zu leisten.

I1l.  FINANZIERUNG

Geschatzte Gesamtkosten (in Euro): 137.500,-

forderfahige Kosten (in Euro):

Im Programm Aktive Kernbereiche 137.500,-

Forderprioritat:

Jahrlich Uber die gesamte Programmlaufzeit

Kostenart EUR Erlauterung
I.  Vorbereitung der EinzelmaRnahme
Il.  Steuerung 137.500,- 12.500,- € p.a.

Il Offentlichkeitsarbeit

IV. Grunderwerb

Erwerb von Grundstiicken
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Ausgaben des Zwischenerwerbs

V. OrdnungsmafRnahme

Bodenordnung

Festlegung von Grundsticken

Umzug von Bewohnern und
Betrieben

Sonstige Ordnungsmafnahmen

VI. Verbesserung der
Verkehrsverhaltnisse

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Offentlich

Privat

VIIl. Neubau von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen

Sonstige

X. Zwischennutzung

Gebaude

Freiflachen

Abbruchmafnahmen

XI. Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

XIl. Vergitung fir Beauftragte

XllIl. Ausgaben fiir Rechtsstreitigkeiten

XIV. Ausgaben fiir Rechnungsprifung
(nur fiir Schlussabrechnung)
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XV. Sicherung denkmalgeschitzter
Gebaude

XVI. Verfigungsfonds

XVII. Anreizprogramm

Summe 137.500,-

Sonstige Finanzierungsquellen:




