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-‘ GruBwort des
Burgermeisters

Sehr geehrte Damen und Herrn,

die Kurstadt Bad Orb wurde im November 2018 mit
dem Fordergebiet ,Kernbereich Bad Orb* in das Bund-
Lander-Programm ,Aktive Kernbereiche in Hessen", jetzt
,Lebendige Zentren®, aufgenommen.

Durch die damit zur Verfugung stehenden Fordermittel
haben wir die Moglichkeit, den ,Kernbereich Bad Orb" in
den nachsten Jahren attraktiv zu gestalten.

Im Jahr 2019 wurde das Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept (ISEK) als Fordergrundlage un-
ter breiter Mitwirkung der Offentlichkeit erstellt. Im Jahr
2020 wurden bereits erste Mal3nahmen des ISEK™ s auf
den Weg gebracht.

Die vorliegende Broschure gibt Ihnen einen Uberblick
Uber den aktuellen Umsetzungsstand der Fordermal3-
nahme. Zudem erhalten Sie Informationen zum Fdorder-
gebiet sowie zu den zur VerfUugung stehenden Fordermit-
teln fur PrivateigentUmer.

Trotz der derzeit angespannten Lage mdchten wir
nicht untatig sein. Gemeinsam sorgen wir dafur, Bad
Orb Stuck fur Stuck ein bisschen schdéner zu machen.

Herzliche GrufRe und bleiben Sie gesund,

Ihr Roland Weil3
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Im Mittelpunkt des Stadtebauforderprogramms ,Leben-
: ? dige Zentren" steht die lebendige und vielfaltige Gestal-

tung von Innenstadten und Ortszentren. So soll die Stadt
Bad Orb wahrend des zehnjahrigen Forderzeitraums bei

Fordergebiet / ISEK

MaBnahmen zugunsten des Wohnens, einer stabilen Wirt-

‘ ﬂ@_i‘iﬁ'l__ﬂlg A= e 1 schaft in Kleingewerbe, Handel, Gastronomie und Dienst-
/ ‘rf‘ﬂ.a!le i = leistung sowie moderner Infrastruktur- und Versorgungs-
angebote unterstutzt werden. Auch MaBnahmen zur

Energieeffizienz und zum Klimaschutz sowie attraktive
Grun- und Freiflachen spielen hinsichtlich eines gesunden
Stadtklimas sowie fur die Steigerung der Lebensqualitat in
den Zentren eine wichtige Rolle.

Hierzu wurde in einem ersten Schritt im Jahr 2019 ein In-
tegriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
erstellt. Innerhalb des ISEK's wurden alle relevanten The-
mengebiete als Bestand ermittelt und analysiert. Unter
Einbezug der Bevolkerung wurden Starken und Schwa-
chen des Kernbereichs Bad Orb herausgearbeitet, Ziele
formuliert und 45 EinzelmafRnahmen fur eine nachhaltige
Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitat des Kernbe-
reichs Bad Orb entwickelt. Das ISEK steht auf der Website
der Stadt Bad Orb zum Download bereit.
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Das Fordergebiet ,Kernbereich Bad Orb* besitzt eine Gro-
e von rund 16,0 ha und umfasst im Wesentlichen den von
der Stadtmauer umschlossenen Bereich der historischen
Altstadt von Bad Orb. Weiterhin beinhaltet es im Sudos-
ten die baulichen Strukturen der Altstadterweiterung, den
sudlich der Altstadt gelegenen Salinenplatz sowie die Fla-
chen des Alten Rathauses. Im Norden umfasst das Ford-
ergebiet die Versorgungsstrukturen an der Ecke Bahn-
hofstraBe / Wlrzburger StraBe, den offentlichen Parkplatz
Seboldwiese, den Bahnhofsplatz mit der umgebenden
Bebauung, die Flache des geplanten Mehrgenerationen-
hauses sowie die Bebauung westlich des Bahnhofsgebau-
des entlang der Burgstral3e.

Fordergebiet, KernbereichBadOrb*
Quelle: Eigene Darstellung




Der Salinenplatz bildet den stadtebaulichen Ubergangs-
bereich und das verbindende stadtraumliche Element
zwischen der Altstadt Bad Orbs und den Freiraumstruktu-
ren des Kurparks als wichtiger Aufenthalts- und Erholungs-
bereich. Im Bestand sind im Bereich des Salinenplatzes
jedoch gravierende gestalterische und funktionale
Mangel vorzufinden. Die unattraktive Platzgestaltung, der
fehlende Zugang zum Wasser sowie die Sturzgefahr als
Folge von mangelhaften Bodenbeldagen wurden bereits
von den Teilnehmern des Stadtspaziergangs am 19.08.2019
im Rahmen der Erarbeitung des ISEK's fur den ,Kernbe-
reich Bad Orb" als haufigste Missstande des Salinenplat-
zes benannt. Diese fuhren zu einer derzeit eingeschrank-
ten Aufenthaltsqualitat, weshalb der Salinenplatz einer
dringenden Neugestaltung bedarf.

Salinenplatz

Die Neugestaltung des Salinenplatzes stellt eine der
ersten MalBBnahmen und somit ein wichtiges Impul-
sprojekt im Rahmen des Forderprogramms ,Lebendige
Zentren" dar. Die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Bad Orb hat in ihrer offentlichen Sitzung vom
20.03.2019 bereits dem Entwurfskonzept der Gotte Land-
schaftsarchitekten GmbH im Grundsatz zugestimmt.

Auf der Grundlage einer europaweiten Ausschreibung,
die aufgrund vergaberechtlicher Vorschriften erforder-
lich war, wurde im April 2020 das Buro Schdéne Aussichten

ot T lel i & B e o 1 # Landschaftsarchitektur aus Kassel mit den weitergehen-

WWWWW — S den Planungsleistungen beauftragt.

AusfUhrungsplanung zur Neugestaltung des Salinenplatzes . B . . .
Quelle: Schéne Aussichten Landschaftsarchitektur, Kassel Die von dem BUro Schone Aussichten Landschaftsarchi-

tektur erstellte Ausfuhrungsplanung zur Neugestaltung
des Salinenplatzes wurde am 28.10.2020 durch den Haupt-
und Finanzausschuss der Stadt Bad Orb gem. § 51a HGO
beschlossen.

Die BaumafBnahmen sollen voraussichtlich Ende Marz
2021 beginnen. Die Fertigstellung der Neugestaltung des
Salinenplatzes ist fur das Fruhjahr 2022 vorgesehen.
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i Okologische Baufibel /

Gestaltungsfibel

Die Planungsgruppe Darmstadt wurde im Mai 2020 mit der
Erstellung einer 6kologischen Baufibel und einer Gestaltungs-
fibel fur das Fordergebiet ,Kernbereich Bad Orb" beauftragt.

Mit der Erstellung einer Okologischen Baufibel sollen
Empfehlungen und Planungshilfen fur eine 6kologische und
klimaorientierte Bauweise aufgezeigt werden. Die &kolo-
gische Baufibel soll privaten EigentUmern von Immobilien
als Handlungsleitfaden fur Sanierungs- und Neubaumafl3-
nahmen zur VerfUgung gestellt werden. Zudem dient die
okologische Baufibel als inhaltliche Vorbereitung fur Anreiz-
forderungen (siehe Kapitel 6).

Mit der Erstellung einer Gestaltungsfibel sollen private Bau-
herren Planungshilfen sowie Handlungsempfehlungen fur
eine ortstypische Bauweise in Bad Orb aufgezeigt bekommen
mit dem Ziel, das historisch gewachsene Stadtbild beizube-
halten und zu sanieren. Dabei wird das Férdergebiet in acht
verschiedene Bereiche gegliedert, die sich im Hinblick auf
die jeweils pragende Epoche sowie der stadtebaulichen und
gestalterischen Gegebenheiten unterscheiden (siehe neben-
stehende Abbildung). Die Gestaltungsfibel dient als inhalt-
liche Vorbereitung fur Anreizforderungen (siehe Kapitel 6).

Die Planungsgruppe Darmstadt hat im Oktober 2020 die
Bestandsaufnahme- und Analyseergebnisse vorgelegt. Die
Ergebnisse wurden im Rahmen der 3. Sitzung der Lokalen
Partnerschaften am 02.11.2020 prasentiert und diskutiert.
Bei den Lokalen Partnerschaften handelt es sich um ein
Gremium, das aus offentlichen, privaten und zivilgesellschaft-
lichen Akteuren vor Ort gebildet wurde. Die Lokalen Part-
nerschaften wirken beratend und initiierend am gesamten
Prozess der ,Lebendigen Zentren” mit.

Bereich 1 (gelb):
JAltstadt”

Bereich 2 (orange):
.Gretenbachviertel”

Bereich 3 (blau):
,Neustadt”

Bereich 4 (turkis):
.Hofe"

Bereich 5 (grun):
,die Borg"“

Bereich 6 (rot):
,Bahnhofstrae"

Bereich 7 (pink):
,Bahnhof*

Bereich 8 (lila):
,Burg/Kirche/Rathaus*

Die Fertigstellung der Fibeln ist bis Januar 2021 geplant. Zu
jeder Fibel wird es eine BroschuUre geben, die interessierten
Burgern zur VerfUgung gestellt werden.

Bad Orb
Gestaltungsfibel

Analyse
Bereiche

Bereiche der Gestaltungsfibel
Quelle: Planungsgruppe Darmstadt




Verkehr

Das Planungsburo von Mérner aus Darmstadt wurde im Mai
2020 mit der Erarbeitung eines Verkehrs- und Parkraumbe-
wirtschaftungskonzeptes, eines Rad- und FulBwegekonzeptes
sowie eines Konzeptes zur Herstellung von Barrierefreiheit im
offentlichen Raum beauftragt.

Durch die Erarbeitung eines Verkehrs- und Parkraumbewirt-
schaftungskonzepts mit einer integrierten und ganzheit-
lichen Betrachtung der unterschiedlichen Verkehrstrager
und Verkehrsteilnehmer sowie der vorhandenen und ge-
planten Raumstruktur, sollen neben der Verkehrsentlastung,
Verkehrsberuhigung und Verkehrssicherheit im Stadtkern
Maéglichkeiten zur Erweiterung des Stellplatzangebotes
fUr private Nutzer, insbesondere in der Altstadt, gefunden
werden.

Mit der Erarbeitung eines Rad- und FuBwegekonzeptes
sollen Verbesserungen fur den Alltagsradverkehr sowie fur
die innerstadtischen FulBwegeverbindungen erreicht werden.
Hierzu ist die Suche nach alternativen Radwegefluhrungen,
nach LuUckenschlUssen im Netz, die Betrachtung der Radver-
kehrsbeschilderung, die Optimierung von Radabstellanlagen,
die Verknupfung der Radnutzung mit anderen Verkehrstra-
gern und die Verbesserung der RadverkehrsfUhrung an den
wichtigen innerstadtischen Knotenpunkten erforderlich.

Mit der Erarbeitung eines Konzeptes zur Herstellung von Bar-
rierefreiheit im offentlichen Raum sollen Ziele und Maf3nah-
menvorschlage zur Herstellung von Barrierefreiheit im o6ffent-
lichen Raum getroffen werden.

Nach umfangreichen Bestandsaufnahmen vor Ort sowie
einer Verkehrszahlung und Parkraumbegehung in den
Sommermonaten 2020, hat das Planungsblro von Morner
im November 2020 die Bestandsaufnahme- und Analyseer-
gebnisse vorgelegt. Die Ergebnisse sollen im Rahmen der
4. Sitzung der Lokalen Partnerschaften prasentiert werden.
Zudem ist geplant, die Ergebnisse mit der Politik und der Of-
fentlichkeit zu diskutieren. Die Rahmenbedingungen hierfur
sind abhangig von der Entwicklung der Corona-Pandemie.

Quelle: Eigene Aufnahmen

RS | e FURgaNgEr
Auto
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Registrierte Spuren nach Fahrzeugtypen am Nachmittag (HauptstraBe/Pfarrgasse)
Quelle: Planungsburo von Mérner, Darmstadt

/13



6 Forderung privater
Investitionen

Quelle: Eigene Aufnahmen

Innerhalb des Fordergebietes ,Kernbereich Bad Orb* kdnnen
Férdermittel fur private Investitionen beantragt werden. Zu
diesem Zweck werden durch die Stadt Bad Orb sogenannte
Anreizférderungen zu den folgenden Themen aufgelegt:

>

Umnutzung von leerstehenden Gewerbeflachen als
Wohnraum im Bereich der KanalstraBe und sonstigen
Seitenstral3en

klimaverbesserndes Bauen im Privatsektor
Entsiegelung von privaten Freiflachen
Fassadengestaltung

Attraktivierung von Geschaftsflachen und Herstellung von
zeitgemaBem Wohnraum

Schaffung von barrierefreien Zugangen zu den Einzelhan-
dels- und Gastronomiebtrieben

Zielsetzung der Anreizforderung ist, das
Fordergebiet als zentralen Versorgungs-, Wohn-
und Arbeitsstandort sowie als Zentrum fur ein
gastronomisches, kulturelles und auch touris-
tisches Angebot der Stadt Bad Orb auch durch
private Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maflnahmen zu starken und langfristig in seiner
Funktionsfahigkeit zu sichern.

Die Férderung von EinzelmaBnahmen im Rah-
men einer Anreizforderung erfolgt auf der Grund-
lage der Bestimmungen der Richtlinie des Landes
Hessen zur Férderung der Nachhaltigen Stadtent-
wicklung (RILISE). Als forderfahige Kosten kdnnen
hochstens 85 % der anerkannten Kosten gelten.
Die tatsachliche Férdersumme ist abhangig von
den seitens der Stadt zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung zur Verfugung stehenden Fordermit-
teln. Der maximale Zuschuss betragt 20.000 € je
Objekt.

Sobald die entsprechenden Anreizférderpro-
gramme aufgelegt sind, kdnnen Fordermittel auf
der Grundlage der genannten Anreizférderungen
beantragt werden. Wichtig ist, dass mit der Maf3-
nahmenumsetzung vor Beantragung der Férder-
mittel noch nicht begonnen wurde.

Neben der Anreizforderung ist in Einzelfallen die
umfangreiche Modernisierung und Instandset-
zung privater, stadtbildpragender Gebaude mog-
lich.

Eine Forderung von privaten MaBnahmen kann
ab dem Jahr 2021 erfolgen. Die Stadtverwaltung
und das Kernbereichsmanagement werden recht-
zeitig daruber informieren.

Bei Fragen rund um das Férderprogramm und
zur Fordermittelberatung stehen Ihnen die
Ansprechpartner des Kernbereichsmanage-
ments zur Verfugung.

Kontaktdaten:

OB

planergruppe
ARCHITEKTEN + STADTPLANER

9]

S Frau Stefanie Horn

SchulstrafRe 6
<> 65824 Schwalbach am Taunus

G 0173-6688991

@ horn@planergruppe-rob.de

S Architektur

g W Stadtentwicklung
) Herr Mathias Olschewski

Heinrich-Heine-StrafRe 1
V> 67549 Worms

G 0151-15675276

@ mathias.olschewski@gsw-worms.de

/15



7 Kaufhaus Langer/

Altes Rathaus

Im Bereich der Altstadt ist ein fortschreitender Leerstand von
Wohn- und Geschaftsgebauden zu verzeichnen. Die Beseiti-
gung des Leerstandes des Gebaudes des ehemaligen Kauf-
hauses Langer stellt im Rahmen des Stadtebaufdrderpro-
gramms ,Lebendige Zentren" ein Leuchtturmprojekt dar. Ziel
ist es, den derzeitigen stadtebaulichen Missstand, der durch
den Gebaudeleerstand des ehemaligen Kaufhauses Langer
ausgelost wird, zu beseitigen. Um sicherzustellen, dass sich
die Liegenschaft des ehemaligen Kaufhauses Langer im
Sinne der Ziele des Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes (ISEK) entwickelt, hat die Stadt Bad Orb mit
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 19.08.2020
ihr Vorkaufsrecht ausgeubt und die Liegenschaft in ihr Eigen-
tum gebracht.

Das Kulturdenkmal Altes Rathaus Bad Orb liegt in
stadtebaulich herausragender Lage an der Schnitt-
stelle zwischen der historischen Altstadt und dem
Kurpark. Heute befinden sich im Gebaude die
Kurverwaltung, die Tourist-Information, ein Aus-
stellungsraum der Natur- und Vogelschutzgrup-
pe Bad Orb eV, das historische Stadtarchiv sowie
Abstell- und Lagerraume. Das Kulturdenkmal ist
derzeit bereits erheblich untergenutzt. Auf lange
Sicht droht aufgrund des baulichen Zustands des
Gebaudes ein Leerstand. Die negativen Auswir-
kungen eines Leerstandes auf das Stadtbild gilt es
aus Sicht der Stadtentwicklung jedoch unbedingt
zu vermeiden. Das Gebaude ist nur dann rentabel

und Uberlebensfahig, wenn es eine Nutzung
beherbergt. Steht es leer, droht der Verfall.

Zur Beurteilung der Entwicklungsmaoglich-
keiten des Alten Rathauses sowie der Liegen-
schaft des ehemaligen Kaufhauses Langer,
wurde Professor Dr. Hagedorn vom SEur-
WIS-Institut aus Detmold mit einer wirtschaft-
lichen Betrachtung verschiedener moglicher
Entwicklungsszenarien beauftragt. Die Ergeb-
nisse sollen bis Ende des Jahres 2020 vorliegen.
Sie stellen eine wichtige Entscheidungsgrund-
lage fur das weitere Vorgehen im Hinblick auf
die beiden Liegenschaften dar.

Links: Gebaude des ehemaligen
Kaufhauses Langer
Quelle: Eigene Aufnahme

Rechts: Altes Rathaus Bad Orb
Quelle: Stadt Bad Orb
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8 Ausblick auf das Jahr

2021

Im Jahr 2021 sollen die begonnenen MalBnahmen fortgefuhrt
sowie weitere MaBnahmen des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) auf den Weg gebracht werden.
Die Voraussetzung fur die Umsetzung der im ISEK benann-
ten EinzelmaBnahmen stellt die Bewilligung der beantragten
Fordermittel durch das Hessische Ministerium fur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen dar. Zu diesem Zweck wird am
Anfang eines jeden Jahres ein Forderantrag fur das laufende
Programmyjahr gestellt.

Der genaue Umfang der auf den Weg zu bringenden Maf3-
nahmen ist abhangig von den Férderbescheiden fur die
Jahre 2020 und 2021. Der Forderbescheid fur das Jahr 2020
liegt zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor.

Eine wichtige MaBnahme fur das Jahr 2021 stellt die Umge-
staltung des Marktplatzes der Stadt Bad Orb als zentraler Platz
des Fordergebietes dar. Grundsatzlich verfugt der Marktplatz
mit Marktbrunnen und Zunftbaum sowie den historischen
Gebauden Uber ein hohes Potenzial zur Schaffung von Auf-
enthaltsqualitat. Die ungeordnete Bepflasterung des Platzes
sowie die uneinheitliche Bestuhlung der AuBengastronomie
fuhrt jedoch zu einer unruhigen Wahrnehmung des Markt-
platzes. Neben attraktiven Sitzmoglichkeiten fehlt es zusatz-
lich an Begrunung.

Die Funktion als zentraler Treffpunkt in der Altstadt Bad
Orbs wird durch den Marktplatz derzeit nur in geringem
MaBe erfullt. Die Nutzung des Platzes wird aufgrund des
Durchgangsverkehrs auf der Hauptstral3e und dem vorhan-
denen ruhenden Verkehr beeintrachtigt. Im Gesamten fehlt
es der Platzgestaltung des Marktplatzes an Aufenthalts- und
Verweilqualitat. Diese soll durch die Umgestaltung und
gestalterische Aufwertung des Marktplatzes erhdht werden.

Im Jahr 2021 sollen in einem ersten Schritt die Planungsleis-
tungen zur Umgestaltung des Marktplatzes offentlich ausge-
schrieben, vergeben und erstellt werden.

Marktplatz
Quelle: Eigene Aufnahme
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