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Bebauungsplan “Freiflachenphotovoltaikanlage”
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Planzeichen flr Bauleitplane gemaf Planzeichenverordnung PlanZV
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Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung -

Grundflachenzahl —

Firsthohe -—-

Art der baulichen Nutzung

PV - Anlage|

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet (SO)

"Freiflachenphotovoltaikanlage" (PV - Anlage) § 11 Abs. 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

FH = max.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR §§ 17 und 19 BauNVO

maximale Firsthohe = 3,50 m als Hochtsmal}
Uber natlirlichem Gelande

Baugrenzen
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§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen

—

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflachen
nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung :

Elektrizitat (Standorthinweis Trafostation / Ubergabestation)

Hauptversorgungsleitungen

20kV-F

G / DN 800

G /DN 1000
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§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

oberirdisch, 20 kV- Freileitung, Freihaltestreifen beiseitig 7,5m

oberirdisch, 380/110 kV- Freileitung, Freihaltestreifen beiseitig 25m

unterirdisch, Gasleitung DN 800 mit Schutzstreifen, beidseitig 4 m

unterirdisch, Gasleitung DN 1000 mit Schutzstreifen, beidseitig 5 m

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
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Naturschutzrechtes § 9 (6) BauGB

Schutzgebiete und Schutzobjekte :
Landschaftschutzgebiet "Auenverbund Kinzig"

Schutzgebiete und Schutzobjekte :

Naturschutgebiet "Autal bei Bad Orb"

Schutzgebiete und Schutzobjekte :

FFH-Gebiet "Klingbach, Orb und Haselbach bei Bad Orb"

-—

0.

Flachen fir die Wasserwirtschaft
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§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
Wasserschutzgebiet Zone llI

Sonstige Festsetzungen

:Di :

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen
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vorhandene Grundstlicksgrenzen 121

Flursticksnummer

MaBlinie / MaRzahl Hoéhenlinien

Nachrichtliche Ubernahmen
Bauverbotszone, 40 m Abstand vom Fahrbahnrand der A66

Bautabuzone - Zauneidechsen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet (SO)
gem. § 11 (1) BauNVO mit Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage* festgesetzt. Es sind folgende
Nutzungen zulassig:

- Freiflachenphotovoltaikanlagen (PV-Anlage)

- Technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, etc.)

- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 (2) Nr.1 BauNVO

Im Geltungsbereich der PV-Anlage ist eine GRZ von max. 0,6 zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen
§ 9 (3) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Das Hoéchstmal der baulichen Anlagen wird auf max. 3,50 m festgelegt.
Die Mindesthéhe der Unterkante der baulichen Anlage (Solarmodule) wird auf min. 0,80 m festgelegt.
Die H6henlage der baulichen Anlagen wird gemessen vom natirlichen Gelande.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
§9 (1) Nr. 13 BauGB

Die zum Betrieb und zur Nutzung der PV- Anlage notwendigen Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Griinflachen
§ 9 (1) Nr. 25a+b BauGB

In der SO-Flache ist unter den Solar-Modulen die Freiflache als artenreiches Griinland anzulegen.
Die Grunflachen sind als extensive Schafweide oder als extensive Mahwiese zu unterhalten. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln oder das Ausbringen von Kunstdiinger ist nicht zulassig.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Allgemeine Bauarbeiten
Die Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutzeit (zwischen dem 1.10. und dem 1.3.).

Bei der Rodung von Geholzen sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Gehélzrodungen sind vom 01.10.
bis zum 29.2. zuléssig.

Die Béschung sudlich des Geltungsbereichs wird in der gekennzeichneten Flache (Bautabuzone) von Eingrif-
fen ausgeschlossen. Auch Lagerplatze oder Baustelleneinrichtung sind nicht zulassig.

Flachen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

Die Flachen unter den Solar-Modulen werden als artenreiches Griinland angelegt.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.
Einfriedungen sind so auszufihren, dass sie das Wandern von Kleinsdugern und Reptilien nicht behindern.

Werbeanlagen

Innerhalb der Bauverbotszone sind Werbeanlagen ausgeschlossen. Werbeanlagen mit bewegtem oder wech-
selndem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farbtonen sind unzuldssig. Beleuchtungskdrper diirfen nur ein
insektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen. Aufschittungen fir Werbeanlagen sind unzulas-
sig. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Die maximale Héhe von Werbeanlagen wird auf
3,50 m festgelegt.

Farbgestaltung
Die Solarmodule sind mit reflexionsmindernden Materialien herzustellen oder Beschichtungen auszustatten.

Griindung
Die Solartische sind mit fundamentfreier Griindung aufzustellen.

HINWEISE

Altlasten

Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen
und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung von Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dez.
41.1 zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Bodendenkmaler

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen.

Lichtquellen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kinstliche Lichtquellen
(z. B. Sky-Beamer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht unzulassig. Beleuchtungskérper sollten ein insektenfreundliches UV-
armes Lichtspektrum ausstrahlen und nach unten gerichtetes Licht abstrahlen. Bewegungsmelder oder
Zeitschaltungen sollen eingebaut werden.

Baugrund, Griindungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatung durchzufiihren sowie
den héchsten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maRRgebend fur die
Ausfiihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in
Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Vorsorgender Bodenschutz

Der kulturfahige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundstticken zur
Auffullung und zur Gelénde- und Gartenmodellierung wieder zu verwerten (DIN 18915 und DIN 19731).
Erdbewegungen sollen so gering wie moglich gehalten werden.

Um Bodenverdichtungen zu minimieren, soll das Befahren der Flache mit schweren Baufahrzeugen nur bei
trockenen Bodenverhéltnissen stattfinden.

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Bdden eingerichtet
werden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone 1l des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Bad Orb, Brunnen
Autal“. Auf die Einhaltung der geltenden Verbote der Festsetzungsverordnung wird hingewiesen. Zur
Reinigung der Photovoltaikelemente darf nur Wasser ohne Zusatzstoffe verwendet werden.

Stromleitung
Die Anlagen und Vorschriften der DB Energie GmbH sind zu beachten.
Die Anlagen und Vorschriften der Kreiswerke Main-Kinzig GmbH sind zu beachten.

Gasleitung
Die Anlagen und Vorschriften der GASCADE Gastransport GmbH sind zu beachten.

StraBenverkehr

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den umliegenden klassifizierten Strafen (A 66 und L 3199)
darf nicht beeintrachtigt werden. Blendwirkungen durch die PV-Anlage miissen ausgeschlossen werden.

Im Fall der Inanspruchnahme der gesetzlich festgeschriebenen Bauverbotszone gema § 9 (1) und (2) FStrG
i.V.m. § 9 (6) FStrG ist HessenMobil an dem Bauantragsverfahren zu beteiligen.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gultigen Fassung.

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 133), in der zuletzt glltigen Fassung.

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), in der zuletzt gliltigen Fassung.

4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), in der zuletzt gultigen Fassung.

5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), in der zuletzt
gulltigen Fassung.

6. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585 in der zuletzt
gulltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Orb hat am 18.12.2019 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
plans "Freiflachenphotovoltaikanlage " beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 14.02.2020.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am 18.12.2019 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Orb die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager 6ffentlicher Belange gemaRk § 3 (1) und § 4 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung geman § 3 (1) BauGB wurden am 14.02.2020 ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 24.02.2020 bis einschlieRlich 27.03.2020. Die Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 20.02.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieR-
lich 27.03.2020 aufgefordert worden.

3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
Am 17.06.2020 wurde vom Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Bad Orb die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffent-
licher Belange gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB
wurden am 27.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.07.2020 bis einschlieRlich 07.08.2020.
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 02.07.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlieRlich 07.08.2020 aufgefordert worden.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Orb hatam ............... den Bebauungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage " in
der Fassung vom 14.08.2020 gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Orb hatam ............... die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum

Bebauungsplans "Freiflachenphotovoltaikanlage " in der Fassung vom 14.08.2020 gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als
Satzung beschlossen.

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK
Die durch die Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Orb in Ihrer Sitzungam ............... beschlossene Satzung
des Bebauungsplans "Freiflachenphotovoltaikanlage" in der Fassung vom 14.08.2020 wurde durch den Blrgermeister am
............... handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

(Roland Weil)

Bad Orb, den ............... Birgermeister
Der Bebauungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage " wurde ortstblich am ........................ bekannt gemacht und tritt damit
in Kraft.
(Roland Weil})
Bad Orb,den ............... Blirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Stadt Bad Orb durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.

Langenselbold, den 14.08.2020 Thomas Egel
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