Kurstadt Bad Orb

Gewerbe- und Industriegebiet "Eiserne Hand"

2.5
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch 26
Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), 26.1
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geédndert durch Gesetz vom

06.09.2007 (GVBI. | S. 548). 262
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 17.10.2005 (GVBI. | S. 673, 686),

Hess. Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 06.05.2005 (GVBI.Il 85-61, 2005 Nr. 11 S. 305).

»

Geplante Bauabschnitfe

(fd. Nr. |Baugehiet GRZ BMZ GFZ YA OKgen. THmax.

O GEe 0.8 - - - - -

(:) GE 0.8 - 16 I 12.0m -

©) GE 0.6 - 1.2 I - B.0m
(:) Gl 0.8 8.0 . I 14,0m -

Bei Konkurrenz van GRZ und uberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festsetzung

ohne Malstab
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Geodatenbasis: Liegenschaffskarfte.
Dies ist kein amtlicher Auszug nach § 17
des Hessischen Vermessungsgesetzes (HVG)!
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Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 5 und 18 Abs. 2 BauNVO gilt:
Die festgesetzte Oberkante der Gebaude kann durch erforderliche betriebstechnische Anlagen /
Aufbauten Uberschritten werden.

Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB:

Im Bereich der ErschlieBungsstralRen ist im Abstand von 30m ein standortgerechter, einheimi-
scher Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen. Artenliste siehe 2.8

Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze und Hofflachen sind auf den Baugrundstiicken in
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen
oder weitfugigem Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versi-
ckern oder im Trennsystem abzuleiten, sofern wasserwirtschaftliche, technische oder gesund-
heitliche Belange dem nicht entgegenstehen. Ausnahmsweise kann im begriindeten Einzelfall
(Betriebssicherheit, Belastungsfahigkeit, boden- und wasserschutzrechtliche Bestimmungen)
hiervon abgesehen werden. Das dort anfallende Niederschlagswasser ist dem Schmutzwasser-
kanal zuzufiihren.

Pkw-Stellplatze sind durch einheimische, standortgerechte Laubbaume, Hecken und Stréaucher
zu begrinen. Fur je 4 Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum in einer unbefestigten Baum-
scheibe von 6m?2 zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Alternativ kdnnen 4 Straucher in der
unbefestigten Baumscheibe gepflanzt werden.

Fir Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gilt ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Das Plangebiet ist gemaR 1.2.9.2 der Zeichenerklarung wie folgt einzugrinen: Anpflanzung
standortgerechter Hecken und Geholzstrukturen, je Strauch 3m2 Pflanzflache, ergénzend sind
im Pflanzabstand von 15m standortgerechte Laubbdume 1. Ordnung und 2. Ordnung einzu-
streuen. Artenliste siehe 2.8

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Flachen fur MaRnahmen, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu erwartenden Eingriffen im
Plangebiet gemal § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet werden:

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entwicklungsziel: Entwicklung von Extensivgriinland

MalRnahmen:

a) Das vorhandene bzw. durch Selbstentwicklung zu etablierende Griinland ist durch jeweils
dreimalige Mahd in den ersten drei Jahren auszuhagern.

b) Ab dem vierten Jahr einmalige Mahd pro Jahr nicht vor dem 15.06.

¢) Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung im Durchtrieb bzw. mit mobilem
Weidezaun (ohne Zufitterung) zulassig.

d) Eine Dingung der Flache ist nicht zulassig.

Entwicklungsziel: Feldgeholz

MalRnahmen:

Die Flache ist unter Verwendung der unten angegebenen heimischen und standortgerechten
Baume und Straucher mit einem geschlossenen und stufig aufgebauten Feldgehélz zu bepflan-
zen. Das zu entwickelnde Feldgehdlz soll eine Zonierung in Form einer vorgelagerten Krautzo-
ne, einer Strauchzone sowie einer Baumzone mit Baumen 1. und 2. Ordnung aufweisen. Die
jeweiligen Zonen sollen dabei maéglichst flieRend ineinander Gbergehen. Der Anteil der Baume
1. und 2. Ordnung betragt fir die Gesamtpflanzung 30 v. H. der Einzelpflanzen, die Pflanzdichte
betragt 1 Strauch 2 gm und 1 Baum 4 gm. Straucher sind in Gruppen von jeweils 6-8 Exempla-
ren einer Art zu pflanzen. Die Randbereiche der Pflanzflache sind als Krautsaum zu entwickeln
und nicht haufiger als einmal jahrlich ab Mitte August zu mahen.

Quercus robur — Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
Fagus sylvatica - Buche

Tilia cordata — Winterlinde

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Pyrus pyraster — Wildbirne

Prunus avium - Wildkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna/laevigata - Weil3dorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina agg. - Hundsrose

Sammelmalinahmen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB zum Ersatz kinftiger
Eingriffe im Gewerbegebiet und eingeschrankten Gewerbegebiet: siehe Teilplan 2

SammelmalRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB zum Ersatz kinftiger
Eingriffe im Industriegebiet: siehe Teilplan 2

SammelmaRnahmen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 8 9 Abs. 1a BauGB zum Ersatz kinftiger
Eingriffe im Bereich der Erschlieungsstral3en: siehe Teilplan 2

Artenauswahl des Pflanzgutes
Baume 1.0rdnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
Baume 2.0rdnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Salweide
Vogelbeere
Sommerlinde

sowie bewahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten

Stréucher
Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Viburnum opulus Gew. Schneeball
Crataegus monogyna und laevigata WeilRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rubus fruticosus agg. Brombeere
Sambucus nigra Schw. Holunder
Prunus spinosa Schlehe

Kletterpflanzen
Clematis vitalba

Gem. Waldrebe

6 Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

6.1 Im Plangebiet verlauft eine Erdgasfernleitung der Firma Wingas GmbH. Jegliche Bebauung
innerhalb des Schutzstreifens von 4m beidseits ist unzulassig. Bauliche Vorhaben innerhalb ei-
nes Schutzstreifens von 20m zur Erdgasleitung sind mit der Wingas abzustimmen.

6.2 Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes flr die Wassergewinnungs-
anlage Bad Orb Brunnen im Autal, ID Nr. 435-003 (St.Anz. Nr. 1/2002, S. 122). Die Verbote der
Festsetzungsverordnung sind zu beachten.

6.3 Das Plangebiet liegt in dem quantitativen Schutzbezirk, Zone lll, des Heilquellenschutzgebietes
der staatl. anerkannten Heilquelle Bad Orb.

6.4 Denkmalschutz
Aus dem Umfeld des Bebauungsgebietes ist eine steinzeitliche Fundstelle bekannt.
Samtliche ErschlieRungsarbeiten sind genehmigungspflichtig.
Die Erdarbeiten missen von einer archaologisch versierten Person beobachtet werden. Beim
Auftreten von Befunden oder Funden sind die Befunde zu dokumentieren und die Funde zu
bergen. Dafiir muss seitens der Bauherren die entsprechende Zeit gewahrt werden. Die entste-
henden Kosten tragt der Planbetreiber/Bauherr.

6.5 Verbote geméalR § 14 Abs. 2 HWG
In Gewassern, im Uferbereich und in Uberschwemmungsgebieten sind verboten:
1. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen,
2. das Lagern von Stoffen, die die Wasserqualitat gefahrden, auf dem Boden,
3. die Umwandlung von Grin- in Ackerland,
4. das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen im Au-
Renbereich, soweit dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gewassers, der
Erhaltung oder Wiederherstellung einer nattirlichen Auenlandschaft, der Verjiingung
des Pflanzenbestandes, der ordnungsgemafen Forstwirtschaft oder der Gefahrenab-
wehr dient.
Im Uferbereich gelten bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln die im Rahmen der Zulas-
sung festgelegten Abstandsregelungen zu Oberflachengewéssern. Bei der Diingung sind die
Vorschriften der Dingeverordnung vom 26. Januar 1996 (BGBI. | S. 118), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 14. Februar 2003 (BGBI. | S. 235), in der jeweils geltenden Fassung zu
beachten.

6.6 § 47 HStrG
Die Werbeanlagen mussen ferner so angebracht werden, dass keine Blendung oder Ablenkung
des flieBenden Verkehrs auf der Landesstral3e erfolgt. Die Farbgestaltung von Werbeanlagen
muss so gewahlt werden, dass sie nicht den Farben der Verkehrszeichen und Wegweisern glei-
chen. Leuchtreklamen sind grundsétzlich auszuschlieRen

7 Hinweis

Sudwestlich des Planbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Aussiedlerhof. Aufgrund
dieser vorhandenen Nutzungen ist ggf. mit Geruchseinwirkungen im Plangebiet zu rechnen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss geméaR 8§ 2 Abs.1 BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am
. gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am . . IM e

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB:

Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am __.
vom . . bis .
tung am

. in der Verwaltung in der Zeit
. zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Blrgerinformationsveranstal-
. vorgestellt.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB:

Der Planvorentwurf wurde an die Fachbehorden mit Schreiben vom __ .
Abgabe der Stellungnahmen, .

. verschickt. Die Frist zur

4. Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB:

Der Planentwurf wurde nach o6ffentlicher Bekanntmachung am .
. bis . . zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

in der Verwaltung in der Zeit vom

5. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs.2 BauGB:

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2
BauGB inder Zeitvom __ . .  his . . festgelegt.

6. Satzungsbeschluss gemalR § 10 Abs.1 BauGB sowie 8§ 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO
und 8§ 42 Abs. 3 HWG:

Der Planentwurf (Teilplan 1 und 2) wurdeam __._ . als Satzung beschlossen.

Bestatigung der Vermerke 1.-6.

Magistrat der Stad!

Bad Orb,den .

Storck, Blrgermeister

7. In-Kraft-Treten geman § 10 Abs.3 BauGB:

Der Bebauungsplan wurde am _ .
Rechtskraft erlangt.

ortsiiblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan

Magistrat der Stadi

1 Zeichenerklarung
2.6.3
11 Katasteramtliche Darstellungen
1.1.1 —ei——...—| Flurgrenze
112 Fl 30/“0 Flurnummer 264
113 — | Polygonpunkt
114 56 Flurstucksnummer
115 T T vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
2.7
12 Planzeichen
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 211 BauGB) 271
1211 @ Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
. . . . 2711
1212 eingeschranktes Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO
1213 @ Industriegebiet gemall § 9 BauNVD
1.2.2 Mall der baulichen Nutzung (§ 9111 BauGB)
1221 16 Geschossflachenzahl (GFZ)
1222 8.0 Baumassenzahl {BMZ)
' 2712
12.23 08 Grundflachenzahl (GRZ)
1.2.2.4 I Zahl der zulassigen Vallgeschosse als Hachstgrenze (Z)
1225 Hohe baulicher Anlagen, hier max. zulassige Uberkante-Gebaude, gemessen ab
OKgeb. OK-Erdgeschoss-RohfuBboden bis 0K-Gebaude, siehe auch textl. Festsetzung 25
1.2.2.6 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafl - hier: maximal zulassige Traufhohe, ge-
THmax. | messen ab OK-Erdgeschoss-Rohfulboden bis zum Schnittpunkt der Gebaude-
auflenkante {aufgehendes Mauerwerk) mit der Oberkante Dachhaut
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9(1)2 BauGB)
1.2.31 s w| B3UOrenze
12311 | /./,/—ﬂberhaubare Grundstucksflache im Baugebiet (gemafl § 23(1) und (3) BauNVO0)
L -nicht Oberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemall § 23(5) BauNVD
- sind hier Stellplatze u. Lagerflachen zulassig) vgl textliche Festsetzung 2.3.
1.2.4 Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)
1.2.41 StraBenverkehrsflache
12472 T L 3199 | Landesstrafe 3199
1243 Straflenbegrenzungslinie
1.2 44 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
2.7.2
124410 |72 TIWo | {weckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg
1245 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen 273
1.2.L51 a a a | Bereich ghne Ein- und Ausfahrt
125 Flachen fur Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseiti- 214
gung sowie fur Ablagerungen (§ 9112 u. 14 BaulGB)
1251 Q Zweckbestimmung: unterirdischer Stauraumkanal (Planung) 2.8
1252 O Zweckbestimmung: Elektrizitat (Planung)
126 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 91113 BaulB)
1261 — 5 — 35| Erdgasfernleitung der Firma Wingas GmbH mit 4m breitem Schutzstreifen
127 Grunflachen (§ 9(1)15 BauGB)
1.2.7.1 v Verkehrsbegleitgrin (offentlich)
128 """ Wwasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
——— "1 und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9(1)16 BauGB)
1281 Graben (nicht eingemessen}
1282 M] hier: Grabenparzelle
1283 § Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlich):
S Il Sthutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung mt Angabe der Schutzzone
hanannnnn
129 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9(120 und 25 BauGB)
1291 _|J‘J‘J‘J‘|_ Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
= - wicklung von Natur und Landschaft
TTTT
12911 o Entwitklungsziel Extensivgrunland gemall 2.7.11
v
1.2.9.1.2 III Entwicklungsziel Sukzession
12913 Entwicklungsziel Feldgehalz gemal 2.7.12
1292 R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
° o Bepflanzungen
° 0 0o 0 09
1293 @ Anpflanzung von Laubbaumen 1. Qrdnung
1294 °°e " Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal- 29
g | tung von Baumen und Sfrauchern sowie van Gewassern '
.0 _0 o _ o
1295 U] Umgrenzung von Schutzgehieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
5 E rechfs
MMM [T
1296 @ hier: Landschaftsschutzgebiet
1210 Sonstige Planzeichen 3
1.2.101 — — — —| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Bad Orbh zu
— — — —| belastende Flachen, hier: Regenwasserkanal
3.1
1.2102 I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
12103 oo o o o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3.1.1
1.2.1 Sonstige Oarstellungen 3.1.2
12111 <|l—|—\|—] Boschung {geplant) 3.1.3
12112 Brsy VermaBung {verbindlich) 32
12113 Jeeeeeenns Bauverbotszone fir Hochbauten, 20m von der L 3199 gemall § 23 HStrG
3.21
12114 Geplante Bauabschnitte (unverhindlich)
3.2.2
1.2.115 susschiitt A8 | @lternative Flachennutzung gemall § 31 BauGB (vgl. 5) 323
1212 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB) 324
12121 — oo o | 20 kV-Kabel der Kreiswerke Gelnhausen GmbH (nicht eingemessen) 3.3
3.4
2 Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)
2.0 Geméal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 Abs. 5 und 1 Abs. 9 BauNVO gilt:
Far das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) wird bestimmt, dass ausschlief3lich Lagerflachen
und —platze sowie Stellplatze zulassig sind. Innerhalb der Bauverbotszone sind Werbeanlagen
unzulassig. Die Errichtung von Stellplatzen innerhalb der Bauverbotszone kann ausnahmsweise
zugelassen werden.
2.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO gilt fir das Gewerbe- und Industrie- 4
gebiet:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie der Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter sind grundsatzlich zulassig, sofern die allg. Zweckbestimmung des Baugebietes gewahri
bleibt.
2.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO gilt fir das Gewerbe- und Industrie-
gebiet:
2.2.1 Die Errichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet pro-
duzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen unter- 5
geordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Utberbauten Flache einnimmt und zu keinen
negativen Auswirkungen fihrt.
222 Soweit die Bauflachen in der Zone lll des Trinkwasserschutzgebietes liegen, sind Tankstellen
unzuléssig.
2.3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§88 12 Abs. 6 und 14 BauNVO gilt fir das Gewerbe- und
Industriegebiet:
Untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig, ausgenommen sind Stellplatze und Lagerflachen. Im Bereich der Flachen
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind grundsétzlich bauliche Anlagen unzulassig.
2.4 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und 19 Abs. 4 BauNVO gilt:

Die zulassige Grundflache darf um bis zu 50 v.H. durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium - GeilRblatt
Parthenocissus

tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein

Auf die Grenzabstéande fiur Pflanzungen gemanR 88 38-40 Hess. Nachbarschaftsgesetz wird
verwiesen.

Die nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB zur Herstellung des StralRenkérpers notwendigen Bdschun-
gen, Stitzmauern und Abgrabungen haben die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu dulden
und zu gestalten, soweit dies nicht innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen angelegt wer-
den kann.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HBO)- Integrierte

Orts- und Gestaltungssatzung

Dachgestaltung gemaf 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO:
Fir das Gewerbe- und Industriegebiet gilt:

Zulassig sind Dachneigungen von 2%30°
Zulassig sind Sattel-, Flach- und Pultdacher, versetzte Pultdacher und Sheddéacher.
Extensive Dachbegrinungen und Solaranlagen sind ausdricklich zul&ssig.

Werbeanlagen und Fassadengestaltung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.HBO:
Fur das Gewerbe-, eingeschrankte Gewerbe- und Industriegebiet gilt:

Fremdwerbung ist unzuléssig.

Lichtwerbung in Form von Blink-, Lauf- und Wechsellichtern ist unzulassig.
Werbepylone durfen eine Héhe von 10m nicht Gberschreiten.

Zur weiteren Gestaltung der Werbeanlagen siehe Nachrichtliche Ubernahmen zu 6.6.

Gestaltung der Einfriedungen gemaf 8§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 81 Abs. 1 HBO:

Fir das Gewerbe-, eingeschrankte Gewerbe- und Industriegebiet gilt:

Zulassig sind ausschlieRlich gebrochene Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall
etc.) bis zu einer Héhe von max. 2,0 m Uber Gelandeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem
Ubersteigschutz in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Klet-
terpflanzen gemaf Artenliste 2.8.

Gestaltung der Grundsticksfreiflachen gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO:

Fur das Gewerbegebiet gilt:

Mind. 30% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit einheimischen, standortgerech-
ten Laubgeholzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25m2, ein Strauch 5m2 Die Begriinung
gemal 8 9 Abs. 1 25a BauGB kann angerechnet werden.

Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. HWG)

Verwertung von Niederschlagswasser gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 42 Abs. 3 HWG:
Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und als Brauchwasser zu
verwenden, sofern wasserwirtschaftliche, betriebstechnische und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist dem Trennsystem zuzufiihren.

Ausnahmen (§ 31 BauGB):

Unter der Voraussetzung, dass einzelne PlanstralBen oder Teile von ihnen nicht zur Erschlie-
Bung der angrenzenden Flachen bzw. der Bauabschnitte 2 und 3 benétigt werden, gelten je-
weils die im Ausschnitt A bzw. B festgesetzten Ausnahmen. Sie ersetzen unter o. g. Vorausset-
zung im jeweiligen Bereich die Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Verbote der Festset-
zungsverordnung sind zu beachten.

Bad Orb,den .

Storck, Blrgermeister
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