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ZEICHENERKHIRUNG :
Die einzelnen zeichnerischen Darstellungen im Plan gondB der Planzeichenverordnung vos 19.1.1965 ( B6B1. | Nr.4)
haben folgende rechtliche Bedeutung :

1, D GEEED GEEEES (renze dos r3umlichen Geltungsbereichs
2. oo o oo —o Abgrenzung von Flachen anterschied)icher Nutzung A

3[WRo 1 0.2 (0.4) |Refnes Hohngebiet, offene Bauueise, eingeschossig, Grundflachenzahl 0,2, Geschof-
flachenzah] 0,4 /

+JWRO - 11 0.3(0.6 ] Reines Nohngabist, offone Bauwetse, bis zveigeschossig Grundfiachenzahl 0,3, Geschob=
flachenzahl 0,6 .

5[ WAO -TI 0.1 (0.2) | ATigemsines Wohngebiet, offene Bauweise, bis zweigeschossig, Grundflichenzahl o,1,
GeschoBflachenzahl 0,2

6| WA -1l 0.3 (0.6)] Arigemsines Nohngabiet, offene Baweise, bis zweigeschossig, Grundflachenzahl 0,3,
: GeschoBflachenzahl 0,6

= on-||o.35(oj) Allgemeines Nohngebiet, offene Bauveise, bis zweigeschossig, GRZ 0,35, GFZ o,7, mur

Baugrenzen - Die vordere Baugrenze fir Kleingaragen wird allgemein au¥ g',oo'g *ast-
gesetzt. Ausnshwen nur in F&llen entsprechend 2{ffer 2.2 .

. Uberbaubare Flichen
18, e {i¥fent1iche Grinflichen

N 2 A Masserflichn Ma

12. Taxklfohe Festsetzungen :

1.) Zuldssige bauliche Nutzung ( § 9 (1) BBaut )

1.1 |m reinen Wohngebjet sind nur Wohngebiude und als Ausnahme kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 3 Abs. 3 BNVD ) zulassig, |m allgeseinen Nohngebiet sind neben der nach § & Abs, 2 Nr.1 - 3 BNVO zulissid
gen Nutzung allgemein Betrisbe des Beherbergungsgeverbes zuldssig. Die in § 4 Abs, 3 Nr. 2 - 6 BWVOD vor-
gesehenen Ausnahwen verden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Neben den nach Nr, 1.1 zul3ssigen GebBuden und Einrichtungen sind ferner Efnstellplitze und Kleingaragen,
Schutzdicher, Terassen und sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Nutzung des Baugebjetes dienen,
vie Gartenhitten, Uberdeckte Freisitze, Schwimmbecken und Kleinschuinshallen zuldssig.

Offene Kamine und Grillplatze sind nicht gestattet.

Diese Einrichtungen zusamsen dirfen, ausgenommen die Einstel1platze und Kleingaragen, unter Anrechnung auf
die festgelegten Ausnutzungswerte eine Gberbaute Flache von 65 qu nicht Gbersteigen und nicht hdher als
3,50 @ sein - gemessen von natlr]ichen Gelande bis zur héchsten Bauwerkskante,

2.) Uberbaubare Flichen ( § 9 (2) BBau6 )

2.1 Die Gberbaubaren Flichen verden durch die vordere und riickwirtige Baugrenze festgelegt.

2.2 Kleingaragen und Schutzdicher knnen bei schvierigen Gelandeverhltnissen oder zur Schonung wertvollen
Baumbewuchses vor der vorderen Baugrenze errichtet verden, venn der erforderliche Stauraum gesichert ist
(Gebiudestellung parallel zur StraBe). Dfe Parallelstellung oder Anwinkelung dieser Anlagen zur StraBe kann
gestattet werden, venn dadurch das StraBenbild nicht verunstaltet wird.

2.3 Werden Kleingaragen und Schutzdicher im Bauwich odoy 'gg'&mdstadmnnu erstellt, so ist der Anbau vom
banachbarten Grundstiickseigentiimer si cherzustellen, ne Terrassen, Balkone und Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BNVO sind auf diesen Flichen zulissig, venn das anstehende Geldnde auf gleicher Hohe 1iegt.

2.4 Die nach 1.2 zulissigen Nebengebdude und Einrichtungen sind innerhalb der Gberbaubaren Flache zu errichten.
Ausnahwsveise darf die riickuirtige Baugrenze teilveise Gberschritten verden, wenn der Gberviegende Teil der
Nebengebdude sich noch innerhalb der iberbaubaren Fliche befindet und die Mindestgrenzabstinde nach der
Hess. Bauordnung eingehalten werden.

3.) Bauweise ( §9 (1) 2 BBaué )

3.1 Rethenhduser sind nicht zuldssig.

3.2 |m refnen Hohngebiet dirfen Einzelhduser efne Linge von 15,0 @ und eine Tiefe von 14,0 m nicht dberschrei-
ten.

3.3 Doppelhauser dirfen eine Linge von 22,0 m nicht Gberschreiten, Sie sind nur im allgemeinen Wohngebiet
zulissig. oit Ausnahme der im reinen Wohngebiet gelegenen Flurstiicke 35/1und 35/2,

3,4 Mindestgrenzabstand im reinen Wohngebiet 4,00 m.

3.5 Bauwerke mit stindigen Feuerstellen, die innerhalb der Schutzzomen nach § 3 Abs. 5 der Verordnung zum
Schutze des Waldes 1iegen, sind mit Funkenflugsicherungen abzusichern.

4,) Vorgirten und nichtb snutzung ( § 9 (1) 25 BBauG )
4,1 Dfe Flachen vor der vorderen Baugrenze ( Vorgdrten) sind als Rasenfliche mit Zierpflanzen, Strauchern und
Baumen anzulegen und in diesem Zustand dauernd zu unterhalten. Dies gilt nicht fir Zuglnge, Lufahrten und
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traBenverkehrsfliichen

1. T A Wasserlichen

i : ( M 2 M..J 1s Ausnahue kloine Betrisbe des Beherbergungsgeverbe

1.1 {m reinen ebjet sind nur als eine ] ungsge s
} § 3iAhs.';hB‘glVD ) zuldssig. Im allgeseinen Wohngebiet sind neben der nach § & Abs, 2 Nr.1 - 3 BMVD zul3ssis
gen Nutzung allgemein Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulissig. Die in § & Abs. 3 Nr. 2 - 6 BNVO vor-
gesehenen Ausnahmen werden nicht Bestandtei] dieses Bebauungsplanes.

1.2 Neben den nach Nr, 1.1 zuldssigen Gebiuden und Einrichtungen sind ferner Einstellplitze und Kleingaragen,
Schutzdicher, Terassen und sonstige Mebemanlagen und Einrichtungen, die der Nutzung des Baugebietes dienen,
vie Gartenhiitten, Uberdeckte Freisitze, Schwimsbecken und Kleinschwimshallen zuldssig.

Offene Kamine und Grillplatze sind nicht gestattet.

Diese Einrichtungen zusammen diirfen, ausgenommen die Einstellplitze und Kleingaragen, unter Anrechnung auf
die festgelegten Ausnutzungswerte eine Gberbaute Fliche von 65 gm nicht Gbersteigen und nicht hdher als
3,50 m sein - gemessen von natlirlichen Geldnde bis zur hGchsten Bauverkskante,

2.) Uberbaubare Flgchen ( § 9 (2) BBaw )

2.1 Die Gberbaubaren Flichen werden durch die vordere und riickwirtige Baugrenze festgelegt.

2.2 Kleingaragen und Schutzdicher kdnnen bei schwierigen Gelindeverhltnissen oder zur Schonung wertvollen

Baumbewuchses vor der vorderen Baugrenze errichtet werden, venn der erforderliche Stauraum gesichert ist

; ‘ (Gebiudestellung parallel zur StraBe). Dfe Parallelstellung oder Anwinkelung dieser Anlagen zur StraBe kann

gestattet werden, wenn dadurch das StraBenbild nicht verunstaltet wird.

24 2,3 Werden Kleingaragen und Schutzdicher im Bauwich odoy Mmdstﬂckqunu erstellt, so ist der Anbau vom
benachbarten Grundstiickseigentlmer sicherzustellen.’0¥fene Terrassen, Balkone und Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BMVO sind auf diesen Flichen zuldssig, wenn das anstehende Gelinde auf gleicher Hhe 1iegt.

2.4 Die nach 1,2 zul@ssigen Nebengebiude und Einrichtungen sind innerhalb der Gberbaubaren Fliche zu errichten.
Ausnahmsveise darf die riickwdrtige Baugrenze teilveise Gberschritten verden, wenn der Gberwiegende Teil der
Nebengebdude sich noch innerhalb der iiberbaubaren Fliche befindet und die Mindestgrenzabstinde nach der
Hess., Bauordnung eingshalten werden.

3.) Bauveise ( §9 (1) 2 BBaué )

3.1 Rethenhduser sind nicht zuldssig.

3.2 |m reinen Hohngebiet diirfen Einzelhduser efne Linge von 15,0 @ und eine Tiefe von 14,0 m nicht dberschrei-
ten.

3.3 Doppelhduser diirfen eine Linge von 22,0 m nicht Gberschreiten, Sie sind nur im allgemeinen Wohngebiet
zuldssig, git Ausnahme der im reinen Wohngebiet gelegenen Flurstiicke 35/1und 35/2.

3.4 Mindestgrenzabstand im reinen Wohngebiet 4,00 m,

3.5 Bauwerke nit stindigen Feuerstellen, die innerhalb der Schutzzomen nach § 3 Abs. 5 der Verordaung zum

: Schutze des Waldes 1iegen, sind mit Fumkenflugsicherungen abzusichern.

h,) Vorgdrten und nichtbauliche gmgqg%mm (§9 (1) 25 BBawG )
4.1 Die Fldchen vor der vorderen Baugrenze ( Vorgirten) sind als Rasenfliche wit Z{erpflanzen, Striuchern und

Baumen anzulegen und in diesem Zustand dauernd zu unterhalten. Dies gilt nicht fir Zuginge, Zufahrten und
fir Flachen, auf denen nach Nr. 2.2 vor der vorderen Baugrenze Kleingaragen und Schutzdicher zulissig sind
oder auf denen Stellplatze angelegt werden.

4.2 |n den reinen Wohngebieten sind auch die Grundstiicksfrei flichen, die nicht fir Terassen und Nebenanlagen
nach § 14 Abs, 1 der BNVO beansprucht werden, als Grinflachen/Rasenflichen herzustellen und in diesem Zu-
stand davernd zu unterhalten, Diese Flichen kinnen aich st einem Anteil von nicht mehr als 50 v.H, als
Gemlisegarten angelegt werden. Solche Gartenteile sind zur StraBe und zu den Flichen ait dffentlichen Ver-

kehr hin wit geschlossenen Hecken in mindestens 1,0mHGhe abzupflanzen. Die Hecken kdnnen an der Grund-
stiicksgrenze angelegt werden,

5.) Bepflanzungshindungen ( § 9 (1) BBaué )

| 5.1 Dfe Gehdlze entlang des Haselbaches und an den Grundstiicksrainen sind zu erhalten. £in Aus- oder Zuriick-

i schnefden der Gehdlze st nur in der Zeit vom 1.10, bis zum 15.2, des Jahres zulssig,

; 9.2 Fiir jo 500 qu Grundstiicksfliche {st auf dem Baugrundstiick ein Baua (Hochstamm) mit windestens S ca Stamm-

| durchmesser zu pflanzen und in seinem Bestand dauernd zu erhalten. Der Stammdurchmesser 1st in 1,0 » Hohe

[ 2y wessen. Abgangige Baume sind spitestens wihrend der nichsten Pflanzperiode ( Herbst - Frihling ) zu

i ersetzen,

' 5.3 Vorhandene Biume, die bef der Bebauung der Grundsticke erhalten werden kdnnen, werden auf die Pflanzpflicht
nach 5.2 angerechnet,

5.4 Die nach 5.2 zu pflanzenden Biume kdnnen abweichend von den Vorschri ften des § 38 des Hessischen Nachbar-
rechtsgesetzes bis zu 2,0 m von der Grundstiicksgrenze entfernt eingebracht werden. § 40 des Hessischen
Nachbarrechtsgesetzes findet keine Anwendung.

st J J

| A.) Baugestaltung £
! A1 Die zulissige straBenseitige GebdudehShe betrigt bei den talseitigen Gebuden und eingeschossiger

Bauveise - 3,5 m, bef zweigeschossiger Bauweise - 6,0 m, bezogen auf die StraBenhihe. Fortsetzung 1inks




Bad 0rb, .44, Je&. 4119

A.2 Bef den bergseitigen Gebduden und eingeschossiger Bauweise betrdgt die Hohe 6,5 m , bei zweigeschossiger
Bauweise - 9,0 w. Die Gebdudehdhe wird ermittelt mgutﬁr1icba Geldnde bis zum Dachaagcbnith

A.3 Die Dachneigung darf bei eingeschossiger Bebauung 407, bei zweigeschossiger Bebauung 28" Meigung micht
iiberschreiten,

A& Flachdicher sind auBer bei Garagen unzuldssig.

A.5 Dachaufbauten ( Gaupen ) sind bei zwefgeschossiger Bauweise unzulassig.

A.6 Dachaufbauten miissen von den AuBenseiten der Giebelwiinde einen Abstand von mind, 1,25 m einhalten.

A.7 Drempelhdhe bei eingeschossiger Bauweise bis 0,80 m,

)

° 3"Dean | adeln Und

B.)
‘B, In allen Baugebieten sind Werbeanlagen jeder Art unzuldssig.
2

8.2 Beschri ftungen und Hinveise an den Gebiiuden und in den Vorgirten sind nur zulassig, wenn sie zur Bezsich-
nung des Grundsticks notwendig sind. Beleuchtete Anlagen dieser Art sind blendfrei herzustellen. $ie dir-
fon nicht mit Wechselleuchtschrift ausgestattet sein.
D
C.1 lu Berefch der Flichen nach 4,1 Satz 1 sind Einfriedigungen nur zulassig als lebende Hocken oder als
~ massive Anlage in einer Hohe bis zu 0,80 m. Ausnahmen siche Nachtrag!
C.2 Massive Einfriedigungen oder massive Einfriedigungsteile ( Pfosten - Pfefler ) nach ir. C.1 sind ait Zier-
gehdlzen zu hinterpflanzen, :
C.3 AuBerhalb des Vorgartenbereichs sind Einfriedigungen als geschlossens Mauern oder Zaune bis zur Hohe
von 1,20 & zullssig. | ;

D.)

0.1 Mit BuBgeld wird belegt, wer vorsitzlich oder fahrl@ssig Geboten oder Verboten zuviderhandelt, deren
Inhalt von zefchnerischen oder textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind. Das Bundesbaugesetz
iber Ordnungswidrigkeiten in seiner jewsils geltenden Fassung findet Anwendung. !

0.2 Vervaltungsbehdrde fu Sinne des § 36 Abs der Magistrat,

o 6

®© & o 9 ® & 0 O 8 8% O @ ©

Birgerne{ster

I

NACHTRAGE : Zu C.,1 Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn bei vorhandenen Steilhingen hhere Stiitzmavern notvendig

sind,

Zu 2,3 Jedoch darf die Grenzbebavung jeweils nur an einer Seite des Grundstiicks vorgenommen werden,
~+)  danmit auf der anderen Seite der Durchblick in die frefe Landschaft erhalten bleibt.
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Dieser B.bauungsphn ist ge.aﬁ §2 (1) BBauG durch BeschluB der Stadtverordnetenversasalung vom ¢ lo Dek. 4‘]75
aufgestel1t worden.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am . =,———— G H

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemaB § 2a Abs.2 BBauf ist am . ~TTEETITT . . erfolgt.

Zu der Anhbrung wurde durch Gffentliche Bgkanntmachung as . T——=—==—""""- geladen,

Die Auslegung des Planes wurde a R .}‘9!21". syehtos

Der Plan hat in der Zeit vz , Apre s 13
Bie Offenlegung ist am . <F m Z 4232

Bad o.-b,dan.,.uDCi 4‘7??
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NBES! RMERK :
Der Bebauungsplan Stadtteil " Klingental ® uurda /u'" ,MO V. AQ? ? durch die Stadtver=
ordnetenversammlung beschlossen. 0.
Bad Orb, don . .94 D&% 135 /

é ‘!\ b, 1
\«'{\ s "“\"\i *
N\ £ e
NA Birgermeister .

GE VERMERK
Der Bebauungsplan Stadtteil ® Klingental * wurde gendB § 11 BBauG durch Bescheid vom . o « o ¢ ¢ ¢ c 00 o v ¢

kiooooo Gremy e‘”?%"'v\‘\ igt
RO = Der Regierungsprasident
”h €O x.,.u:.gen ‘.A“ﬁma
EB der\ 3. vom 22. M&l 397.8.“
g’;g’;’?' AZ. \"‘ / oo %
. ok 2 2. Marz 1978

Der genehmigte eauungsplan wurde gen3 § 12 BBauG u(nd § 5 Abs.4 HGO in Verbindung mit §  der Haupfsufzung

VOB o o o o 60 oeoves inderZeitvom. .. ..cco000 BIS o o oo oo o OFfentlich ausgelogt.
Genehaigung sovie Ort und Zeit der Auslegung wurden VOB . « «» « » o o » o DIS ¢ o 0 v o 00 e ortsiblich bekannt=
gemacht, :

Der Bebauungsplan Stadtteil * Klingental * jst somit 88 o o o » o ¢ o + o o o rechtsverbindlich gevorden,

Bad Orb,den, . cocoeeeecoece Der Magistrat

e o e O © & o o o o @

Biirgemi ster

KATASTERVERMERK <

£s wird hiormit bescheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke wit dem Nachweis des Liegenschafts=
katasters Gbereinstimuen.

Gelnhausen, 1 N°v 1“1} Katast

ergnt
Illuf‘tyz
A

sonotr, : D258 | I

* ® & 0 ¢ 0 00




\6\'“" -\":‘i.!.'ﬁf. .@o e ov- -‘0 ® ° & o o '. . &
N & Birgernmeister .
GE GUNGSVERMERK :

Der Bebauungsplan Stadtteil * Klingental ® wurde gendB § 11 BBauG durch Bescheidvem . ... ... ... ...

B iivs e sl e-n'eg"?%"'%

Darmstadt, den . . « - Iy Der Regierungsprésident
doh Avilagen {n Auftrage

der \"*;. vem 22, M&l is].&-h

Der genehmigte Bebauungsplan wurde gen3B § 12 BBauG und § 5 Abs.4 HGD in Verbindung mit §  der Haupfsufmng
vo' o . o . . L ° L . . . 1“ dsr zeit vu L L] o ° L L L * < » bis £ . o ° Ll L] o - Q L] 5ff.“t]ich aum“gto
Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung wurden vom . . . . . . . . . Dis. .. . .. . . Ortsiblich bekannt

gemacht. : ‘
Der Bebauungsplan Stadtteil * Klingental ® ist somit aw . . . . . . . .. . . rechtsverbindlich gevorden.
Bad 0rb 8.0 oreevsvivons Der Magistrat :

© ¢ o 0 & & O © 8 ° © O e @

Birgermeister

KATASTERVERMERK :

Es wird hiermit bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke wit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters dbereinstimmen.

Gelnhauson,dan1 NOV 1“1} Katast

ergnt
llAuf‘t/ué
7

Geb,B.Ne, : 3258 ( "}}
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BEGRUNDUNG ¢

Das Neubaugebiet "Klingental® sol] dazu beitragen, den Mangel an geeigneten Wohnbauflichen in Bad Orb zu beheben.
Die Voraussetzungen hierfir wurden durch eine Anderung des Flichennutzungsplanes im Jahre 1973 geschaffen,
Die Anderung des Flichennutzungsplanes st durch den Regierungsprisidenten in Darmstadt unter dem 5.2.1974 Az.:
V 3-61 d o4/o1 - Bad Orb 2 - genehmigt worden.
Der Planungsbereich jst als "Reines Wohngebiet" bzw, "Allgemeines Wohngebiet® mit einer bis hochsten zweigeschossis
gen Bebauung vorgesehen. Die Festsetzungen sollen von einer teilweise vorhandenen dichteren Bebauung einen Uber-
gang in eine aufgelockerte Bebauung des Ortsrandes ermdglichen. Die Auflockerung wird zusitzlich beginstigt, durch
die vorgesehenen groBeren Mindestgrenzabsténde im reinen Wohngebiet.
Die Art der Nutzung ist den Grtlichen Bedirfnissen, insbesondere der baulichen Abgrenzung des Ortsrandes angepaft.
Die Regelung iiber die Gestaltung der Vorgirten und der Gbrigen Grundstiicksfreiflichen sollen die Einbindung des
Baugebietes in die Umgebung gewdhrleisten,
Das Baugebiet ist bereits geordnet. Einer Baulandumlegung bedarf es nicht mehr,
Die voraussichtlichen Aufwendungen fiir die ErschlieBung belaufen sich

a) fiir Kanal und Wasser auf ca. 210 000,- DM

b) fir die VerkehrserschlieBungen auf ca. 400 000,- DM
Genaue Angaben liegen erst nach Ausschreibung de Ein Teilstiick der ErschlieBungsanlage ist
hergestellt,

<
Bad Orb, den.q,l‘z 3&2./{@7 9 -

Der Magistrat

Burqemi ster &Q‘ .




