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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Langenacker” der Kurstadt Bad Orb

TEIL A: BAULICHE ORDNUNG

1.1

1.l

o

2.1

3.1

Zuldssige bauliche Nutzung (8 9, Abs. 1, BauGB und § 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebaude zuldssig.

. Neben den nach 1.1 zulassigen Gebauden sind ferner innerhalb der dber--

baubaren Flachen zulassig:

- Garagen

- Terrassen, Gartenhﬁtteri, Uberdachte Freisitze, Schwimmbecken und

Kleinschwimmbhallen.

Die nach Nr. 1.2 zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen dirfen insge-
samt eine Flache von 40 m?, ihre Héhe gemesseh vom natirlichen Gelan-
deanschnitt bis zur héchsten Bauwerkskante (First) darf 3,50 m nicht Uber-
schreiten. ‘

Uberbaubare Flichen (démél& § 9, Abs. 1 BauGB und & 23 BauNVO)

- Die Uberbaubaren Flachen Werden durch die vordere, seitliche und rickwar-

tige Baugrenze festgelegt. Fir Garagen und Einstellplatze gilt abweichend
von Satz 1 ein Abstand, der 5,00 m hinter der StralRenbegrenzungslinie
liegt.

~ Diese Anlagen kdnnen auch ausnahmsweise vor der Baugrenze errichtet

werden, wenn dies wegen schwieriger Gelandeverhéltnisse oder zur Erhal-
tung wertvollen Baumbewuchses erforderlich ist. Parallelstellung zur StraRe
kann zugelassen werden.

*

Bauweise (8 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhduser, Hausgruppen in Form von
Doppelhdusern zulassig.



5.1
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5.4

6.1
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Vorgarten und nicht bauliche Nutzung (&8 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen vor der vorderen Baugrenze (Vorgarten), bzw. bei zurickliegen- _ '

den Hausern 5,00 m vor der StraRenbegrenzungslinie, sind als Grin- und
Rasenflachen mit ortsgebundenen Zierpflanzen, Strauchern und Biaumen an-
zulegen und in diesem Zustand zu unterhalten.

Dies gilt nicht fir Zugénge, Zufahrten und Flachen auf denen Garagen oder

Stellplatze zuIassng sind.

Immissionsschutz gemaR § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Entlang der K 887 ist gemal Larmimmissionsgutachten eine 2,5 m hohe

 Larmschutzwand (hochabsorbierend, reflektierend) zu errichten und an der

Ostlichen bzw. westlichen Bebauungsrenze um 20 m in sudhcher Richtung-
fortzufuhren.

‘Das Gartengeldnde in diesem Bereich ist zusatzlich um 1,6 m abzutragen;

Die den Sportanlagen gegeniiberliegende Hauserzeile ist auf der Siidseite mit
Schallschutzfenstern {Schallschutzklasse Il nach VDI 2720) auszustatten.

Wird der vorgeschriebene db(A)-Wert fur Allgemeine Wohngebiete iiber-
schritten, sind weitere MaBnahmen zum Immissionsschutz gemaR ‘Lérm-
immissionsgutachten Nr. L 1530 vom 09.02.1988 zwischen der Stadt Bad
Orb und dem Schutzenverein Bad Orb abzustimmen und auszufiihren. Ferner
trégt die Stadt dafir Sorge, daRR der Spielbetrieb auf den Sportanlagen ge-
maR Larmgutachten durchgefihrt wird. - -

Das Ortsbild an der K 887 ist an die nordwestliche Bebauungsgrenze zu ver-
setzen.
Gestalterische Festsetzungen gemaB § 9, Abs. 4 BauGB in Verbmdung mit

8 118 der Hessischen Bauordnung

Flachdacher sind auRer bei untergeordneten Bauteilen, Kleingaragen und an-
deren Nebenanlagen unzulassig.
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Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als 30° zulassig.
Der Mindestabstand zwischen dem duReren Gaubenrand und dem Grat bzw.
Kehlsparren bei Walmdachern sowie der AuRenkante Giebelmauerwerk oder
Brandwand, mu3 mindestens 1,25 m, bemessen an der engsten Stelle, be-
tragen.

Die Verkleidung der Dachgaube.ist der Farbe der Dachdeckung anzupassen.

~ Einschnitte in die Dachflache, d. h. in der Dachflache liegende Loggien, ‘sind
zuléssig. :

| Drempel sind bei eingeschossiger Bauweise bis zu einer Héhe von 1,20 m

und bei zweigeschossiger Bauweise bis 0,50 m, gemessen zwischen Ober-
kante GeschoRdecke und Oberkante FuRpfette zulassig. -

Die maximale Firsthéhe darf eine Héhe von 11,50 m Uber dem talseitig an-

-~ grenzenden naturlichen Geldnde nicht Gberschreiten. Gelandebedingte Aus-

nahmen sind nur im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehﬁrde mog-
lich.

Die Dachneigung darf bei eingeschossiger Bebauung 48°, bei zweigeschos-
siger Bauweise 35°, nicht Ubersteigen. Bei einhtiftigen Dachern kann davon
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn dies aus architektonischen
Grinden gerechtfertigt ist.

' Die baulichen Anlagen sind innerhalb von zwei Jahren nach Bezug der Hiu-

ser zu verputzen und dirfen nicht in grellen oder stark leuchtenden Farben
angestrichen, verputzt oder verblendet werden.

Garagen in behelfsmaRiger Bauweise (insbesondere in einer von der (iblichen
Garagenbauweise abweichenden Form und Art, wie Rund-, Zelt- oder Klapp-
garagen) sind unzulassig.

Garagen, die auf den Grundsticksgrenzen aneinandergebaut werden, sind
auBerlich nach Héhe, GréRe und Farbe einheitlich zu gestalten, bzw. aufein-
ander abzustimmen.

Werbeanlagen sind am Ort der eigenen Leistung zugelassen. Beleuchtete
und grellfarbige sowie groRflachige Anlagen sind nicht zulassig.

Pro Wohngeb&ude ist nur eine Antennenanlage tber Dach zul3ssig.



HINWEISE

7.

8.1
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9.1

9.2

9.3
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10.

'Denkmalschutz

Im Stdosten des Planungsgebietes liegt ein neolithischer Fundplatz und es

kann mit dhnlichen Funden wahrend. der ErschlieBungs- und Bauarbeiten im:

Baugebiet gerechnet werden. GemaR § 20 ff DschG ist der Entdecker, Ei-
gentimer des Grundstiickes sowie der Leiter der Arbeiten verpflichtet, even-
tuelle Funde der Stadt oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

i Brandsc'hutz

Die Zufahrten zu den Grundstiicken _nach § 4, Abs. 1, Nr. 2 HBO sin dzu
gewabhrleisten.

Der erforderliche Léschwasserbedarf von 144 m3/Std. je ha bebauten Gebie-

tes ist gemald Wassersicherstellungsverordnung sicherzustellen.

Wasserschutz

Der Planungsraum liegt in einem Grundwassersicherungsgebiet. Alle MaR-
nahmen, die eine Beeintrachtigung und Verunreinigung der Wasservorkom-
men bewirken kénnen, sind unzuldssig.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind seitens der Stadt Bad Orb
sicherzustellen. :

- - Trinkwassersparende Technologien sind seitens der Stadtwerke vorzusehen.

Der an der Westseite in Nord-Siid-Richtung verlaufende Entwasserungsgra-

ben ist als Vorlfuter far Oberflachenwasser von der K 887 und den angren-
zenden Grundstiicken nutzbar zu machen und das Wasser der Orb zuzulei-
ten.

Von den vorstehenden Vorschriften abweichende, bereits vor Rechtsver-
bindlichkeit dieses Bebauungsplanes genehmigte und ausgefiihrte Malnah-
men genielfen Bestandsschutz.



11, BuRgeldandrohung

1.1 Mit BuRgeld wird belegt, wer vorséatziich oder fahrlassig Geboten oder Vor-
‘schriften zuwiderhandelt, die Inhalt von zeichnerischen oder textlichen Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes sind. '

Das Bundesgesetz fir Ordnungswidrigkeiten in seiner jeweils geltenden Fas-
sung findet Anwendung.

11.2 Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36, Abs.. 1, Nr. 1 des Baugesetzbuches
Uber Ordnungswidrigkeiten ist der Magistrat der Stadt Bad Orb. '

Aufgestellt: im Marz 1990
erganzt im September 1990

erganzt im November 1993
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