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Die einzelnen zeichnerischen Darstellungen im Plan gendB der Planzeichenverodnung vom 19.1.1965 ( BGBT.| Nr.4 )
haben folgende rechtliche Bedeutung

1. o s esvsmw» (irenze des riumlichen Geltungsbereichs

ZQISOK o=l 0.25 (O.4JSondergebiet Kur, offene Bauweiss, bis zweigeschossig, Grundflichenzahl 0,25,
heschoBflachenzahl o,k0, Z£§§ Hausgruppen zuldssig!

(&8 )
.

: StraBenverkehrsflichen vorhanden - geplent

by — — —————— Baugrenzen - Die Baugrenze fiir Garagen betragt allgemein 5,0 m ( Ausnahmen siehe
liffer 2.4 )

5, jberbaubaren Flachen
6. ~ Dffentliche Grinflachen
7. e o« — < — Hauptversorgungsleitungen vorhanden - geplant

8. Textliche Festsetzungen :

1.) Zulassige bauliche Hutzung ( § 9 ( 1)1 BBauG )

1.1 Zulassig sind Wohngebiude, Gebaude fiir Beherbergungsbetriebe, Speisewirtschaften, Kurheime und sonstige
Geb3ude und Einrichtungen, die der Kur mittelbar oder unmittelbar dienen, Raume fir freie Berufe, soweit
sie die Kur und das Wohnen nicht beeintrachtigen.

1.2 Heben den nach Nr. 1.1 zulassigen Gebauden und Einrichtungen sind ferner Einstellplatze und Kleingaragen,
Schutzdacher, Terassen und sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Nutzung des Baugebietes
dienen, wie Gartenhitten, dberdeckte Freisitze, Schvimmbecken und Kleinschvimahallen zulassig.

Offone Kamine und Grillplatze sind nicht gestattet.

Diese Einrichtungen zusamwen dirfen, ausgenommen die Einstellplatze und Kleingaragen, unter Anrechnung auf
die festgelegten Ausnutzungswerte eine Gberbaute Flache von 65 qm nicht Gbersteigen und nicht hGher als
3,5 m sein - gemessen vom natirlichen Geldnde bis zur hochsten Bauverkskante.

) Uberbaubare Flachen ( § 9 (1) 2 BBaub )

.1 Die @berbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die vordere und rickvartige Baugrenze festgelegt.

2 Als ssitliche Baugronze der Baugrundstiicke gilt jeweils der sich aus § 25 Abs. 3 HBO ergebende Grenzab-

stand: bei eingeschossiger Bebauung aindestens 3,0 m, bei zveigeschossiger Bebauung mindestens 4,0 m.

2.3 Kleingaragen, Schutzdicher und Stellplatze sind vor einer seitlichen Baugrenzen zulassig, wenn sie in
bavaufsichtlicher Hinsicht genehmigungsfahig sind. Eine Grenzbebauung ist jeweils nur an einer Grund-
stiicksgrenze zuldssig.

2.4 Kleingaragen und Schutzdicher konnen bei schwierigen Gelandeverhidltnissen ader bei vorhandenem wert-
vollen Bausbewuchs vor der vorderen Baugrenze errichtet werden, wenn der erforderliche Stauraus von
mindestens 5,0 @ gesichert {st. Die Parallelstellung oder Anvinkelung dieser Anlagen zur StraBe kann
gestattet werden, wenn dadurch das StraBenbild nicht verunstaltet wird.

2.5 Die nach 1.2 zulassigen Nebengebdude und Einrichtungen sind innerhalb der iberbaubaren Fliche zu er-

richten,

Ausnahasveise darf die rickwirtige Baugrenze teilweise iberschritten werden, wenn der iberwiegende Teil

der Nebengebiude sich noch innerhalb der Gberbaubaren Flache befindet und die Mindestgrenzabstande nach

der Hess. Bauordnung eingehalten werden,

3.) Bauvejse ( §9 (1) 2 BBaub )

3.1 Reihenhduser sind unzuldssig

3.2 Einzelhiuser dirfen eine Linge von 15,00 @ und eine Tiefe von 14,00 @ nicht Gberschreiten,

3.3 Doppelhduser sind nur auf den Flursticken 223/224, 206/207 und 210/211 zulassig.

3.4 Bauverke mit stindigen Feuerstellen, die innerhalb der Schutzzonen nach § 3 Abs. 5 der Verordnung zum
Schutz des Waldes liegen, sind mit Funkenflugsicherungen abzusichern.

4,) Vorgirten und nichtbauliche Grundsticksnutzung ( § 9 (1) 10 BBaG )

4.1 Die Flichen vor der vorderen Baugrenze (Vorgirten) sind als Rasenfliche mit Zierpflanzen, Strauchern und
B3umen anzulegen und in diesem Zustadd davernd zu erhalten. Dies gilt nicht fir Zuginge, Zufahrten und

; fir die Flachen, auf denen nach Nr. 2.4 vor der vorderen Baugrenze Kleingaragen und Schutzdicher zu-

0 1assig sind oder auf denen Stellplatze angelegt werden,

i 4,2 Die sonstigen Grundsticksfreiflachen, die nicht fiir Terrassen und andere Anlagen und Nebenanlagen nach
Nr. 1.2 in Anspruch genommen werden, sind als Grinflachen (Rasenflichen) herzustellen und in diesem Zu-
stand dauernd zu unterhalten. Diese Flachen konnen auch amit einem Anteil von nicht mehr als 50 v. H, zur
Anlage eines Gemiisegartens beansprucht werden. Solche Gartenteile sind zur StraBe hin mit geschlossenen
Hecken in mindestens 1 m Hohe abzupflanzen. Die Hecken kdnnen an der Grundstiicksgrenze angslegt werden.




5.) Bepflanzungsbindungen (§9 (1) 25 BBaus )
5.1 Far je 200 qa Grundstacksflache ist auf dem Baugrundstick &in Baus (Hochstamm) wmit pindestens 5 cm Stamm-
durcheesser zu pflanzen und in seinem Bestand zu erhalten. Der Stapadurchmesser nach Setz 1 ist fin 1,0 m

Hohe zu messen, Abgingige Baume sind spitestens vihrend der nichsten Pflanzperiode (Herbst - Friihjahr) 2u
ersetzen,

5.2 Vorhandene Biume, die bei der Bebauung der Grundstiicke erhalten werden kdnnen, verden auf die Pflanzpflicht
nach Nr. 10.1 angerechnet.

5,3 Die nach Nr. 10,1 zu pf1unzenden S5ume konnen abweichend von den Vorschriften des § 38 des Hessischen Nach-
barrechtsgesetzes bis zu 2,0 B von der Grundsticksgrenze entfornt efngebracht verden. § 4o des Hessischen
Nachbarrechtsgesetzes findet keine Anwendung.

Gestalterische Festsstzungen gesdB § 9 (4) BBaub in Verbindung Bit § 118 H30 :

A.) Baugestaltung
A.1 Die zulissige straBenseitige Gebaudshohe betragt bei den talseitigon Gebduden und eingeschossiger Bauweiss-

3,5 s, bef zweigeschossiger Bauweise - 6,0 @, bezogen auf die StraBenhdhe.

A.? Bei den bergseitigen Geb3uden und eingeschossiger Bauveise betrigt die Hahe 6,5 m, bei zweigeschossiger Bau-
veise - 9,0 8. Die Gebdudehdhe vird ergittelt vom natirlichen Gelinde bis zus Dachanschnitt.

A.3 Verliuft die Gelandelinie oder die Hohenlinie der Strafle nicht in der Wasgerechten, so jst dor jewsils
hichste Punkt zur Bestimsung der zulassigen Gebaudehdhe naBgebend.

A4 Bei zweigeschossiger Bebauung sind Drempelgeschosse unzulassig. Dies gilt nicht, wenn sich dis Zweigeschos-
sigkeit durch Hinzurechnung des Kellergeschosses a1s°Vo11geschoB nach § 2 der Hessischen Bauordnung ergibt.

A.5 Die Dachneigung darf bei aingeschossiger Bebauung 40", bei zweigeschossiger Bebauung 28 Heigung nicht
iberschreiten, Dies gilt nicht, venn sich die Zweigeschossigkeit durch Hinzurechnung des Kallergeschosses
als VollgeschoB nach § 2 der Hessischen Bauordnung ergibt.

A.6 Dachaufbauten (Gaupen) sind bei zveigeschossiger Bebauung unzulissig. Dies gilt nicht, wenn sich die

Zueigeschossigkeit durch Hinzurechnung des Kellergeschosses als VollgeschoB nach § 2 der Hessischen Bauord="

nung ergibt.
A7 Dachaufbauten missen von den Giebelvinden einen Abstand von aindestens 1,25 m einhalten. Sie dirfen 2/3
der Dachlinge nicht gberschreiten. Die Dachlange vird zwischen den Giebeluinden gemessen.

) Werbeanlagen und Beschriftungen (§9 (4) BBauG )

1 Werbeanlagen jeder Art sind unzulassig.

2 -Beschriftungen und Hinveise an den Gebauden und in den Vorgarten sind nur zulassig, wenn sie zur Bezeich-
nung des Grundstiickes notwendig sind. Beleuchiste Anlagen dieser Art sind blendfrei herzustellen. Sie
dirfen nicht aft Wechsellouchtschrift ausgestattet sein.
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C.) Einfriedigungen
C.1 |m Bereich der Flichen nach Nr. 4.1 Satz 1, sind Einfriedigungen nur zulissig als lebende Hecken oder als

massive Anlagen in efner HGhe bis zu 0,80 n. Ausnahmen sind nur zulassig, wenn bei vorhandenen Steilhingen
hihere Stitzmavern notwendig sind.

C.2 Massive Einfriedigungen oder massive Einfriedigungsteils (Pfosten - Pfeiler) nach Hr. C.1 sind sit lier-
gehdlzen zu hinterpfianzen.

.3 AuBerhalb des Vorgartembersichs sind Einfriedigungen als geschlossene Kauern oder Ziune bis zur Hihe von
1,20 = -zuldssig.

.) BuBgeldandrohung

1 Mit BuBgeld wird belegt, ver vorsatzlich oder fahrlassig Geboten oder Verboten zuwiderhandslt, die Imhalt
von zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind. Das Bundesgesetz iiber Ord-
nungswidrigkeiten in seiner jewsils geltenden Fassung findat Anwendung.

D.? Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. N setzes gber Ordnungswidrigkeiten ist der Magistrat.
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~ Der Magistrat
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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