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2L |CHENERKLARUNG -

Die einzelner zeichnerischen Darstellungen im Plan gemiR der Planzeichenverordnung vom 19,71.1965 { 8587.1 Nr.4 )
haben folgende rechtliche Bedeutung :

| enmam Gmmmme ewwwaw Grenze des riumlichen Geltungsbersiches

8 --@ @ & -®-libgreszung der Flichen unterschiedlicher baulicher Rutzung

LI GE -IL 0.8(1.6)]Geverbegebiet, bis zveigeschossig, offene Bauveise, Grundflichenzahl 9,8, BGeschosss
flachenzah! 1.6

z[ MD-TTo 4 (0_83] Dorfgebiet, bis zweigeschossig, offsne Bauweise, Grundflichenzahl o4, Geschosss
flachenzah! o3

Sy mmme s e e e~ Baugrenzen - Die Baugrenze fir Garagen betrigt generell 5,0 a

&, PP Flache fiir den Gemeinbedarf { Feuerwehr )

Voo i nEh o wass . Geinflichen (:::)(:z:)<:><::> Schutzstreifen wit Bapflanzung EEEE} DaverkTeingdrten
Limewwsswewwswn Usgrenzung der Schutzzonen des Heilouellenschutzqebietes aualitativer Art
%Q%‘:\W% dzsserflichen

Strassenverkehrsflichen

<4

| FRNI DS, S—— Hauptversorgungsleitungen

2. Textlighe Festsetzumgen :

1.} Garagen und Stellplitze {§9{1) 4 8Bau )

1.1 Kleingarager und Gberdachte Stellplitze sind an der seillichen Grundstiicksgrenze zuldssig,
.7 Hicht Gberdachte Stellplitze sind nach MaBgabe der Nr.?.1 auch vor der vorderen Baugrenze zuldssig.

2.} Vorgdrten : { § 9 (1) 25 BBauG )

' Die Flachen zvischen der StraSen- und der vorderen Baugrenze ( Vorgirten ) sind, soweit sie nicht fir
Stellplatze nach Nr, 1.7 oder fir den Zugang oder die Zufahrt zum Baugrundstiick in Anspruch genommen verdan)
mindestens aber 1/5 dieser Fliche als Rasenfliche anzulegen und dauernd zu unterhalten,
Grundstiicke, die ausschlieBlich zu Lagerzvecken genutzt werden, sind entlang dar festgesetzten vordersn Bau
grenze, mit Ausnahme des Zugangs und der Zufahrt zum Baugrundstiick, mit einer Hecke abzupflanzen,
lufahrt und Zugang diirfen insgesamt nicht breiter als 6,0 @ je Baugrundstiick sein,

2.3 Die Flichen vor der vorderen Baugrenze { Nr.2.1 und 2.7 ) kdnnen auch wit Biumen und Striucharn bapfianzt
verden, Fir alle Baumarten werden die in § 38 des Hessischen Nachbarrechtsgestzes festgelegten Grenzabe
stinde auf 1,0 w festgelegt. § 40 dieses Gesetzes findet keine hawendung,

3.} Bepflanzungsbindungen

W1 Fir je 500 gm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum (Hochstamm) mit mindestens 5 cm Stammdurchmesser auf den
Baugrundstiick zu pflanzen und in seines Bestand davernd zu erhalten. Abgangige Baume sind spitestens wihs
rend der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Der Stamsdurchmesser nach Satz 1 ist in 1,0 » Hihe 2u messen,
3.7 Baume, die nach 3.1 auf den Baugrundsticken zu pflanzen sind, kénnen abweichend von den Vorschriften des
§ 38 des Hess. Nachbarrechtsgesetzes im Abstand von 1,0 w von der Grundstiicksgrenze gepflanzt werden. § 40
dieses Gesetzes findet keine Anwendung.
3.3 Bestshende Biume auf den Baugrundstiicken sind, sofern sie die bauliche Nutzung nicht hindern, zu erhalten,
Ihr Bestand ist bei der Feststellung der Pflanzpflicht nach 3.1 2u berficksichtigen,
3.4 Bepflanzungsanordnung fir den Schutzstreifen entlang der Bad Orber Kleinbahn zu Ziffer 7.
. ln der Mitte des Schutzstreifens sind im Abstand von jeveils 15 m Eichen und Ahorne in gleichaiBigem ¥ech-
sal zu pflanzen, .

2. Die Baume nach Hr.! sind wit Pappeln und Erlen in sines Abstand von 6,0 m zﬁgbflanzen.

3, Die Baume zu 1, und 7, sind mit Striuchern vie HaselnuB, Hainbuche, Amelangchier {Felsenbirne) zu umpflane
zen. Der Abstand zu den Baumen zu Nr.1 und 2, betrdgt mindestens 3,0 .

4. Es kénnen GehBlzgruppen fiir dic Biuse und Striucher nach 1, - 3, gebildet werden,die jeweils 40 m Linge
haban und sich dann mit einer 20 & langen Fichtengruppe abwechseln, Die Fichten miissen zu den Biumen
2u 1) ebenfalls der unter 2, angegebenen Abstand einhalten, Untereinander miissen die Fichten einen Abstand
von 5,0 w einhalten, e

9. Im Falle zu 4, wird an der Siidostseite des Baugebietes mit der Fichtenbepflanzung begonnen,Wird in diesen
Bereich die Breite des Schutzstreifens mit mindestens § m nicht erreicht, so verlingert sich die Fichtens
pflanzung entsprechend bis zu dem Punkt, an dew dieses MaB erreicht wird. Von da an ist wit der Laubholz«
gruppe nach 1, bis 3, zu beginnen,
Did Laubgehdlze nach 1, und 2, wilssen bei der Pflanzung mindestens 2 m, die Fichten mindestans 1,5 @ hoch

SC
4) Sonstige Festsstzungen  ( § 9 (1) 1 BBawg ) e
4.1 Es sind nur solche Betrisbe zulassig, bei denen gewdhrleistet ist, da8 Rauch- und Geruchsbeldstigungen
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" 4,) Sonstige Festsetzungen ( §9(1) 1 88au6 ) i

4,1 Es sind nur solche Betriebe zulissig, bei denen gewdhrleistet ist, da Rauch- und Geruchsbeldstigungen
nicht entstehen kdnnen und die Fastsetzungen der DIN 18005 ~Lirmschutz im Stidtebau- in keinem Fall {ber-
schritten werden, Zu jedes Bauanirag ist ein Nachweis {iber denfamissionsschutz zu erbringen.

4,7 Abweichend von der festgesetzten GaschoBzahl konnen die Gebdude im Wege der Ausnahme dreigeschessig zuge-
lassen werden, wenn die zulidssige GeschoBflichenzahl nicht Gberschritien wird,

4,3 hut den Baugrundstiicken sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaf tspersonen sovie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter (& 8 Abs,3 Nr.1 BNVO) allgemein zulissig.

.4 Die Ausnahwersgelung des § 9 Abs.3 Nr,2 BNVO wird nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

%) Klsingdrten {69 (1) 15 BBad )
e Kledngartengebiet sind Gartenhiitten bis zu sinem Rauminhalt von 30 cbm zuldssig. Die Mindestgrenzabstindd
nach der Hessischen Bauordnung sind einzuhalten,

5.} Heilquellenschutzgebist qualitativer Art - Folgende Nutzungbeschrinkungen sind in den einzelnen Schutze
zonen zy beachten :
in der Schutzzone 111 : Abwasserverregnung, Abwasserlandbehandlung;
b} gewerbliche Anlagen ohne Kanalisation:
¢! unterirdische Lagerbehditer fir Heizsl, Kraftstoff und Treibstoff ohne Sicher-
hoitsvarkehrungen {Auffangraum, Doppelvandbehdlter, Lockanzeige, Uberfilisiches
rung); obarirdische Lagerbehdlter fiir Heizél und Treibstoff ohne Sicherheitss
v«r&ehrgaqeﬁ {tuffangraum, Doppelwandbehdlter):
i) Tankstellen und Tanklager ohne Sicherheitsvorkehrungen gemdf c);
} Rohdlleitungen;
} Riillkippen, Halden ait auslaugbaren Bestandteilen;
) Klaranlagen:
)
}
)
)

d

i ntleerung von Wagen Fikalienabfuhr;

Sickergruben;

Varsenkung von Kihlwasser in griSerer Menge;

grofere Erdaufschlisse ohne ausreichende $icherungen vor Verunreinigungen,
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in der Schutzzene || b zusitzlich :
a) Kies=, Sand-, Torf-, Lehs~ und Yongruben tinschnitte, Hohlwege, Steibriche,
durch die die belebte Bodenzons verletzt und die Deckschichten vermindert veréen
vor allem wenn das Grundwasser stindig cdﬁr zu leiten hoher Grundwasserstinde
aufgedeckt oder eine schlecht reinigende’ Schicht freigelegt wird
b} Lagern wissergefihrdender Fliissigkeften {éz B. Heizbl, Kraftstoff, Treibstoff,
[Bsungsmittel}. Oberirdische Lagerung fie standortgebundene Anlagen mit vers
schirften Sicherheitsvorkehrungen fiir Bau, Antransport und Betrieb ist in Aus.
nahmefallen moglich;
¢} Durchgangstransport von uassergef§hrden&en Flissigkeiten, z.B. Heizdl, Kraftstofi
Treibstoff, Losungsmittel:
d) Lagern von Schutt und Abfallstoffen;

} animalische Diingung, sofern die Dungstoffe nach der Abfuhr nicht sofort verteilt
werden oder die Gefahr ihrer oberirdischen Abschwemmung in d.en Fassungsbersich
besteht; :

f} unsachgemdBe Verwendung von Handelsdiinger und Aufwuchsaitteln;

f) unsachgemdfe Vervedung von Sch§d¥ingsbkk§upfnﬂqsn1tteln

h) Dingung mit Ammoniakwasser aus Gasverken und dergl.;

i) landwirtschaftliche und gartnerische Btuasserunq pit nicht ginvandfreiem Wasser;
j) Durchleiten von Abwasser, auch von Griben, die Wasser aus Gebieten auBerhalb
der Zone || erhalten; {

Garfuttermieten, 1

Bergbau, wenn er zur ZerreiBung gaferaﬁsckschichten oder zu Einmuldungen und
offenen Wasseransammlungen fithrt;

) Wagenwaschen;

n) lelten, Lagern, Baden;

) Vergraban von Tierleichen: {

) befestigte, fiir Motorfahrzeuge zugelassene Wege und StraBen, wenn das auf ihnen
anfallende ¥asser nicht mittels :Eghiar Seitengriben oder Kanile aus der Zone
abgefihrt wird; Verwendung von Teer zus StraBenbau;

q) Viehansamelungen { Viehmirkte), Pf;rcha‘
Das Ragaﬁssscﬁen kann durch das Stadtische Bauamt auf Antrag nur gif besonders eingerichteten, mit undurchlissie
gen Betandack§r versehenen Waschpldtzen [ Abvassersammlung Ober (labscheider ) erlaubt werden,

§3§[mm festsetzunqen gewB § 9 (4) BBab in Verbindung gé § 115 HBO :

A.) Baugestaltung
| Die Dicher der Bauwerke sind in erdbrauner Farbe herzustellen,

.7 Dachaufbauten (Gaupen) sind zuldssig, venn sie iw Abstand von mindestens 1,75 m von den Giebelwinden ers
richtet werden. ;
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f.) Heilquellenschutzgebiet qualjtativer Art - Folgende Nutzungbeschrinkungen sind in den einzelnen Schutz-

zonen zu beachten :
{n der Schutzzone il . Abwasserverregnung, Abwasseriandbehandlung;
b} gewerbliche Anlagen ohne Kanalisation:
¢) unterirdische Lagerbehdlter fiir Heizél, Kraftstoff und Treibstoff ohne Sichere
ﬁﬁ?%svorﬁ&hrungea {Auffangraum, Oﬂppelvandbehﬁ?ter Leckanzeige, Uberfillsiche-
rung); oberirdische Lagerbehdlter fiir Heizdl und Treidstoff ohne Sicherheitss
‘t3w<ghrungew {huffangraue, Doppelwandbehilter):
jankstellen und Tanklager ohne Sicherheitsvorkehrungen gemif ci:
#ohdleitungen;
Hiillkippen, Halden mit auslaugbaren Bestandteilen,
Kldraniagen;
atlearung von Wagen Fakalienabfuhr
sickergruben; -
‘ersenkung von Kihlwasser in griBerer Mange;
grdBere Lrdaufschliisse ohne ausreichende $icherungen vor Verunreinigungen,
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{r der Schutzzone {1 0 zusdtzlich ;

) Kiesw, Sand-, Torf-, Leha~ und Tongruben, finschnitte, Hohlwege, Steibriche,
durch die die belebte Bodenzone verletzt und die Deckschichten vermindert werden,
vor aliem wenn das Grundwasser stindig oder zu leiten hoher Grundwasserstinde
aufqedeckt oder eine schlecht reinigende Schicht freigelegt wird;

b} Lagern vissergefihrdender Flissigkeiten { z.B. Heiz6l, Kraftstoff, Traibstoff,

Losungsmittel). Oberirdische Lagerung fiir standortgebundene Anlagen mit vers
schirften Sicherheitsvorkehrungen fiir Bay, Antransport und Betrieb ist in Ause
nazhmefallen méglich;

¢} Durchgangstransport von uassergefahrdenéen Flissigkeiten, z,8. Heizdl, Kraftstof

Treibstoff, Losungsmittel;

d} Lagern von Schutt und Abfallstoffen;

) animalische Diingung, sofern die Dungstoffe nach der Abfubr nicht sofort verteilt
verden oder die Gefahr ihrer oberirdisehaa Abschwemmung in d.en Fassungsbereich
besteht;

} unsachgem3Be Verwendung von Ksnde}sdﬁager und Aufwuchsmitieln;

) unsachgemdBe Vervedung von Qch&d?mgsbekaupfungsmttgin

) Diingung mit Ammoniakwasser aus Gasvarken und dergl.;
)
)

-

landwirtschaftliche und girtnerische Biwasserung mit nicht einvandfreien Wasser;
Durchleiten von Abwasser, auch von ﬁriben die Wasser aus Gebieten aufierhalb
der Zone || erhalten; !

k) Girfuttermieten; i

1} Bergbau, wenn er zur ZarreiBung guisrfﬁsckschzchien oder zu Linmuldungen und
offenen Wasseransammlungen fihrt; 3

Lo

») Wagenwaschen;

n) Zelten, Lagern, Baden;

o} Vergraban von Tierlsichen;
3y

p/

befestigte, fiir Motorfahrzeuge 2z alassene Wege und StraBen, wenn das auf ihnen
anfallende Wasser nicht amittels 3%c§iar Seitangraben oder Kandle aus der Zone
abgefiihrt wird; Vervendung von Teer zus StraBenbau;
q) Viehansemalunger { Vishmirkte), ?ffrcha
0as Wagenwaschen kann durch das Stadtische Bauaamt auf Antrag nur auf besonders eingerichteten, mit undurchlissie
gen Betondecklr versehenen Waschplitzen ( Abvassersammlung Goer Olabscheider ) erlaubt werden,

Gestaltsris gﬁa festsetzungen gemdB § 9 (4) BBaul in Verbindung ® §§ § 113 HBO

.} Baugestalturg

.1 Die Dicher der Bauserke sind in erdbrauner Farbe herzustellen,

.7 Dachaufbauten (Gaupen) sind zulissig, wenn sie im Abstand von mindestens 1,75 m von den Giebelwindan ere
richtet werden,

1 Dachaufbauten nach £.7 sind is Tonwert der Dacheindeckung zu halten,

.4 Kleingaragen und Oberdachte Stellplitze, die nach 1.1 an der 5ait1§ghen Grundstiicksgrenze errichtet werden
kGrnan, dirfen nur ait einem Flachdach oder ainem Pultdach bis zu & MNeigung errichtet werden,

2w T g

Lo

Yo

.

4,0 n Konstruktionshthe nicht Gberschreiten, Bei der Ermittlung der Konstruktionshhe st das an das Bauwerk
anschlieRende Geldndeniveau des Nachbargrundstiickes maBgebend, Verlduft die Geldnderlinie des Nachbargrund=
sticks nicht waagarecht, so ist die mittlere Gelandelinie fiir die Bestimmung der Konstruktionshthe mafigebend,

5 Kleingaragen und iberdachte Stellplitze nach 1,1 dirfen, soweit sie an der Grundstiicksgrenze errichtet werden)
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Werbeanlagen
Beleuchtete Werbeanlagen und Hinweiszeichen sind blendfrei herzustellen, GréBenverhditnis, Material und Farbe
sind dem Baukbrper unterzuordnen.

Wechselleuchtschrift und bevegliche beleuchtete Werbezeichen, Schriftzeichan und belsuchtete Werbeflachen sind

unzulissig.

Einfriadigungen

Offene Linfriedigungen und Cinfriedigungsmauern vor der vorderen Baugrenze sind bis zu 1,70 m Hohe zulidssiq.
Hinter der vorderan Baugrenze sind offene Einfriedigungen und Einfriedigungsmauern an allen Grundstiicksgrenzen
bis zu 7,0 @ Héhe zuldssig. Bej nicht vaagerechten Gelindeverlauf ist die Hohe der Einfriedigung am hochsten
Punkt zu messen,

tinfriedigungen und Einfriedigungsmavern nach C.1 sind allseitig mit Strauchern oder Kletterpflanzen sinzugriined
Einfriedigungen kinnen auch als lebende Hecken ohne Begrenzung in der Hdhe sowohl vor der vordaren Baugrenze
als auch antlang den Ubrigen Grundstiicksgrenzen angelegt werden,

in den F&llen der Nr, C.3 kdnnen die Gehdlze und Pflanzen ohne Einhaltung der in § 39 Abs,1 Nr.! und ? des Hess|
Nachbarrachtsgesetzes festgelegten Abstdnden gepflanzt werden,

In den F&llen der Hr, C.4 kdnnen die tinfriedigungen an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Klaigirten

Gartenhiitten im Kleingartengebiet sind in Holz herzustellen und in erdbrauner Farbe zu halten. Sie dirfen ssne
Hohe von 2,50 @ nicht Gberschraiten, Die Dicher sind als Sattel- oder Pultdicher mit siner Neigung bis 10°
auszubilden,

Einfriedigungen im Kleingartengebiet sind in Maschendraht harzustellen. Sie kbnnen eine Hohe bis zu 1,70 m
aufweisan,

Buigeldandrohung  { § 9 (4) 8Baub )

Mit BuBgeld wird belegt, wer vorsitzlich oder fahrlissig Geboten oder Verboten zuwiderhandelt, die inhalt zeichd
nerischer oder textlicher Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind. Das Bundesgesetz fiber Ordnungswidrigkeiten
in seiner jeweiligen Fassung findet Anvendung.

Vervaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs.1 Nr /(ﬁfgs«Suadaégfseiz&s iiber Ordnungswidrigkeiten ist gér Magistrat,

Bad Orb, "a' APT!L Aq—"b s‘lw\\ =

Der Magistrat

Bﬁmemf ster gg, E
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4 STELLUAGS-_UND OFFENLEGUNG

SVERMERK

Dieser Bebauungsplan ist gemdR $ ! 8BauG durch Beschluf der Stadtverordnetenversammlung vom 20 }02.4973
sufgestellt worden,

Oie Beteiliqung der Birger an der Bauleitplanung gemal § 7z Abs.” BBaub ist ap . ses———— rfolgt
Ly der Anhdrung wurde durch offentliche dgkanntaachung an | seemes——— geladen.

Die Auslequng des Planes wurde am : HMoarg A 3‘ beschlossen,

Der Plan hat in der Zeit vos 48 Apfﬂ. .4’.:} bis a”" FE  sffentlich ausgeleger.

acht worden,

..........

A
Uie Offenlequng ist am 2?“5’% ALFE | ortsi )1“
52d 0rb, don AR April 4938 -
e brati”

PLANBESCHLUSSVERMERK -

Der Bebauungsplan Stadtteil " Obere Zue

...........

GENEHMIGUNGSVERMERK - Genehmigt

[Z. July 1978°

D(E;r Bebauungsplan Bad Orb itaﬂ,t_teim;b%'rﬂ' ¥RMGewarbegebiet i impuntengenil § 11 BB8aul durch Bescheid vom . . . . .
Aj /cm:l;wng-mdc;/m
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Dar sienehmiate Bebauungsplan wurde gemif § BBaul und § 5 Abs.s sdung &i 8*@ Hauptsatzung vom

; d & HBO in Yerbindung sit §
i&i 04!.4'?? Jin der Zeit von &8 Jolbi 49 8. 45 Aug, j'?&”_ S

benehmigung sowie Urt und Zeit der Auslegung wurdew won- CT007. . . . . . 24 JM". 4928 artsiblich

bekanntgemacht - : ‘ ''''''
Der Bebauungsplan Stadtteil "Obere Aue ffGewerbeiQ'%A ‘1 Ju(‘ (? ;6 rechtsvepbindlich gevors

Blad 0rb . den . MO deuld 1
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KATASTERVERMERK :

Es wird hierait bescheinigt , dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiche sit dem Nachweis des Lisgenschafts-
! i .- * »
katasters Gbereinstimmen,
: - % ; ey
Gelnhausen, den . . ‘,’ “"‘! . .”"3' ; Ber [andr:t gec Mais-Kingig-Kreises
i " \g ' fatastergat
L)
e
- F
5 & /
Geb.B.Nr, : ,TO¥I[38 |
Anperkung : Fir den Gemarkungsbersich * Obere Aue * ist o1+ 3aulandemlsgergsverfahres singeleitet, Die vermessungss
' technischen Arbeiten sind drtlich durchgefinrt
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technischen Arbeiten sind 8rtlich durchgefihet.

BEGRUNOUNG -

In der Stadt Bad Orb stehen nur noch in geringem Umfang gewerdlich ~utzbare Baufliches zur Verfiigung. Da fir diese
Flichen planungsrechtliche Festsetzungen nicht bestehen, kdnnen Vorhaden im Sinne der §§ 29 4, des Bundesbaugesetzes
(BBag) stets nur nach den Vorschriften der §§ 34 und 35 dieses Sesetzes Bewrteilt werden. Dabei entstehen 2unchsend
Schwierigkeiten, denen mit den geltenden Vorschriften, insbesondere zuch der immissionsschutzrecht]ichen Bestimmunge
night é1ein wirksam begegnet werden kann.

Der Mangel an geeigneten, gewerblich nutzbaren Bauflichen soll durch den vorliegenden Bebawungsplan behoben werden,
Das von des Planentwurf erfalte Gebiet * Obere Aue " ist is Zuge der im Jshre 1973 vorgenosmenen Anderung des Flichen
nutzungsplanes als Gewerbefliche dargestellt, Die Anderung des Flachesnut zungsplanes ist durch den Regisrungaprisis
denten in Darmstadt unter dem 5.2,1974 - Az.: V 3 - 671 4 o4/l - Bad Ord ? - genehmigt worden.

tnieinem kleinflichigen Teilbereich kann die Darstellung 21s Gewsrbegebiet aufgrund des Beriicksichtigungsgebotes

nach § 1 Abs.4 BBau nicht aufrecht erhalten wverden. Hier soll ei- Dorfgebiet ausgeviesen werden. Aufgrund der gerin-
gen fléche, die zum gréBten Teil bereits bebaut ist, wird sine Anderung in der Nutzung fiir nicht erforderlich ges
halten,

Der Bebauungsplan entspricht damit dem letzten Stand der stidtischen Planungsabsichten; er ist auch erforderlich inm
Sinne des § 2 Abs, 1 BBauG da, wis schon ervahnt, geeignete Bauflachen kaus wehr zur Verfiigung stehen.

Das planbetroffene Gebiet ist ca. 9 ha groB und liegt is Ordtal, nordwestlich angrenzend an die bebaute Ortslage.

Es ist bereits mit Streubebauung mit geverblicher Nutzung durchsetzt. Geordnete ErschlieBungsanlagen sind noch nicht
vorhanden, 3ie sollen jedoch nach erfolgter Bereitstellung der dafir srforderiichen Flichen in dem z,1t. laufenden
Baulandumlegungsverfahren, neu ausgebaut werden,

Die Entwdsserung der Bauflichen iiber den das Gebiet durchzishenden Sasmler, der seinerseits an die stidtische Kliran-
lage angeschlossen ist, bereitet kene Schwierigkeites,

Die ErschlieBungskosten ([ ohne Grunderverb ) belaufen sich voraussichtlich

Kosten des Straflenbaues ca, 607.000,~ DN
der Wasserversorgung ca. 104, 000.- DM
der Entwisserung ca. 325,.000.- OK

der Schutzpflanzungen ca.  18,000,.- DK

¢l

‘x Insgesast  1,054.000,- DM

f:lluqa der angelaufenen Baulandumlegung sind insgesamt ca. 14,300 qm StraBenflichen und Flichen fir die erfordare
Tichen Schutzpflanzungen entlang der Bad Orber Kleinbahn bereitzustellen, so daB eine Nettobsufliche von ca 7,5 ha
zur Verfiigung stehen wird,

Die Schutzpflanzungen und die im Planentwurf vorgesehenen Bepflanzungsbindungen sind erforderlich, da das in einer
Serke 1iegende Baugebiet sowohl von der an seiner Nordostseite vorbeifihrenden Bad Orber Kleibahn, deren Gleiskérper
verhdltnisaaBig hoch liegt, und von der friheren 8 276 und der Aufenauer StraBe gut einsehbar ist. AuBerdem k&nner
fiir das norddstlich gelegene Baugebiet " Langer Acker " Staub- und Lirmeinwirkungen nicht v811ig ausgeschlossen
werden. Mdglichen Schwierigkeiten in dieser Hinsicht soll durch Anlegung eines Bepflanzungsstreifens entlang der
Kléinbahn begegnet werden, bei dessen zwecke#Biger Bepflanzung nach einem eigens dafir entwickelten Bepflanzungs-
schemas denkbare Lirm- und Staubeinwirkungen wesentlich herabgemindert werden kénnen. Auch die ibrige Bepflanzung
inderhalb des Baugebietes trigt zu einer umweltfreundlichen Gliederung der Bauflachen bei.

Die von den Vorschriften des Hess. Nachbarrechtsgesetzes abweichenden Abstandsregelungen fiir Biume und Striucher

i
.,

sollen diess Eingriinung erleichtern und die zveckedBige Plazierung der Gehélze auf den Baugrundstiicken erleichtern,
Di%‘?f]anzabsténde zur Grundstlicksgrenze sind im Hinblick auf die Vorschriften der §§ 910, 922 und 923 des 358 so
gewihlt worden, daB der Bestand der Geh@ize nicht in Frage gestellt ist,

Die BuBgeldandrohung nach £.) ist grforderlich, da ni 1le Festsetzungen des Bebauwungsplanes von der Vorschrift
des § 84 a der HBO erfaBt werden, :

Ba{:d Orb, den AR AP!""k 4‘?

Der Magistrat

.....
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